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Vai construir 

ou reformar? 
Dicas, Preços & Custos 

 

 

 



 

 

Olá, tudo bem?  

Vai construir ou reformar? 
Este folheto reúne informações essenciais para ajudá-lo na construção ou 
reforma da sua casa ou apartamento. 
 
Aqui, você encontrará dicas práticas, orientações, informações técnicas e um 
conjunto de preços e custos que vão facilitar o planejamento, o orçamento e 
a execução da sua obra. 
 
Com este material, você poderá: 
 
• Prever melhor o orçamento; 
• Comprar materiais com mais economia e qualidade; 
• Definir padrões de acabamento; 
• Selecionar itens e materiais com especificações claras; 
• Organizar os serviços e etapas da obra de forma detalhada; 
• Assegurar mais controle e qualidade durante todo o processo.eto Padrão 
 
Os orçamentos apresentados a seguir, basearam-se num projeto padrão composto 
de uma casa de 38 m², com 2 quartos, 01 sala conjugada com cozinha e 01 banheiro, 
que tem como base as especificações de materiais a partir da norma ABNT NBR 

12721-200. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
São tomando os preços, no varejo, do material de construção, praticados nos 
depósitos de material de construção, em Belo Horizonte. Os custos e composição 
dos custos da construção, são apenas uma estimativa parcial para o valor do metro 
quadrado (m²) de construção, refletindo a variação mensal dos custos de construção 
imobiliária com materiais, equipamentos e mão de obra. 
Na formação do custo não são considerados valores de terreno, fundações 
especiais; elevadores;  instalações de ar condicionado, calefação, telefone interno, 
fogões, aquecedores, “playgrounds”, equipamento de garagem, etc.; obras 
complementares de terraplanagem, urbanização, recreação, ajardinamento, 
ligações de serviços públicos, etc.; despesas com instalação, funcionamento e 
regularização do condomínio, além de outros serviços especiais; impostos e taxas; 
projeto, incluindo despesas com honorários profissionais e material de desenho, 
cópias, etc.; remuneração da construtora; remuneração do incorporador, outros.  

Esta é uma publicação mensal do Centro de Economia e Estatística Aplicada – CEEA, 

da Faculdade de Engenharia e Arquitetura da Universidade FUMEC.  

Rua Cobre, 200 Bairro Cruzeiro CEP: 30.310-190 Belo Horizonte MG – Brasil  

 

informedaconstrucao@gmail.com 

www.centrodeeconomiaeestatistica.com  

 

 



 

 

 

 

 

 

 

Cuidados com Demolições e Estruturas 

• Nunca remova paredes, vigas ou pilares sem 

avaliação técnica! 

• Demolições devem ser feitas de forma controlada, 

com escoramentos e isolamento da área. 

• Verifique instalações elétricas e hidráulicas antes de 

quebrar paredes. 

Equipamentos de Proteção (EPIs) para: 

Capacete Quedas de objetos 

Luvas 
Cortes e produtos 

químicos 

Botas 
Perfurações e 

impactos 

Óculos de 

proteção 

Pó, respingos e 

partículas 

Máscara 

respiratória 

Poeira e vapores 

tóxicos 

Cinto de segurança 

(em altura) 
Quedas de nível 

Isolamento e Sinalização 

• Isole áreas com risco de queda, choque elétrico ou 

circulação intensa. 

• Use fitas de sinalização, cones e placas de aviso: 

“Perigo”, “Não ultrapasse”, etc. 

• Proteja pisos, móveis e janelas com lonas, plásticos 

ou papelão. 

Segurança Elétrica 

• Desligue os disjuntores antes de mexer na rede 

elétrica. 

• Evite usar fios desencapados ou improvisações. 

• Utilize fios e tomadas com selo do Inmetro. 

• Nunca mexa em fios molhados ou com ferramentas 

metálicas. 

Prevenção contra incêndios 

• Não fume em áreas com solventes ou tintas. 

• Guarde materiais inflamáveis longe de fontes de calor. 

• Tenha extintores próximos ou balde com areia em 

reformas pequenas. 

Cuidados com entulho e transporte de materiais 

• Use caçambas licenciadas e posicione em local 

autorizado. 

• Transporte de materiais pesados deve ser feito com 

ferramentas adequadas (carrinhos, talhas). 

• Evite obstruir corredores ou escadas em prédios. 

Proteção dos moradores e vizinhos 

• Se morar no local durante a reforma: 

o Isole os ambientes em obra com plásticos ou lonas. 

o Evite a circulação de crianças ou idosos nas áreas em 

obra. 

• Avise os vizinhos sobre barulhos, datas e duração da 

reforma. 

• Em apartamentos, respeite os horários permitidos pelo 

condomínio. 

Documentação e normas 

• Verifique necessidade de alvará de reforma junto à 

prefeitura. 

• Em prédios, a reforma deve ser autorizada pelo síndico e 

comunicada com antecedência. 

 

 

Cuidados & Dicas  

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 

 

ROTEIRO DO PLANEJAMENTO E ORÇAMENTO DA OBRA 

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PROJETO BÁSICO 
 

O Projeto utilizado para os cálculos 
apresentados, trata-se de uma residência 
unifamiliar com área aproximada de 38 m², 
composta por dois quartos, uma sala conjugada 
com cozinha e um banheiro. 

 

Na formação do custo estimado, não são 
considerados os seguintes itens: 

• Terreno e fundações especiais; 

• Elevadores; 

• Instalações de ar-condicionado, 
calefação, telefone interno, fogões, 
aquecedores, playgrounds, 
equipamentos de garagem, entre outros; 

• Obras complementares de 
terraplanagem, urbanização, recreação, 
ajardinamento e ligações de serviços 
públicos; 

• Despesas com instalação, 
funcionamento e regularização de 
condomínio, bem como outros serviços 
especiais; 

• Impostos e taxas; despesas com 
projetos, incluindo honorários 
profissionais, material de desenho, 
cópias etc.; 

• Remuneração da construtora; 

• Remuneração do incorporador. 

Dessa forma, o custo apurado refere-se 
exclusivamente à execução direta da unidade 
habitacional padrão, servindo como parâmetro 
técnico para acompanhamento da variação 
mensal dos custos da construção civil. 

 



 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ETAPAS DO SERVIÇO INSUMO Un Qt

FUNDAÇÃO - (baldrame de bloco de concreto) Cimento sc 50 kg 13

Areia                                                                                                                                                                                                     Pedram3                                  m31,5

Pedra m3                                  m31,5

Cal sc 0,5

Bloco-canaleta 10 x 20 x 40 cm un 95

Bloco-canaleta 20 x 20 x 40 cm un 95

Ferro 6,3 mm kg 18,9

Impermeabilizante kg 3,8

ALVENARIA - (parede + verga + cinta de amarração) Cimento sc 50 kg 3

Areia m3 1

Cal sc 2

Pedra m3 0,2

Bloco 10 x 20 x 40 cm un 1365

Bloco-canaleta 10 x 20 x 40 cm un 124

Ferro 6,3 mm kg 24,8

LAJE Laje pré-fabricada m2 38,2

Cimento sc 50 kg 11

Areia                                                                                                                                                                                                     Pedram3                                  m31

Pedra m3                                  m31,5

TELHADO Caibro de madeira 5 x 6 cm m 50

Prego 17 x 21 kg 7

Telha ondulada fibroc. e= 6 mm m2 62

Cumeeira artic. fibrocimento m 7

Parafusos 8 x 110 mm + conjunto de vedação un 100

REVESTIMENTO DAS PAREDES (chapisco + emboço + reboco) Cimento sc 50 kg 13

Areia m3 3,5

Cal sc 45

PISO (contrapiso + cimentado) Cimento sc 50 kg 17

Areia                                                                                                                                                                                            Pedram3                                m33

Pedra m3                                m33

ESQUADRIAS Caixilho de ferro m2 4

Porta de ferro 0,80 x 2,10 m un 1

Porta de madeira 0,60 x 2,10 m un 1

Porta de madeira 0,70 x 2,10 m un 2

Porta de madeira 0,80 x 2,10 m un 1

PINTURA (paredes + esquadrias) Cal sc 7

Oléo de linhaça litro 5

Tinta a óleo (barra lisa) litro 3

Líquido preparador litro 1,5

Zarcão ou grafite (caixilhos e porta de ferro) Litro 1

Esmalte sintético (caixilhos e porta de ferro) Litro 1

Verniz (porta de madeira) litro 4

Aguarrás litro 1

VIDROS Vidro liso e = 3 mm                                                                                                                                                                       Vidro fantasia e = 3 mmm2                                  m24,3

Vidro fantasia e = 3 mm m2                                  m20,4

LOUÇAS (peças hidráulicas) Lavat. de louça branca s/coluna un 1

Bacia sifonada de louça branca un 1

Pia de cozinha 0,60 x 1,10 m un 1

Tanque de concreto un 1

INSTALAÇÕES (de água, esgoto e elétrica) Kit de água un 1

Kit de esgoto un 1

Kit elétrico un 2

REFORMA OU CONSTRUÇÃO

 

ESTIMATIVA DE QUANTIDADE DE MATERIAL 

NECESSÁRIA, POR ETAPA OBRA  

 

  
 

 

 



 

 

 

ITEM MATERIAL UNIDADE PREÇO

1 Aço CA-50  Ø  10 mm (3/8) barra 12 m 69,50                  

2 Areia Média m³ 245,00                

3 Argamassa p/ cerâmica saco/20kg 24,00                  

4 Bacia sanitária branca sem caixa acoplada unidade 259,00                

5 Bancada de pia de mármore sintetico com cuba unidade 242,00                

6 Bloco cerâmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm unidade 1,60                    

7 Bloco de concreto sem função estrutural 19x19x39 cm (0,20) unidade 5,70                    

8 Caibro - 4,5 cm x 5 x 3 3m 42,50                  

9 Caixa d'agua, 500L unidade 270,00                

10 Caixa de inspeção para gordura 250 x 250 x 75/100mm unidade 151,00                

11 Caixa de Luz (4x2) unidade 4,50                    

12 Caixa de Luz (4x4) unidade 4,50                    

13 Caixa de passagem de pvc (pluvial) unidade 142,00                

14 Caixilho de ferro (fundido 1x10) unidade 55,00                  

15 Cerâmica (Parede/Piso) m² 42,00                  

16 Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m m² 154,00                

17 Chuveiro (maxiducha) unidade 110,00                

18 Cimento CP-32 II saco 50 kg 35,10                  

19 Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado m³ 552,50                

20 Conduíte 1/2" unidade 1,20                    

21 Disjuntor tripolar 70 A unidade 132,00                

22 Emulsão asfáltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO) 20 kg 290,00                

23 Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em alumínio anodizado m² 753,00                

24 Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado. unidade 89,00                  

25 Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm² 100 m 290,00                

26 Impermeabilizante para fundação - 20kg 18l 290,00                

27  Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada nº 20 m² 596,00                

28 lavatório louça branca sem coluna unidade 219,00                

29 Pedra brita nº 2 m³ 279,00                

30 Peça assento sanitário comum unidade 124,00                

31 Placa cerâmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI II, cor clara, imitando pedras naturais m² 42,00                  

32 Placa de gesso 60 x 60 cm.  m² 25,00                  

33 Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm unidade 210,00                

34 Registro de pressão 1/2'' cromado (Apenas a base) unidade 78,00                  

35 Registro de pressão cromado Ø 1/2" unidade 78,00                  

36  Sifão Pia (pvc, sanfonado) unidade 8,00                    

37 Sifão Tanque (pvc, sanfonado) unidade 8,00                    

38 Tampo (bancada) de mármore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm unidade 220,00                

39 Tanque de mármore sintético (bojo único) 50L 149,00                

40 Telha ondulada de fibrocimento 6 mm  2,44x1,10 m m² 68,00                  

41 Tinta Latex PVA acrilica 18 l 200,00                

42 Torneira p/ banheiro padrão, 1/2" unidade 72,00                  

43 Torneira p/ pia padrão, 1/2" unidade 70,00                  

44 Torneira p/ tanque padrão, 1/2" unidade 40,00                  

45 Tubo de ferro galvanizado com costura Ø 2 1/2" m 107,00                

46 Tubo de PVC rígido reforçado p/ esgoto 150 mm m 240,00                

47 Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada m 78,00                  

48 Tubo PVC Água Fria 20mm SOLDÁVEL m 21,00                  

49 Vidro liso transparente 4 mm colocado c/ massa. m² 124,40                

 
PREÇOS MEDIANOS DO MATERIAL 

 

 
 

 



 

 

 

Composição dos custos da obra da construção 

Padrão Baixo 

Alvenaria convencional – Parede concreto – Steel Frame – Wodd Frame 



 

 

   

Composição dos custos da obra da construção 

Padrão Médio 

Alvenaria convencional – Parede concreto – Steel Frame – Wodd Frame 



 

 

  

Composição dos custos da obra da construção 

Padrão Alto 

Alvenaria convencional – Parede concreto – Steel Frame – Wodd Frame 



 

 

 

Baixo 

 
`  

 

Médio 

  

 

Alto 

  

 

                                                                 

Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total

Alvenaria 950,53                   1.047,47                1.997,99                                             Alvenaria 37.070,64            40.851,15       77.921,79                          

Parede de concreto 944,21                   900,23                    1.844,44                                              Parede de concreto 36.824,27            35.108,83       71.933,10                          

Steel frame 949,07                   900,23                    1.849,30                                             Steel frame 37.013,74            35.108,83       72.122,56                          

Wood frame 945,67                   900,23                    1.845,89                                             Wood frame 36.556,94            35.108,83       71.665,76                          

Comparativo do Custo Unitário da Construção por Sistema Produtivo R$/m² - Fevereiro Comparativo do Custo da Construção casa 39m² por Sistema Produtivo - Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total

Alvenaria 1.129,66               1.311,29                2.440,95                                                               Alvenaria 44.056,74            51.140,27       95.197,01                       

Parede de concreto 1.142,62               1.126,88                2.269,50                                                                Parede de concreto 44.562,15            43.948,33       88.510,48                       

Steel frame 1.158,71               1.126,88                2.285,59                                                               Steel frame 45.189,84            43.948,33       89.138,16                       

Wood frame 1.161,58               1.126,88                2.288,46                                                               Wood frame 44.908,54            43.948,33       88.856,86                       

       Comparativo do Custo Unitário da Construção por Sistema Produtivo R$/m² - Fevereiro Comparativo do Custo da Construção casa 39m² por Sistema Produtivo  - Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total

Alvenaria 1.318,22               1.324,52                      2.642,74                                               Alvenaria 51.410,74              51.656,30               103.067,03                           

Parede de concreto 1.316,00               1.138,24                      2.454,25                                                Parede de concreto 51.324,03              44.391,55               95.715,59                              

Steel frame 1.347,10               1.138,24                      2.485,34                                               Steel frame 52.536,84              44.391,55               96.928,39                              

Wood frame 1.349,07               1.138,24                      2.487,31                                               Wood frame 52.255,54              44.391,55               96.647,09                              

Comparativo do Custo Unitário da Construção por Sistema Produtivo R$/m² - Fevereiro Comparativo do Custo da Construção casa 39m² por Sistema Produtivo  - Fevereiro

Comparação da Composição dos custos da obra da construção 

Padrão Baixo, Médio e Alto 

Alvenaria convencional – Parede concret – Steel Frame – Wodd Frame 



 

 

                                                        

Percentual (%) dos Custos da obra da Construção, por etapa e padrão 

 

  
 

 

 



 

 

 

 Médio 

 

Alto 

 

MATERIAL/SERVIÇO MATERIAL/SERVIÇO

Janelas e portas 806,00             Esquadrias 753,00                

Louças (Bacia e Lavatório) 478,00             Bancada 242

Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 630,00             Tubos, registros e caixas (gordura, inspeção e sifonada) 575,00                

Instalações elétricas 290,00             Instalações elétricas 290,00                

Box e chuveiro 1.940,00         Louças (pia e tanque e torneiras) 561,00                

Pintura e acabamento Tinta (18l) 200,00             Revestimento Azulejo (m²) 42,00                  

Piso  - Piso (m²) 42,00               Piso Piso (m²) 42,00                  

Revestimento - Azulejo (m²) 42,00 Pintura e acabamento Tinta (18l) 200,00                

Demolições e limpeza (m²) 85,00               Demolições e limpeza (m²) 85,00                  

Caçamba e transporte (dia) 250,00             Caçamba e transporte (dia) 250,00                

MAO-DE-OBRA  (h) MAO-DE-OBRA (h)

Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 33,50               Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 33,50                  

Ajudante 21,72               Ajudante 21,72                  

 BANHEIRO  COZINHA C/ ÁREA DE SERVIÇO

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVIÇO * (R$) - Fevereiro

MATERIAL/SERVIÇO MATERIAL/SERVIÇO

Janelas e portas 1.258,00        Esquadrias 790,00      

Louças (Bacia e Lavatório) 620,00            Bancada 740,00      

Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 790,00            Tubos, registros e caixas (gordura, inspeção e sifonada) 350,00      

Instalações elétricas 290,00            Instalações elétricas 290,00      

Box e chuveiro 3.600,00        Louças (pia e tanque e torneiras) 908,00      

Pintura e acabamento Tinta (18l) 619,00            Revestimento Azulejo (m²) 89,00         

Piso  - Piso (m²) 59,00              Piso Piso (m²) 59,00         

Revestimento - Azulejo (m²) 89,00 Pintura e acabamento Tinta (18l) 619,00      

Demolições e limpeza (m²) 85,00              Demolições e limpeza (m²) 85

Caçamba e transporte (dia) 250,00            Caçamba e transporte (dia) 250,00      

MAO-DE-OBRA  (h) MAO-DE-OBRA (h)

Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 39,84              Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 39,84

Ajudante 29,32              Ajudante 29,32

 BANHEIRO  COZINHA C/ ÁREA DE SERVIÇO

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVIÇO * (R$) - Fevereiro

MATERIAL/SERVIÇO MATERIAL/SERVIÇO

Janelas e portas 1.630,00            Esquadrias 790,00                     

Louças (Bacia e Lavatório) 1.804,00            Bancada 1.300,00                 

Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 730,00               Tubos, registros e caixas (gordura, inspeção e sifonada) 680,00                     

Instalações elétricas 290,00               Instalações elétricas 290,00                     

Box e chuveiro 4.950,00            Louças (pia e tanque e torneiras) 1.540,00                 

Pintura e acabamento Tinta (18l) 619,00               Revestimento Azulejo (m²) 89,00                       

Piso  - Piso (m²) 59,00                  Piso Piso (m²) 59,00                       

Revestimento - Azulejo (m²) 89,00 Pintura e acabamento Tinta (18l) 460,00                     

Demolições e limpeza (m²) 94,00                  Demolições e limpeza (m²) 94,00                       

Caçamba e transporte 250,00               Caçamba e transporte 250

MAO-DE-OBRA  (h) MAO-DE-OBRA (h)

Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 40,10                  Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 40,10                       

Àjudante 29,76                  Ajudante 29,50                       

 BANHEIRO  COZINHA C/ ÁREA DE SERVIÇO

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVIÇO * (R$) - Fevereiro

Custos da Reforma Banheiro e Cozinha/Área serviço por padrão 
 

 

 

 


