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INDICE DE PREGCO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO

NORMAS METODOLOGICAS

Para a determinag¢do do Custo da Construcdo e do Indice de Precos da Construgdo
pelo CEEA, é feita uma estimativa parcial para o valor de m? de construgao, refletindo
a variagcdao mensal dos custos de construgao imobilidria com materiais, equipamentos
e mao de obra de um projeto padrdo especifico, desenvolvido pelo CEEA, designado
projeto padrao CEEA, tomando-se os precos do material de construcdo, coletados
mensalmente, no varejo, nos depdsitos de material de construgdo, em Belo
Horizonte, levando como referéncia o padrao ABNT NBR 12721-200: Lotes bdsicos -
Projetos-padrao residenciais — Baixo —H1, € uma norma que estabelece critérios para
avaliacdo de custos unitdrios, calculo do rateio de construcao e outras disposicdes
correlatas, conforme as disposi¢cdes fixadas e as exigéncias estabelecidas na Lei
Federal 4.591/64. O projeto padrdo CEEA residencial baixo, FIGURA 1, é constituido
de casa de um pavimento, com dois quartos, uma sala/cozinha, um banheiro e uma
area externa para tanque, conforme a Figura 1, abaixo.

Figura 01 — Planta do projeto residencial

Figura 09 - Projeto arquiteténico
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Fonte: CEEA (2015).

A pesquisa de materiais de construcdo é realizada ao fim de cada més, através de
ligacOes telefbnicas para os depdsitos, situados em toda regido de Belo Horizonte.
Para que seja feita as ligacoes,

é sorteado um depdsito em cada uma das nove regionais de Belo Horizonte, para que
se obtenha os precos. Além da pesquisa via telefone, é consultada também a tabela
do Sindicato da Construcdo de Minas Gerais — Sinduscon/MG, para obtencdo de
precos da mao-de-obra e aluguel de equipamentos.

Posteriormente a coleta de dados, sdao langados os pregos obtidos em uma planilha
do software Excel, para que se obtenham valores maximos e minimos de cada



produto, bem como a mediana, que faz com que se obtenham os valores com maior
certeza, retirando os valores que possam ser discrepantes a pesquisa mensal. Para a
pesquisa de precos do material de construcdo, visando a producdo de um indice de
preco do material de construcdo, designado IPCC, é obedecido o seguinte
procedimento:

12 Realizagdo da pesquisa de precos do material de construgdao, nos depdsitos de
material de construcdo do municipio de Belo Horizonte, com duracdo de 01 (hum)
ano, para determinagao do indice de pre¢o do material de construgao, nesse
municipio;

22} Definicdo e escolha dos materiais de construgao, segundo a norma da ABNT NBR
12721 que estabelece os critérios para avaliagdo de custos unitarios de construgao
para incorporagao imobilidria e outras disposi¢des, para condominios edilicios;

32 Definicdo dos depdsitos de material de construcdo onde sera realizada a pesquisa
de precos. Esses depdsitos serdo representados por uma amostra representativa de
40 depdsitos, tamanho este previamente determinado, selecionada a partir do
universo compreendido pela conjunto dos depdsitos de material de construgao do
municipio de Belo Horizonte. A amostra de 40 elementos serd repartida entre 09
(nove) administragGes e regionais do municipio. A amostra sera selecionada
obedecendo-se o critério de amostragem aleatéria simples. Para sua selecdo sera
utilizado o critério ou método de sorteio, no qual sdo escolhidos um a um até que
esteja completa a amostragem ou que seja satisfeita a solicitagdo da amostra. Neste
método, o que se tem que fazer primeiro é elaborar uma lista dos elementos da
populacdo, numerados de acordo com a quantidade de elementos, para entdo serem
sorteados. Todo o nimero tem a mesma probabilidade de ser sorteado e ndo ha
repeticao.

49) Elaboragdo das planilhas para anotagdo dos pregos do material de construgao.
Essas planilhas serdo utilizadas para levantamento dos pregos junto aos depdsitos;
52 Coleta de dados, junto aos elementos da amostra, respeitara o critério da
periodicidade mensal;

62 A partir das informagOes coletadas, sera criada uma estrutura de ponderagdo
visando estabelecer o peso de cada item informado na composicdo do gasto com
materiais do individuo ou pessoa.

79) A coleta de pregos dos produtos e servigos indicados na pesquisa nos respectivos
locais de venda, para efeito de calculo da sua variagdo, devera ocorrer a partir da
conclusao das etapas anteriores. Esse levantamento devera ser feito em cada um dos
estabelecimentos apontados na pesquisa.

82) Apds o levantamento das quantidades e dos precos dos materiais de construcado
serd efetuado o calculo do indice de precgo, ou seja, quanto os individuos gastariam
para consumir a sua cesta de compras, considerando os pregos de venda entre duas
datas diferentes. Utilizar-se-a para cdlculo do indice de preco do material de
construgao, a formula de Laspeyres, também chamada método da época basica.



O Indice de Precos de Laspeyres para um conjunto de mercadorias, num periodo t, é
a média ponderada dos precos relativos dessas mercadorias, utilizando, como fatores
de ponderacdo, os valores monetarios das quantidades de cada mercadoria vendidas
no periodo base;

92) Discussao e divulgacdo dos resultados.

10)2 Esse indice, chamado de IPCC medird o custo do conjunto de materiais de
construcdo por um individuo na construcdo, incorporacdo imobiliaria e outras
disposicOes para condominios de edificios.

Procedimentos Metodolégicos

Como procedimento metodolégico, utilizou-se para cdlculo do indice a férmula de
Laspeyres, abaixo demonstrada, também chamada “método da época basica”. O
Indice de Precos de Laspeyres para um conjunto de mercadorias, num periodo t, é a
média ponderada dos precos relativos dessas mercadorias, utilizando, como fatores
de ponderagao, os valores monetarios das quantidades de cada mercadoria vendida
no periodo base. Indicando por Qio a quantidade da i-ésima mercadoria vendida no
periodo-base, o seu valor monetario, considerando o preco nesse mesmo periodo, é
Pio.Qio.

Y Pn*Q0
=5 4100
Y P0*Q0

i=0

O indice de Laspeyres utiliza como fator de ponderagdo os precos e quantidades da
data base, e é expresso, conforme se segue: o indice de Laspeyres pondera precos (p)
de insumos (i) em duas épocas, inicial (0) e atual (t), tomando como pesos
quantidades (q) arbitradas para estes insumos na época inicial.
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O PROJETO DO CEEA é um Projeto, desenvolvido pelo Centro de Economia e
Estatistica Aplicada - CEEA , de uma casa de 38 m?, com 2 quartos, 01 sala conjugada
com cozinha e 01 banheiro, baseada no projeto-padrdo da NBR 12721 a partir do qual
foi elaborado um orgcamento analitico, que contempla uma cesta de materiais, mao
de obra, equipamentos e despesas administrativas.

Na formacado do custo, ndo sdo considerados os seguintes itens:

v
v
v

ANIAN

terreno, fundacgdes especiais;

elevadores;

instalacbes de ar-condicionado, calefacdo, telefone interno, fogdes,
aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem etc.;

obras complementares de terraplanagem, urbanizacdo, recreacao,
ajardinamento, ligacdes de servicos publicos, etc.;

despesas com instalacdo, funcionamento e regularizacdo do condominio, além
de outros servicos especiais;

impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honordrios profissionais e
material de desenho, cdpias, etc.;

remuneragdo da construtora;

remuneracdo do incorporador.

Projeto basico para as estimativas de custos
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O Sistema de Precos produzidos pelo Centro de Economia e Estatistica Aplica — CEEA, consiste

em um conjunto de precos do material de construcdo e custos de obras respectivamente
para registro formal de precos de produtos, ou de prestacdo de servicos, da construcao civil,
em Belo Horizonte.

O sistema tem como principal objetivo automatizar o processo de levantamento de pregos
do material de construcdo e custos de obras respectivamente consumidos, através de
pesquisa mensal de precos do material de construcdo, em depdsitos de material de
construcdo, em Belo Horizonte, visando dar subsidios aos diversos agentes, profissionais e
pessoas fisicas, propiciando aos mesmos maior conhecimento do mercado.

O CEEA estabelece mensalmente, o levantamento dos precos do material de construcao e
custos de obras respectivamente. Esses dados sao coletados e tabulados segundo métodos
estatisticos que procuram estabelecer precos minimo, médio, maximo, mediano, indices,
coeficientes, etc., para que se possa obter de forma transparente informacdes de precos de
acordo com a realidade do mercado no dia-a-dia.

Dentre os principais suportes técnicos fornecidos, estdo as estatisticas econémicas, e em
meio as principais estatisticas divulgadas estdo os indices de precos, que sdo numeros que
representam o comportamento dos precos de determinada cesta de produtos e servigos
demandados por uma populacao.

Ha indices de pregos que avaliam diversas grandezas, assim como: pregos ao consumidor,
precos ao produtor, custos de produgdo ou pregos de exportagao e importagdo, entre outros.
De modo geral, esses indicadores expressam relagdes de preco que influenciam o padrdo de
vida das pessoas de um pais, regido, estado, cidade, entre outros.

O indice de preco da construcao calculado pelo CEEA é um nimero que representa os precos
de determinada cesta de material de construcdo e sua variagdo mensura a variacdao média dos
precos dos produtos dessa cesta. O indice, calculado pelo CEEA, é usado para observar
tendéncias de inflacgdo do material de construcdo, na cidade de Belo Horizonte, no mercado
de varejo.

indice de Preco e o Custo Unitdrio da Construcao, sdo calculados, pelo CEEA, a partir da norma
ABNT NBR 12721-200. sta Norma estabelece os critérios para avaliacdo de custos unitarios,
calculo do rateio de construcdo e outras disposicdes correlatas, conforme as disposicoes
fixadas e as exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64. Toma-se o padrdo Lotes basicos
- Projetos-padrdo residenciais — Baixo — H1 e os precos praticados no varejo de materiais de
construcdo e os saldrios pagos na construcao civil.



Ja os custos e composi¢ao dos custos da construgao calculados pelo CEEA, sao uma estimativa
parcial para o valor do metro quadrado (m?) de construgdo, refletindo a variagdo mensal dos
custos de construgao imobilidria com materiais, equipamentos e mao de obra de um projeto-
padrédo especifico, desenvolvido pelo CEEA, designado PROJETO-PADRAO CEEA, tomando-se
0s precos no varejo do material de construgao, vendido nos depdsitos de material de
constru¢ao em Belo Horizonte. Conforme pode ser visto nas imagens abaixo, o PROJETO-
PADRAO CEEA, desenvolvido pelo CEEA, foi instituido como base para estabelecimento do
custo da construgao em Belo Horizonte.

Projeto padrao

E um Projeto selecionado para representar os diferentes tipos de edificagdes, que sdo
usualmente objeto de incorporagao para construgdo em condominio e conjunto de
edificagbes, definidos por suas caracteristicas principais: a) niumero de pavimentos; b)
numero de dependéncias por unidade; c) areas equivalentes a drea de custo padrdo
privativas das unidades autonomas; d) padrao de acabamento da construgdo; e €) nUmero
total de unidades.” De acordo com a ABNT NBR 12721:2006, sdo os seguintes os projetos-
padr3o utilizados no célculo do CUB/m?2: PROJETOS-PADRAO RESIDENCIAIS: R1-B Residéncia
unifamiliar padrdao baixo, R1-N Residéncia unifamiliar padrao normal, R1-A Residéncia
unifamiliar padrao alto.



INDICES DE PRECO, INFLACAO E CUSTOS DA

CONSTRUCAO

INDICE

O indice de pre¢o da construgdo, na cidade de Belo Horizonte, calculado
pelo Centro de economia e estatistica aplicada — CEEA, apresentou

variagdo de 1,0024 em margo.

INDICE DE PRECO MATERIAL CONSTRUGCAO

INFLACAO

Os Precos do material de constru¢do no més de margo, tiveram um

1,0024

aumento de 0,24% em relagdo ao més de fevereiro.

INFLACAO MATERIAL CONSTRUCAO %

Indice de Prego do Material de Construgao - 2024

0,24

EVOLUCAO
Periodo Més
Jan 0,9856
Fev 1,0059
Mar 1,0024

Acumulado
0,9856
0,9914
0,9938

Inflagao do Material de Construgao (%) -2024

Periodo Més Ano
Jan -1,44 -1,44
Fev 0,59 0,862
Mar 0,24 0,624



CUSTOS

O CUC e a composi¢do do Custo Unitario da Construgao - CUC, R1 -
padrdo baixo, na cidade de Belo Horizonte, em fevereiro, de acordo com
o CEEA, fechou em R$2.289,77 0 m2, correspondendo a R$1.184,18 a
parcela dos materiais e a R$975,45 a parcela de mao-de obra.

Custo Unitario da Construgdo-CUC/m?
Material Mao-de-obra Total
1.184,18 975,45 2.289,77

A composicdo do Custo Unitario da Construgdo - CUC, R1 - padrdo
normal, na cidade de Belo Horizonte, em fevereiro, de acordo com o
CEEA, fechou em Rs$2.828,54 o m? correspondendo a R$1.488,99 a
parcela dos materiais e a R$1.209,42 a parcela de mdo-de obra.

Custo Unitario da Constru¢do-CUC/m?
Material Mao-de-obra Total
1.488,99 1.209,42 2.828,54

A composic¢do do Custo Unitario da Construgdo - CUC, R1 - padrao alto,
na cidade de Belo Horizonte, em fevereiro, de acordo com o CEEA, fechou
em Rs$4.499,45 o m?, correspondendo a R$2.563,33 a parcela dos
materiais e a R$1.825,50 a parcela de mao-de obra.

Custo Unitario da Constru¢do-CUC/m?
Material M3ao-de-obra Total
2.563,33 1.825,50 4.499,45

COMPARATIVO

Custos da Construglo por Padrao Residenclal R1 - RS/m?

Material  Mao-de-obra Tonal
Bawo 1,184,18 97545 2.289.77
Normal 1.48899 120542 2.82854
Alto 2.56333 1.82550 4.49945

Para a determinacdo do Custo da Construcdo e do Indice de Precos da
Construgao pelo CEEA, é feita uma estimativa parcial para o valor de m?
de construcdo, refletindo a variagdo mensal dos custos de construcdo
imobiliaria com materiais, equipamentos e mao de obra de um projeto
padrdo especifico, desenvolvido pelo CEEA, designado projeto padrdo
CEEA. Para isso, toma-se os precos do material de construgao, de uma
cesta de materiais, coletados mensalmente, no varejo, nos depositos de
material de constru¢do, em Belo Horizonte, levando como referéncia o
padrdo ABNT NBR 12721-200: Lotes basicos - Projetos-padrdo
residenciais — Baixo, médio e alto — Ha.

Esta Norma estabelece os critérios para avaliagdo de custos
unitarios, calculo do rateio de construcdo e outras disposi¢oes
correlatas, conforme as disposi¢oes fixadas e as exigéncias
estabelecidas na Lei Federal 4.591/64.

Toma-se o padrdo Lotes basicos - Projetos-padrdo residenciais —
Baixo, médio e alto — H1 e os precos praticados no varejo de
materiais de construgdo e os salarios pagos na construgao civil.

O indice de preco e o custo da construgdo calculados pelo CEEA
sdo numeros que representam os precos daquela determinada
cesta de material de construgao e sua variagdo mensura a variagao
média dos precos dos produtos dessa cesta.

E uma medida do preco médio necessario para comprar material de
construcdo. O indice, calculado pelo CEEA, é usado para observar
tendéncias de inflagdo do material de construgao, na cidade de Belo
Horizonte, no mercado de varejo.



