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Ano 4 - Outubro 2018

EDITORIAL

Prezados amigos e colaboradores, estou aqui para lembrar que mais um ano se passou. Mais uma
vez estamos aqui comemorando mais um ano de existéncia, do Informe. Estamos iniciando o
quarto ano de existéncia. Entre os desejos que conseguimos realizar, estd a producdo de conteudo
de qualidade. Para o futuro desejamos mais leitores fiéis.

O INFORME DA CONSTRUGAO é uma publicagdo mensal do Centro de Economia e Estatistica
Aplicada - CEEA e divulga conteldos especializados como dados e informacgdes estatisticas
aplicadas e estudos econémicos sobre a construgao civil, no ambito nacional, estadual e municipal
(Belo Horizonte). As informacdes relativas ao dmbito municipal partem de uma pesquisa mensal
dos precos do material de construcdo em depdsitos de material de construcdo, na cidade de Belo
Horizonte. Além dessa pesquisa o CEEA se utiliza de dados do IBGE e Sinduscon/MG.

O INFORME DA CONSTRUCAO divulga o preco e a variacdo de preco de uma cesta de material de
construcdo, praticados no varejo, na cidade de Belo Horizonte e o custo unitario da construcdo —
CUC/m?, calculados pelo CEEA; o indice nacional da construcdo e o custo nacional da construgdo
calculados pelo IBGE; o custo unitario basico — CUB/m? e a composi¢do do custo e o custo da mdo-
de-obra na cidade de Belo Horizonte, calculados pelo Sinduscon/MG; a estimativa de gastos com
reforma de banheiro e cozinha conjugada com area de servico.

Os dados aqui publicados s3o de uso publico. E permitida sua reproducio e utilizagio em tabelas,
graficos, mapas e textos, desde que o CEEA seja citado, inclusive nas referéncias bibliograficas.
O CEEA é resultante do Projeto de pesquisa de precos para a producdo do indice de inflacdo
designado IPC/FUMEC. Esse indice indica a evolugdo do custo de vida ou padrdo de vida dos alunos,
funcionarios e professores da Faculdade de Engenharia e Arquitetura (FEA) - Universidade FUMEC.

APRESENTACAO

Nessa edi¢do vocé encontrara:

v O preco e a variacdo de preco do material de construcdo, praticados no varejo, na
cidade de Belo Horizonte e o custo unitdrio da constru¢do — CUC/m?, calculados pelo
CEEA;

v" 0O indice nacional da construcdo e o custo nacional da construgdo calculados pelo IBGE; o
custo unitario basico — CUB/m?;

v A composicdo do custo e o custo da m3do-de-obra na cidade de Belo Horizonte,
calculados pelo Sinduscon/MG;

v" A estimativa de gastos com reforma de banheiro e cozinha conjugada com area de
servigo.
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INDICES, PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

1. CUSTO UNITARIO DA CONSTRUGAO - CUC/m? - BELO HORIZONTE

O custo unitario da construcdo na cidade de Belo Horizonte em julho, de acordo com o Custo
Unitario da Construcdo — CUC, calculado pelo Centro de economia e estatistica aplicada —
CEEA, fechou em R$1.485,68.

O CEEA calcula o Custo Unitario da Construcdo de Belo Horizonte considerando a norma ABNT
NBR 12721-200. Esta Norma estabelece os critérios para avaliacdo de custos unitarios, calculo
do rateio de construcdo e outras disposicdes correlatas, conforme as disposi¢des fixadas e as
exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64. Para tanto, foi escolhido o seguinte padrao:
Lotes bdsicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo — H1. Para o cdlculo dos custos da
construcao civil em Belo Horizonte, toma-se os precos no varejo de materiais de construcdo e
os saldrios pagos na construcdo civil para o setor de construcao.

2. COMPOSICAO DO CUSTO UNITARIO DA CONSTRUGAO - CUC/m? - BELO HORIZONTE

O custo unitdrio da construcdo na cidade de Belo Horizonte em setembro, de acordo com o
Custo Unitdrio da Constru¢do — CUC do CEEA fechou em R$1.467,18 correspondendo R$657,07
a parcela dos materiais e R$810,11 a parcela de m3o-de obra e aluguel de equipamento. Para
o calculo desse indice considera-se a Norma ABNT NBR 12721:200 e os pregos do material de
construgdo, praticados no varejo.

Belo Horizonte - Custo Unitario da Construgdo - CUC/ m? - Setembro 2018
Material Mao-de-obra** Total
RS 657,07 R$ 810,11 RS 1.467,18

*Custo Unitario da Construgdo considerando a Norma ABNT NBR 12721:200
**m.o + equipamento

2.1 EVOLUGAO DO CUSTO UNITARIO DA CONSTRUGAO - CUC/m? - BELO HORIZNTE

Belo Horizonte - Evolugdo do Custo Unitario da Construgdo/m? - CUC* - 2018

Periodo Material Mao-de-obra** Total
Janeiro 632,12 787,49 1.419,61
Fevereiro 662,12 787,49 1.449,61
Margo 666,93 789,91 1.456,84
Abril 680,19 789,31 1.470,10
Maio 668,22 809,74 1.477,96
Junho 675,51 809,74 1.485,25
Julho 676,94 809,74 1.486,68
Agosto 617,79 809,74 1.427,53
Setembro 657,07 810,11 1.467,18

*Custo Unitario da Construgdo CEEA considerando a Norma ABNT NBR 12721:200
**m.o + equipamento



5.

3. [INDICE NACIONAL DA CONSTRUGAO CIVIL - IBGE

O indice Nacional da Construcdo Civil (Sinapi), calculado pelo IBGE, apresentou varia¢do de
0,45% em setembro, subindo 0,09 ponto percentual em relacdo a taxa do més anterior
(0,36%). Os ultimos doze meses foram para 4,33%, resultado acima dos 4,15% registrados nos
doze meses imediatamente anteriores. Em setembro de 2017 o indice foi 0,27%.

4. CUSTO NACIONAL DA CONSTRUGAO - IBGE

O custo nacional da construcdo, por metro quadrado, que em agosto fechou em RS 1.099,01,
em setembro subiu para RS 1.103,98, sendo RS 570,79 relativos aos materiais e RS 533,19 3
mao de obra.

A parcela dos materiais registrou variacdao de 0,68%, apresentando aumento tanto em relagdo
ao més anterior (0,57%), como em relacdo a setembro do ano passado (0,45%), 0,11 e 0,23
pontos percentuais, respectivamente.

Observamos o mesmo comportamento na parcela da mao de obra, com taxa de 0,20% este
més, apresentou aumentos de 0,07 ponto percentual em relacdo a agosto, e 0,12 se
comparado a setembro de 2017.

De janeiro a setembro, os acumulados sdo 4,72% (materiais) e 2,20% (mdo de obra), sendo
gue em doze meses ficaram em 5,78% (materiais) e 2,83% (mao de obra).

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DA CONSTRUGCAO — CUB/m? SINDUSCON

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.400,73 R-1 1.703,61 R-1 2.062,20
PP-4 127413 PP-4 1.598,79 R-8 1.656,16
R-8 1.208,30 R-8 1.377,58 R-16 1.713,98
PIS 930,61 R-16 1.333,13

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL {Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAQO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.576,68 CAL-8 1.707,58
CSL-8 1.347.74 CSL-8 1.480,04
CSL-16 1.795,34 CSL-16 1871,25

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RF1Q 1.426,89

Gl

723,39



6. COMPOSIGAO DO CUB/m? SINDUSCON

Projotos-Padrio Residenciais - Baixo

tem Ri-B PP-3-B RE-B PIE
Waner il s 530 53 655,10 627 12 425,26
WMo de Olbra .16 GBH 50 55340 477 7T
Despesas Adminsiradvas 105,72 2838 2553 26 &5
Equipamenics 272 215 225 112
Todal 1.800,73 127413 120830 930,61
Projotocs-Padrio Residenciais - Normal

tem Ri-H PP-3-H RE-H R1&H
Waterials 580,70 62720 554 50 588,19
3o de Olbva Oz 55 851 41 Thd 53 735,19
Despesas Adminsiraivas 10020 12015 5543 45 Hr
Eqpuipamenics [l [ -] 0.03 oz 2 B8
Todal 1. 70381 158079 1.377 58 1.333,13
Projotocs-Padrio Residenciais - Alto

e R1-A RE-& R16-A

WANET W & 52380 TE 04 744 33

Wl e Olbva 1.0:44,38 208,51 S0 B4

Despesas Adminisiradvas 54,73 B5, 35. 55,70

Eqpuipamenics oia 1 437

Todal Z08Z.20 1.656,16 1.713,98

Projotocs-Padrio Comerciais - Normal

e CAL-E-N C5L-B-N CEL-16-M

Wanerials B44 8T 516,42 525, BE

Wl e Oilbra BEZ 44 TED 4B 1024, 70

Despesas Adminisiradvas 74,27 58,63 B5, 77T

Eguipamenics E10 3,23 504

Todal 1.576,68 1.347.74 179534

Projetocs-Padrio Comerciais - Alto

liam CAL-E-A CHL-B-& CEL-16-A

Wanerials TET,61 527,13 445 55

Wil e Oilbra BEDVGD To,02 105353

Despesas Adminisiradvas 74,27 58,63 B5, 77T

Eguipamenics E10 3,26 457

Todal 1.707,58 1.480,04 1.571,256

Projeto-Padric Residéncia Popular

liam RF1Q

Wanerials B0E,62

Wil e Oilbra o744

Despesas Adminsiraivas 00

Eguipamenics 283

Todal 1.426.88

Frojeto-Fadrio Galpdo Industrial

i al

Wanerials 204,14

W0 de Olbra 428,06

Despesas Adminsiraivas 00

Eiquipamentcs 1,19

Todal 723,38



COMPARATIVO ENTRE OS CUSTOS DA CONSTRUGAO EM BELO HORIZONTE

Comparativo do Custo da Construg¢do - Setembro

FONTE MATERIAL MAO-DE-OBRA TOTAL
CucC RS 657,07 RS 810,11 RS 1.467,18
SINDUSCON - CUB RS 590,63 RS 701,16 RS 1.400,73

*Custo Unitario da Construgdo CEEA considerando a Norma ABNT NBR 12721:200
** m.o +equipamento

8. VALOR DA MAO-DE-OBRA DA CONSTRUGAO - BELO HORIZONTE

BELO HORIZONTE - VALOR DA MAO-DE-OBRA
CONSTRUGAO CIVIL* - SETEMBRO

ESPECIALIDADE RS/h
ALMOXARIFE 18,57
APONTADOR 15,57
ARMADOR 14,07
AZULEJISTA 15,40
ENCARREGADO 29,82
BOMBEIRO 14,07
CARPINTEIRO 21.70
ELETRICISTA 14,28
MESTRE DE OBRA 65,11
OPERADOR DE MAQ. EQUIP 14,07
PEDREIRO 21,38
PINTOR 21,38
SERVENTE 13,98
VIGIA 9,50

Fonte: Sinduscon
* com encargo =189,74 %



8.

Os precos (inflagdo) do material de construcdo, no més de setembro, na cidade de Belo Horizonte,

medido pelo o indice CEEA de precos do material de construcdo, aumentaram 6,36 % em relacdo a
agosto. Esse indice representa a variacao de precos do material de construcao nos depdsitos de material
de construcdo, distribuidos pelas 09 regionais na cidade de Belo Horizonte, coletados no periodo entre
os dias 26 a 30 de julho de 2018 (prego referéncia) com os pregos vigentes no periodo de 26 a 31 de

PRECO E iNDICE DE PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO EM BELO HORIZONTE

junho de 2018 (base). As principais variacdes de prego do material podem ser observadas abaixo:

ITEM

o
LB L0VW®oNO U WNR

BB DB DS DD DA DD D WWWWWWWWWRNNRNNNNNNNRNRERRRR 2 B B
© PV OB WNRPROOLO®IAOOTDWNROWVLO®INOAODUNDWNROWLOONOGOGVHWN

50
51

52

53

PRECO E VARIACAO DE PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUGCAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO -SETEMBRO/2018

MATERIAL

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Areia Média

Argamassa p/ceramica

Bacia sanitaria branca sem caixa acoplada

Bancada de pia de marmore sintetico com cuba

Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20)
Caibro

Caixa d'agua, 500L

Caixa de inspecdo para gordura

Caixa de Luz (4x2)

Caixa de Luz (4x4)

Caixa de passagem de pvc (pluvial)

Caixilho de ferro (fundido 1x10)

Ceramica (Parede/Piso)

Chapa compensado resinado17 mm 2,20x1,10m

Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 Il

Concreto fck=25 Mpa abatimento 5 + 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2"

Disjuntor tripolar 70 A

Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti-chama, isolamento 750, #2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagdo

Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n2 20
lavatoério louga branca sem coluna

Pedra britan22

Pia de cozinha (inox concretado) (1m)

Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI Il, cor clara, imitando pedras naturais
Placa de gesso 60 x 60 cm.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm

Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base)

Registro de pressdo cromado @ 1/2"

Sifdo Pia (pvc, sanfonado)

Sifdo Tanque (pvc, sanfonado)

Tampo (bancada)de marmore branco 2,00x 0,60 x 0,02 cm
Tanque de marmore sintético (bojo tnico)

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m

Tinta Latex PVA

Torneira p/ banheiro padréo, 1/2"

Torneira p/ pia padrdo, 1/2"

Torneira p/tanque padrdo, 1/2"

Tubo de ferro galvanizado com costura @2 1/2"

Tubo de PVCrigido refor¢ado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.

Méo de obra

Pedreiro

Servente

Despesas administrativas

Engenheiro

Equipamentos

Locagdo de betoneira 3201

UNIDADE

barra 12 m
m3
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
m
m
m
unidade
unidade
m2
mZ
unidade
saco50kg
mS
unidade
unidade
20 kg

mZ
unidade
100 m
Kg
mZ
unidade
m3
unidade
mZ
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
50L
m2
18l
unidade
unidade
unidade
unidade
6m
unidade
6m

m2

hora
hora

hora

PRECO  MENSAL

25
90
7,9

103,5
109
0,85
2,25

6
199,25

62,9
1,75

2,9

67

42
14,9

52,625

47,5
18,4
280
1,35

124,5
160

480,2

45
115

44,9
270
59,9
120

28,95
28,5
14,8

88
37,9
79,2

8,9

373
139,5
41,25

199

46,5

35
18,99
54,08

129

19,9

12
86,21

21,38
13,98

64,54

8,00

11,81
1,69
5,33
-8,33

30,57
6,25
-6,25

25,00
3,51
7,91

24,73
5,45
-1,90

22,22

50,51

56,16
-4,81
-5,64
0,00

92,86
-5,22

45,45
0,00

50,00
8,80
0,90
-1,82
-0,17
21,21
21,13
1,79
-6,92
2,22
2,82
76,00
11,25

27,71
6,57

116,45
3,13
7,86
8,14
-5,15
-9,36
8,59
0,00
0,00
0,00
-7,90

0,00
0,00

0,22

VARIAGAO (%)
ACUMULADO
ANO 12 MESES
11,81 11,81
1,12 1,12
0,00 0,00
1,72 0,00
5,22 0,00
18,06 18,06
2,27 2,27
0,00  -10,45
0,63 0,96
29,33 -18,26
75,00 0,00
24,46 13,73
-18,19  -10,67
5,00 5,00
0,00 0,00
-3,44 2,38
2,48 4,81
12,20 12,20
0,00 0,00
70,89 58,82
17,51 4,23
6,67 2,81
0,00 0,29
0,22 2,39
18,31 27,92
-18,36  -18,36
7,14 5,26
8,91 1,53
26,32 26,32
0,17 0,00
2,15 2,15
6,92 27,59
2,11 2,21
24,06 1,07
86,35 111,20
0,00 0,00
6,51 12,50
6,57 6,57
7,31 7,31
3,38 0,00
0,23 0,23
-6,44 11,51
7,89 0,00
5,05 5,05
8,59 9,47
5,84 7,19
7,87 5,24
0,00 -4,00
0,91 0,91
2,49 2,49
2,64 2,64
5,01 4,78
14,29 7,14

6,67



10. PRECO MAXIMO E MiNIMO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO NA CIDADE DE BELO HORIZONTE

BELO HORIZONTE - MAIOR E MENOR PRECO DOS MATERIAIS DA CONSTRUCAO CIVIL - Setembro 2018

Ne MATERIAIS MAXIMO  MINIMO
1  AcoCA-50 @ 10 mm (3/8) 22,36 22,36
2 Areia Média 99,00 34,90
3 Argamassa p/ cerdmica 10,00 7,00
4 Bacia sanitaria branca sem caixa acoplada 125,00 102,26
5 Bancada de pia de marmore sintetico com cuba 195,00 116,00
6  Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9 x 19 x 19 cm 0,85 0,70
7  Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19 x 19 x 39 ¢cm (0,20) 2,90 2,20
8 Caibro (paraju) 8,00 8,00
9 Caixa d'agua, 500L - Fortelev 230,00 185,00
10 Caixa deinspegdo para gordura 100,00 50,26
11 Caixa de Luz (4x2) 2,65 2,00
12 Caixa de Luz (4x4) 3,10 2,00
13 Caixa de passagem de pvc (pluvial) 100,00 50,26
14 Caixilho de ferro (fundido 1x10) 55,00 53,00
15 Ceramica (Parede/Piso) 9,90 9,90
16 Chapa compensado plastificado 18mm x 2,20m x 1,10m (Madeirite) 37,50 29,90
17 Chuveiro (maxiducha) 56,25 45,00
18 Cimento CP-32 1| 20,00 18,00
19 Concreto fck=25MPa abatimento 5+/-1cm, br. 1 e 2 pré-dosado 280,00 280,00
20 Conduite 1/2" 2,00 0,50
21 Disjuntor tripolar 70 A 149,90 102,90
22 Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO) 134,00 100,00
23 Esquadria de correr 2,00 x 1,40m, em 4 folhas (2 de correr), de ferro n2 18 sintetico 480,20 480,20
24 Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado 35,00 26,90
25 Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm? 120,00 90,00
26 Impermeabilizante para fundagdo (sikatop 18L) 45,00 44,00
27 Janela decorrer 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n2 20 278,00 240,50
28 lavatério louga branca sem coluna 95,90 44,50
29 Pedra brita n202 110,00 88,00
30 Pega assento sanitario comum 28,50 21,90
31 Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEI I, cor clara, imitando pedras naturais 28,00 28,00
32 Placa degessoliso 60cm x 60cm 15,90 15,90
33 Porta Interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm 110,00 90,00
34 Registro de pressdo 1/2'" cromado (Apenas a base) 54,90 27,00
35 Registro de pressdo cromado @ 1/2" 45,00 45,00
36 Sifao Pia (pvc, sanfonado) 10,90 5,00
37 Sifdo Tanque (pvc, sanfonado) 20,90 8,00
38 Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm (unidade) 350,00 350,00
39 Tanque de marmore sintético (Bojo Unico) 75,00 40,00
40 Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44 x 1,10 m 52 35
41 Tinta Latex PVA 225 70,5
42 Torneira p/ banheiro padrédo, 1/2" 54,9 32,5
43 Torneira p/ pia padrdo, 1/2" 86 10
44 Torneira p/ tanque padrdo, 1/2" 29,9 15
45 Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" 49,8 49,8
46 Tubo de PVC rigido refor¢ado p/ esgoto 150 mm 139 119
47 Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada 25,5 17
48 Tubo PVC Agua Fria 20mm (Soldavel) 15,3 9,5

49 Vidro liso transparente 4mm (colocado ¢/ massa) 93,6 93,6



11. EVOLUGAO MENSAL DO PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUGCAO NA CIDADE DE BELO HORIZONTE

Belo Horizonte - Evolugdo mernsal do prego do material de construgdo, mio-de-obra e aluguel de equipamento 2018 - R$1,00

MATERIAL
Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)
Areia Média
Argamassa p/ cerdmica
Bacia sanitaria branca sem caixa acoplada
Bancada de pia de marmore sintetico com cuba
Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20)
Caibro
Caixa d'agua, 500L
Caixa deinspegdo para gordura
Caixa de Luz (4x2)
Caixa de Luz (4x4)
Caixa de passagem de pvc (pluvial)
Caixilho de ferro (fundido 1x10)
Ceramica (Parede/Piso)
Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m
Chuveiro (maxiducha)
Cimento CP-32 11
Concreto fck=25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2"
Disjuntor tripolar 70 A
Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em alur
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabament
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagdo
Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferr
lavatdrio louga branca sem coluna
Pedra brita n®2
Pega de assento de bacia sanitaria comum
Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEl Il, cor clara, imitando pedre
Placa de gesso 60 x 60 cm.
Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm
Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base)
Registro de pressdo cromado @ 1/2"
Sifdo Pia (pvc, sanfonado)
Sifdo Tanque (pvc, sanfonado)
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tanque de marmore sintético (bojo Gnico)
Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m
Tinta Latex PVA
Torneira p/ banheiro padréo, 1/2"
Torneira p/ pia padrdo, 1/2"
Torneira p/ tanque padréo, 1/2"
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"
Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm
Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada
Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL
Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.
MAO DE OBRA
Pedreiro
Servente
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro
EQUIPAMENTOS
Locagdo de betoneira 320 |

UNIDADE
barra 12 m
(5P
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
m
m
m
unidade

i
m
unidade
saco 50 kg
(7P
unidade
unidade
20 kg
(P
unidade
100 m
Kg
i
unidade
(P
unidade
(P
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
50L
(P
181
unidade
unidade
unidade
unidade
6m
unidade
6m
(P

2

JAN
22,36
89,50

8,00
103,30
109,00

0,73

2,30

5,90

198,00

85,00
1,20
2,60

83,00

39,45

14,90

51,50

46,70

16,90

280,00

0,77

109,50

159,90

480,20
45,85

101,50
57,45

244,50
57,00
94,50
29,45
28,00
15,90
90,45
32,00
35,90

8,70

8,90

350,00

133,50
43,80

197,75
56,00
34,95
22,00
49,80

139,00
22,00
12,90
93,60

20,86
13,62

61,46

FEV
22,36
89,50

7,50

118,00

157,00
0,73
2,30
8,00

189,00

62,90
1,50
2,89

68,30

39,45

13,95

70,00

49,90

16,90

280,00
0,70

131,35
130,00

480,20
50,50

1,08

57,45

275,00
60,00
94,50
23,90
28,50
15,90
91,00
39,00
45,00

8,00

12,90

350,00
107,00
43,00

210,00
43,00
36,90
22,90
49,80
129,00
19,90
12,00
93,28

20,86
13,62

61,46

MAR
22,36
89,50

8,00
120,00
177,50

0,73

2,30

10,00

199,00

75,25
1,65
2,00

72,68

39,45

12,90

69,90

49,45

16,90

280,00

1,18

113,80

149,90

480,20
43,00
98,00
57,45

285,00
69,73
94,50
28,50
27,38
15,90

101,50
36,68
49,00

8,00

8,10

350,00

124,90
40,00

199,90
46,01
36,90
19,90
49,80

123,90
18,00
11,00
91,68

20,86
13,62

61,46

ABR
23,43
95,00

7,50

118,00

157,00
0,67
2,50

12,95

198,00

74,90
1,55
2,90

74,70

41,90

13,95

69,90

48,25

18,75

280,00
0,83

102,00
149,80

480,20
44,25
110,00
67,23

249,00
60,20
125,00
23,90
28,30
15,50
105,00
35,75
49,95

8,00
9,00

350,00
115,00
46,45

206,00
47,45
36,90
19,90
49,80
129,95
18,90
11,00
86,21

20,86
13,62

64,40

MAI
22,36
88,00

7,50
118,50
157,00

0,83

2,20

11,00

199,00

79,00
1,20
2,00

69,00

42,00

13,95

67,90

47,00

19,00

280,00

1,25

136,00

150,00

480,20
44,90

115,00
43,90

252,00
60,00

122,50
25,00
28,80
15,90
89,90
35,90
77,70

8,00

9,20

350,00

100,50
40,00

179,00
47,00
36,90
22,45
49,90

142,00
19,45
12,00
86,21

21,38
13,98

64,40

JUN
22,36
90,00

7,50
112,90
157,00

0,85

2,25

9,90

177,50

62,90
1,75
2,90

68,30

42,00

13,95

77,45

47,50

18,40

280,00

1,19

124,50

142,40

484,20
44,25

111,25
44,90

249,00
59,90

120,00
23,90
29,00
14,80

104,95
37,90
79,20

8,00

10,00

350,00
89,90
38,90

182,45
46,50
36,90
20,90
49,90

129,00
19,90
12,00
86,21

21,38
13,98

64,40

JuL
22,36
92,00

7,50

118,50

143,00
0,73
2,40

10,00

200,00

79,00
1,50
2,60

69,00

48,50

13,95

62,00

47,00

19,95

280,00
1,35

96,00

155,00

480,20
44,90
135,00
44,00

252,00
60,00
108,95
22,00
29,00
14,80
89,90
35,90
77,70

8,00
9,00

350,00
101,95
47,50
198,50
47,00
36,90
20,00
49,90
142,00
19,45
12,00
86,21

21,38
13,98

64,40

AGO
22,36
88,50

7,50

112,90

157,00
0,80
2,40
8,00

192,50

68,30
2,33
2,75

68,30

54,00
9,90

33,70

49,90

19,50

280,00
0,70

131,35
110,00

480,20
30,00
105,70
44,50
275,00
60,00
99,00
23,90
28,00
15,90
90,00
39,00
45,00

8,00

12,45

350,00
64,45
40,00
184,50
43,00
36,90
20,95
49,80
129,00
19,90
12,00
93,60

21,38
13,98

64,40

SET
25,00
90,00

7,90

103,50

109,00
0,85
2,25
6,00

199,25

62,90
1,75
2,90

67,00

42,00

14,90

52,63

47,50

18,40

280,00
1,35

124,50
160,00

480,20
45,00
115,00
44,90

270,00
59,90
120,00
28,95
28,50
14,80
88,00
37,90
79,20

8,90
9,00

373,00
139,50
41,25
199,00
46,50
35,00
18,99
54,08
129,00
19,90
12,00
86,21

21,38
13,98

64,54

8,00

out

NoOV

DEZ



12 EVOLUGAO MENSAL DO PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUGCAO

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)
IS00 22,3622,36 22,36 22,36 22,36 22,36 22,36 22,36 22,36

20,00

15,00

10,00

5,00

0,00

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos)

9x19x29cm

0,83 0,83 085 0,80 0,85

g0 073073 o

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm

PELII,

cor clara, imitando pedras naturais

29,20 29,00
29,00

28,80

28,60

28,40

28,20 28,00 28,00 28,00 28,00 28,

28,00
27,80
27,60
27,40

00 28,00 28,00

JAN  FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET

OouT NOV DEZ

96,00
94,00
92,00
90,00
88,00
86,00

84,00

100,00
80,00
60,00
40,00
20,00

0,00

220,00
210,00
200,00
190,00
180,00
170,00

160,00

IAN

Areia Média

FEV MAR ABR MAI

JUN

JUL AGO SET OUT NOV DEZ

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x
1,10m

51,5

JAN

JAN

FEV MAR ABR MAI

7
70,0063,90 67,90 67,50

JUN

JUL AGO SET

Tinta Latex PVA

FEV MAR ABR MAI

JUN

198,50 199,00

JUL AGO SET

OuT NOV

ouT NOV

DEZ

DEZ

21,00
20,00
19,00
18,00
17,00
16,00

15,00

50,00
40,00
30,00
20,00
10,00

0,00

Cimento CP-32 1l

19,95
19,50

JAN

FEV MAR ABR MAI

JUN

JUL AGO SET OuT

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm
2,44x1,10m

43,8043,00

46,45

47,50

40,00 40,00 38 9¢ 40,00 4125

JAN

FEV MAR ABR MAI

JUN

JUL AGO SET OuT

NOV  DEZ

NOV DEZ



13 ESTIMATIVA DE CUSTOS DA CONSTRUGAO POR ETAPAS DA OBRA

Estrutura de custos por etapa

Estrutura de custos - Setembro 2018

Servigos Valor materiais Maode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 1.491,82 RS 996,33 RS 2.488,15 5,72
Estrutura RS 7.297,10 RS 4.682,48 RS 11.979,58 27,55
Acabamento RS 9.253,86 RS  19.755,17 RS 29.009,03 66,72 .
Total RS 18.042,78 RS  25.433,98 RS 43.476,76 100,00 o

Estrutura de custos - Setembro 2018

Servico Etapas de servigo Valor materiais  Mdo de obra Total % acumulado
Infraestrutura Fundag§.0 RS 1.491,82 RS 996,33 RS 2.488,15 5,72 Custo por etapa da obra
Estrutura Alvenaria RS 3.807,20 RS 2.782,85 RS 6.590,05 15,16
Laje RS 632,40 RS 1.290,34 RS 1.922,74 4,42
Telhado RS 2.857,50 RS 609,29 RS 3.466,79 7,97
Acabamento Revestimento paredes RS 1.290,55 R$ 3.575,18 RS 4.865,73 11,19
Piso RS 1.87560 RS 1.133,16 RS 3.008,76 6,92
Esquadrias RS 907,60 RS 1.160,33 RS 2.067,93 4,76 )
Pinturas R$ 995,00 R$ 6.049,72 RS 7.044,72 16,20 Esouaddas
Vidros RS 405,19 RS 92,16 RS 497,35 1,14
Loucas RS 1.606,15 RS 453,82 RS 2.059,97 4,74 Revestimento
Instalages RS 203977 R$ 226839 RS 4.308,16 9,91
Muros RS 38,65 RS 4.598,40 RS 4.637,05 10,67 Alvena
Calcadas RS 9535 RS 42401 RS 519,37 1,19 My
Total RS  18.042,78 RS 25.433,98 RS 43.476,76 100,00

A estrutura de custos e gastos da construcdo, segundo etapas da obra, calculado pelo CEEA, é uma
estimativa parcial para o valor de m? de construcio, refletindo a variagdo mensal dos custos de
construcdo imobilidria com materiais, equipamentos e mdo de obra de um projeto-padrao
especifico, desenvolvido pelo CEEA, designado PROJETO-PADRAO CEEA, tomando-se 0s precos no
varejo do material de construcdo, vendido nos depdsitos de material de construcdo, em Belo
Horizonte. Conforme pode ser visto nas imagens abaixo, o PROJETO-PADRAO CEEA, desenvolvido
pelo CEEA, foi instituido como base para estabelecimento do custo da construcdo, em Belo
Horizonte.

O PROJETO DO CEEA, baseia-se no projeto-padrdo da NBR 12721, foi elaborado um orgamento
analitico, que contempla uma cesta de materiais, mdo de obra, equipamento e despesa
administrativa. Na formacdo do custo ndo sdo considerados os seguintes itens: terreno, fundagdes
especiais; - elevadores; - instalagdes de ar condicionado, calefacdo, telefone interno, fogdes,
aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem, etc.; - obras complementares de
terraplanagem, urbanizagdo, recreac¢do, ajardinamento, ligacdes de servicos publicos, etc.; -
despesas com instalacdo, funcionamento e regularizagdao do condominio, além de outros servigos
especiais; - impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honordrios profissionais e material
de desenho, cdpias, etc.; - remuneragao da construtora; - remunerag¢do do incorporador.



14 CURVA ABC - ESTIMATIVA DE GASTOS DE MATERIAL, SEGUNDO O PROJETO-PADRAO CEEA

Curva ABC para Construcgdo Civil - 2016

Valores de Consumo (%)

40

20 30
Quantidade de itens (%)
c

—_— 8 —

15 ESTIMATIVA DE GASTOS - % POR ETAPA, SEGUNDO PROJETO-PADRAO CEEA

Estrutura de custos - Setembro 2018 Estrutura de custos
Servigos % Acumulado .
Infraestrutura 5,72 -
Estrutura 27,55 -
Acabamento 66,72 " = l
Total 100,00 '

BSne] Sl @Sinel WSkl ESieS BSEneh @ ST

Estrutura de custos - Setembro 2018

Etapas de Servigo % Acumulado
Fundagdo 5,72
Alvenaria 15,16
e e Estrutura de custos
Telhado 7,97
. 18,00
Revestimento paredes 11,19 16,00
Piso 6,92 i?ﬁ
Esquadrias 4,76 ]gﬁ
. 600
Pl.nturas 16,20 400 I I I I I
L i Z1 1.
. iﬁ\ﬁqpn#ﬂgﬁ&dﬂff”ﬁﬁ
o & L
Instalagdes 9,91 ﬁ,s'd" oF ‘ff tfﬂ‘aﬁ \-\f o
Muros 10,67 QF&
Calgadas 1,19
Total 100,00



16. ESTIMATIVA DE GASTOS COM REFORMA DE BANHEIRO E COZINHA C/AREA DE SERVICO

Veja abaixo, as estimativas dos gastos com a reforma de um banheiro e de uma cozinha conjugada com darea de
servico, no més de setembro. Nesse orcamento sdo considerados apenas a troca de revestimentos de piso e
parede, novas instalacdes hidrossanitarias e elétricas, substituicdo de loucas, metais e esquadrias e colocacado de
forro de gesso.

O orcamento da obra é uma estimativa de quanto custara a reforma. Esta previsdo considera todas as despesas
e ndo somente os principais gastos como muito costuma-se fazer. Para isso, cada projeto deve ser analisado
individualmente. Estdo incluidos gastos com materiais de construgdo, metais, loucas, material hidraulico e
elétrico, saldrio da mao de obra, servigos, entre outras despesas.

CUSTO DA REFORMA DE BANHEIRO
Descrigdo Total

Demoligdes e limpeza RS 24,45

Janelas e portas RS 678,17 Custo reforma cozinha e drea de servigo
S\

Lougas (Bacia e Lavatorio) RS 402,90 ‘ | N ‘
\“ Esquadrias

Tubos, registros, valvulas e caixa sifonada RS 447,25 InstalagBes elétricas

Azulejo RS 60,30

Piso RS 27,75

Box e chuveiro RS 714,74

Pintura RS 14,99

Total RS 2.370,56

CUSTO DA REFORMA DE COZINHA E AREA DE SERVICO
DESCRICAO TOTAL

Demoligdes e limpeza 20 Custo reforma banheiro
Esquadrias RS 1.216,43

Instalagbes elétricas RS 34,45

Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada) | R$ 54,47

Lougas (pia e tanque e torneiras) R$ 99,45

Azulejo RS 58,56 s o
Piso RS 31,92

Pintura RS 17,52

Total R$ 1.537,26




