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Val construir
on reformar?

Dicas, Pregcos & Cnustos




Ol3, tudo bem?

Vai construir ou reformar?
Este folheto reUne informagdes essenciais para ajuda-lo na construgdo ou
reforma da sua casa ou apartamento.

Aqui, vocé encontrara dicas praticas, orientagdes, informagdes técnicas e um
conjunto de pregos e custos que vao facilitar o planejamento, o orcamento e
a execugdo da sua obra.

Com este material, vocé podera:

* Prever melhor o orcamento;

¢ Comprar materiais com mais economia e qualidade;

e Definir padrdes de acabamento;

e Selecionar itens e materiais com especificagdes claras;

* Organizar os servigos e etapas da obra de forma detalhada;

* Assegurar mais controle e qualidade durante todo o processo.eto Padrdao

Os orgamentos apresentados a seguir, basearam-se num projeto padrdo composto
de uma casa de 38 m2, com 2 quartos, o1 sala conjugada com cozinha e 01 banheiro,
que tem como base as especificagdes de materiais a partir da norma ABNT NBR

12721-200, que toma o padrdo Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo,
Normal e Alto — H1.

Sdo tomando os precos, no varejo, do material de construcdo, praticados nos
depositos de material de constru¢do em Belo Horizonte. Os custos e composicdo
dos custos da construgdo, sdo apenas uma estimativa parcial para o valor do metro
quadrado (m?) de construgao, refletindo a variagdo mensal dos custos de construgdo
imobiliaria com materiais, equipamentos e mao de obra.

Na formacdo do custo ndo sdo considerados valores de terreno, fundagdes
especiais; elevadores; instalagdes de ar condicionado, calefacdo, telefone interno,
fogbes, aquecedores, “playgrounds”, equipamento de garagem, etc.; obras
complementares de terraplanagem, urbanizacdo, recreacdo, ajardinamento,
ligagbes de servigos publicos, etc.; despesas com instalagdo, funcionamento e
regulariza¢do do condominio, além de outros servigos especiais; impostos e taxas;
projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e material de desenho,
copias, etc.; remuneragao da construtora; remuneracao do incorporador, outros.

Esta é uma publicagdo mensal do Centro de Economia e Estatistica Aplicada — CEEA,
da Faculdade de Engenharia e Arquitetura da Universidade FUMEC.
Rua Cobre, 200 Bairro Cruzeiro CEP: 30.310-190 Belo Horizonte MG — Brasil

informedaconstrucao@gmail.com
www.centrodeeconomiaeestatistica.com
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Dicas & Cuidados

Cuidados com DemolicGes e Estruturas e Evite usar fios desencapados ou improvisacdes.

Nunca remova paredes, vigas ou pilares sem e Utilize fios e tomadas com selo do Inmetro.

avaliacdo técnica! i
e Nunca mexa em fios molhados ou com ferramentas

Demolicdes devem ser feitas de forma controlada, metalicas.

com escoramentos e isolamento da area. . o
Prevencdo contra incéndios

Verifique instalagdes elétricas e hidraulicas antes de B . .
e N&o fume em areas com solventes ou tintas.
quebrar paredes.

. . e Guarde materiais inflamaveis longe de fontes de calor.
Equipamentos de Protecao (EPIs) para:

e Tenha extintores proximos ou balde com areia em

Capacete Quedas de objetos
reformas pequenas.
Luvas Cortes e produtos Cuidados com entulho e transporte de materiais
quimicos
e Use cacambas licenciadas e posicione em local
Perfuractes e autorizado.
Botas .
impactos - )
e Transporte de materiais pesados deve ser feito com
Oculos de P, respingos e ferramentas adequadas (carrinhos, talhas).
protecdo particulas e  Evite obstruir corredores ou escadas em prédios.
Mascara Poeira e vapores Protecdo dos moradores e vizinhos
respiratéria toxicos

e Se morar no local durante a reforma:

Cinto de seguranc: , . L.
Quedas de nivel o Isole os ambientes em obra com plasticos ou lonas.

(em altura)

o Evite a circulacao de criancas ou idosos nas areas em
Isolamento e Sinalizagdo obra.
Isole areas com risco de queda, choque elétrico ou e Avise os vizinhos sobre barulhos, datas e dura¢do da
circulacdo intensa. reforma.

Use fitas de sinalizacao, cones e placas de aviso: e Em apartamentos, respeite os horarios permitidos pelo

Perigo”, "Nao ultrapasse”, etc. condominio.

Proteja pisos, moveis e janelas com lonas, plasticos Documentaco e normas
ou papelao.

e Verifique necessidade de alvara de reforma junto a
Seguranga Elétrica prefeitura.
Desligue os disjuntores antes de mexer na rede e Em prédios, a reforma deve ser autorizada pelo sindico e

eletrica. comunicada com antecedéncia.



ROTEIRO DO PLANEJAMENTO E ORCAMENTO DA OBRA

ROTEIRO PARA
PLANEJAMENTO E
ORCAMENTO DE OBRA EM
APARTAMENTO

1. Levantamento Inicial

Antes de orcar ou planejar, &
fundamental entender o
"escopo” da obra.

Objetivo da reforma (trocar
piso, reformar banheiro,
repaginar elétrica, etc.)

Ambientes envolvidos (quais
comodos serao afetados?)

Estado atual do imavel

Limitacdes técnicas (estrutura,
vizinhanga, normas do
condominio)

Prazos desejados
Orcamento disponivel

2. Levantamento de Medidas
e Diagnostico Técnico

Medigtes de todos os
ambientes (paredes, pisa,
altura do pé-direita)

Verificacdo das instalacbes
hidraulicas e elétricas

Avaliacdo de condicdes de
ventilacdo e iluminacdo

|dentificacdo de possiveis
interferéncias estruturais

3. Definicdo do Projeto

Se necessario, desenvolver ou
contratar projeto arguitetdnico
efou de interiores.

Planta baixa com layout novo

Escolha de acabamentos
(pisos, revestimentos, tintas,
loucas, metais, marcenaria)

Projeto de iluminacao

Projeto elétrico e hidraulico (se
necessario)

Aprovacdo no condominio (se
exigido)

4. Planejamento da Obra
Cronograma fisico-financeiro
Demoliches

Instalagbes elétricas e
hidraulicas

Alvenarias
Revestimentos
Pintura

Instalacdo de
mobilidrio/decoracio

Limpeza pos-obra

Tempo estimado para cada
etapa

Marcacao de datas de entrega
de materiais

5. Orgcamento da Obra
A. Materiais

Custo de materiais de
construcdo (cimento, areia,
argamassa, etc.)

Acabamentos (pisos,
revestimentos, loucas, metais)

Tintas, rodapés, portas,
iluminacao

B. M3o de obra

Equipe de pedreiros,
eletricistas, encanadores

Pintores

Montadores de maveis

Engenheiro ou arquiteto (caso
seja contratado)

C. Custos adicionais

Fretes e entregas

Cacambas para entulho

6. Contratos e Documentacio

Assinatura de contrato com
prestadores de servico

Acordo com prazos, formas de
pagamento & escopo
detalhado

ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica) de
engenheiro, se necessario

Comunicacdo formal ao
condominio sobre inicio da
obra

7. Execucio e
Acompanhamento

Fiscalizacdo constante (diaria
ou semanal)

Conferéncia de entregas de
materiais

Controle de custos (comparar
previsto vs. realizado)

Adaptacdo do cronograma, se
necessario

Registro fotografico da obra
8. Entrega e Pas-obra
Vistoria final com checklist

Testes das instalacdes (elétrica,
hidraulica, gas)

Correcdes e retoques

Limpeza geral



ESTIMATIVA DE QUANTIDADE DE MATERIAL
NECESSARIA, POR ETAPA OBRA

ETAPAS DO SERVICO

FUNDACAO - (baldrame de bloco de concreto)

ALVENARIA - (parede + verga + cinta de amarragao)

TELHADO

REVESTIMENTO DAS PAREDES (chapisco + embogo + reboco)

PISO (contrapiso + cimentado)

ESQUADRIAS

PINTURA (paredes + esquadrias)

VIDROS

LOUCAS (pecas hidraulicas)

INSTALAGOES (de agua, esgoto e elétrica)

INSUMO

Cimento

Areia

Pedra

Cal

Bloco-canaleta 10 x 20 x 40 cm
Bloco-canaleta 20 x 20 x 40 cm
Ferro 6,3 mm
Impermeabilizante

Cimento

Areia

Cal

Pedra

Bloco 10x 20 x 40 cm
Bloco-canaleta 10 x 20 x 40 cm
Ferro 6,3 mm

Laje pré-fabricada
Cimento

Areia

Pedra

Caibro de madeira5x 6 cm
Prego 17x 21

Telha ondulada fibroc. e= 6 mm
Cumeeira artic. fibrocimento

Parafusos 8 x 110 mm + conjunto de vedagdo

Cimento
Areia
Cal

Cimento
Areia
Pedra

Caixilho de ferro

Porta de ferro 0,80x 2,10 m
Porta de madeira 0,60x 2,10 m
Porta de madeira0,70x 2,10 m
Porta de madeira 0,80x 2,10 m

Cal

Oléo de linhaga

Tinta a éleo (barra lisa)
Liquido preparador

Zarcdo ou grafite (caixilhos e porta de ferro)
Esmalte sintético (caixilhos e porta de ferro)

Verniz (porta de madeira)
Aguarras

Vidro lisoe =3 mm
Vidro fantasiae =3 mm

Lavat. de louga branca s/coluna
Bacia sifonada de louga branca
Pia de cozinha 0,60x 1,10 m
Tanque de concreto

Kit de dgua
Kit de esgoto
Kit elétrico

Un Qt
sc 50 kg 13
m3 1,5
m3 1,5
sc 0,5
un 95
un 95
kg 18,9
kg 3,8
sc 50 kg 3
m3 1
e 2
m3 0,2
un 1365
un 124
kg 24,8
m2 38,2
sc 50 kg 11
m3 1
m3 1,5
m 50
kg 7
m2 62
m 7
un 100
sc 50 kg 13
m3 3,5
sc 45
sc 50 kg 17
m3 3
m3 3
m2 4
un 1
un 1
un 2
un 1
sc 7
litro 5
litro 3
litro 1,5
Litro 1
Litro 1
litro 4
litro 1
m2 4,3
m2 0,4
un 1
un 1
un 1
un 1
un 1
un 1
un 2



PREGCOS MEDIANOS DO MATERIAL E MAO-DE-OBRA

BELO HORIZONTE - PREGO MEDIANO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO, EM R$1,00 - Agosto

ITEM MATERIAL UNIDADE PRECO
1 Aco CA-50 @ 10 mm (3/8) barra 12 m 74,00
2 Areia Média m? 176,90
3 Argamassa p/ ceramica saco/20kg 25,00
4 Bacia sanitaria branca sem caixa acoplada unidade 250,00
5 Bancada de pia de marmore sintetico com cuba unidade 189,00
6 Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm unidade 1,60
7 Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20) unidade 5,70
8 Caibro (6x4) unidade 39,90
9 Caixa d'agua, 500L unidade 279,00
10 Caixa deinspegdo para gordura m 167,00
11 Caixa de Luz (4x2) m 4,40
12 Caixa de Luz (4x4) m 4,40
13 Caixa de passagem de pvc (pluvial) unidade 135,00
14 Caixilho de ferro (fundido 1 x 10) unidade 55,00
15 Ceramica 15 x 15 (Parede/Piso) m? 42,00
16 Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m m? 111,00
17 Chuveiro (maxiducha) unidade 92,00
18 Cimento CP-32 1| saco 50 kg 34,90
19 Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado m? 540,00
20 Conduite 1/2" unidade 1,20
21 Disjuntor tripolar 70 A unidade 130,00
22 Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO) 20 kg 290,00
23 Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado m? 753,00
24 Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado. unidade 83,00
25 Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm? 100 m 275,00
26 Impermeabilizante para fundagdo Kg 290,00
27 Janela de correr 1,20x1,20m em duas folhas em perfil de chapa de METALON dobrada n22 m? 595,00
28 Lavatério louga branca sem coluna unidade 169,00
29 Pedra brita n22 m? 259,90
30 Pia de cozinha (inox concreado) (1m) unidade 55,00
31 Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEI 11, cor clara, imitando pedras naturais m? 42,00
32 Placa de gesso 60 x 60 cm. unidade 25,00
33 Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm unidade 192,00
34 Registro de pressdo cromado 1/2" (Apenas a base) unidade 65,00
35 Registro de pressdo cromado @ 1/2" unidade 65,00
36 Sifdo Pia (pvc, sanfonado) unidade 7,50
37 Sifdo Tanque (pvc, sanfonado) unidade 7,50
38 Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm unidade 189,00
39 Tanque de marmore sintético (bojo unico) 50L 127,00
40 Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m m? 78,00
41 Tinta Latex PVA 181 215,00
42 Torneira p/ banheiro padrédo, 1/2" unidade 69,00
43 Torneira p/ pia padrdo, 1/2" unidade 72,00
44 Torneira p/ tanque padrédo, 1/2" unidade 43,00
45 Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" unidade 106,00
46 Tubo de PVC rigido refor¢ado p/ esgoto 150 mm 6m 306,00
47 Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada unidade 38,00
48 Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL 6m 25,00
49 Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa. m? 121,00

Mao de obra
50 Pedreiro hora 31,11
51 Servente hora 20,2

Despesas administrativas

52 Engenheiro hora 78,00
Equipamentos

53 Locagdo de betoneira 320 | dia 25,30



em padrdo RI-B - Baixo
Alvenaria convencional — Parede concreto — Steel Frame — Wodd Frame

Composicdao dos custos da obra da construgido
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Composicao dos custos da obra da construcido

em padrdo RI-N - Normal
Alvenaria convencional — Parede concreto — Steel Frame — Wodd Frame
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Composicao dos custos da obra da construcao

em padréao R1-A - Alto
Alvenaria convencional - Parede concreto - Steel Frame - Wodd Frame
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Comparacao da Composicao dos custos da obra da construcao

em padrao R1-Baixo,Normal e Alto
Alvenaria convencional - Parede concreto - Steel Frame - Wodd Frame
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Percentual (%) dos Custos da obra da Construcao, por etapa e padrao

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Baixo

Alvenaria Parede concreto Steel frame Wood frame
Fundacdo 7,88 Fundacdo 8,39 Fundacido 8,26 Fundagdo 8,80
Alvenaria 17,01 Parede 24,04 Steel Frame 24,84 Wood frame 20,08
Laje 4,34 Laje 4,61 Laje 4,54 Formo 4,15
Telhado 11,78 Telhado 12,54 Telhado 12,34 Telhado 13,83
Revestimento 11,25 Piso 6,35 Fiso 6,25 Piso 6,33
Piso 5,96 Esquadrias 5,07 Esquadrias 4,899 Esquadrias 546
Esquadrias 4,76 Pinturas 14,12 Pinturas 13,90 Pinturas 14,82
Pinturas 13,27 Vidros 0,90 Vidros 1,00 Vidros 1,07
Vidros 0,96 Lougas 3,92 Lougas 3.B6 Lougas 4,11
Lougas 3,68 InstalagBes 9,01 Instalacdes 9,14 Instalagdes 9,75
Instalagdes 8,73 Muros 9,87 Muros 9,71 Muros 10,36
Muras 9,27 Calgadas 1,19 Calgadas 1,17 Calgadas 1,25
Calgadas 1,12 Total 100 Total 100 Total 100
Total 100

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Normal

Alvenaria Parede concretod Steel frame Wood frame
Fundacdo 6,91 Fundacdo 7,42 Fundacido 7.33 Fundacdo 7,72
Alvenaria 15,19 Parede 21,44 Steel Frame 21,94 ‘Wood frame 17,88
Laje 4,25 Laje 4,56 Laje 4,51 Formo 4,18
Telhado 9,96 Telhado 10,70 Telhade 10,57 Telhado 11,69
Revestimento 11,21 Piso 5,79 Fiso 5,72 Fiso 576
Piso 5,40 Esquadrias 6,44 Esquadrias 6,36 Esquadrias 6,82
Esquadrias 5,89 Pinturas 15,02 Finturas 14,83 Pinturas 15,64
Pinturas 13,98 Vidros 0,78 Vidros 0,87 Vidros 0,91
Vidros 0,82 Lougas 7,25 Lougas 7.16 Lougas 7.55
Lougas 6,75 InstalagBes 8,79 Instalacdes 9,06 Instalagdes 9,55
Instalagdes 8,54 Muros 10,59 Muros 10,46 Muros 11,02
Muras 9.B6 Calgadas 1,22 Calcadas 1,21 Calgadas 1,27
Calgadas 1,14 Total 1,14 Total 100,00 Total 100,00
Total 100,00

Percentual custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Alto

Alvenaria Parede concreto Steel frame Wood frame
Fundacdo 6,12 Fundagdo 6,68 Fundacdo 6,58 Fundagio 6,91
Alvenaria 13,45 Parede 19,60 Steel Frame 19,91 Wood frame 16,15
Laje 3,76 Laje 4,14 Laje 4,08 Formo 3,78
Telhado 8,82 Telhado 9,38 Telhado 9,25 Telhado 10,20
Revestimento 12,55 Piso 5,24 Fiso 5.16 Piso 5.17
Piso 4,78 Esguadrias 12,28 Esquadrias 12,11 Esquadrias 12,81
Esquadrias 11,14 Pinturas 13,58 Finturas 13,358 Pinturas 14,05
Pinturas 12,39 Vidros 0,71 Vidros 0,78 Vidros 0,82
Vidros 0,72 Lougas 8,26 Loucas 8,27 Lougas 8,70
Lougas 7.63 InstalagBes 9,39 Instalacdes 9,91 Instalagdes 10,32
Instalagdes 8.B9 Muros 9,63 Muros 9,49 Muros 9,96
Muras 8,73 Calgadas 1,11 Calcadas 1,09 Calgadas 1,15
Calgadas 1,01 Total 100,00 Total 100,00 Total 100,00

Total 100,00



Custos da Reforma Banheiro e Cozinha/Area servico por padrao

R1-B = Baixo
ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO EAREA DESERVICO * (RS) - Margo
BAMHEIRD COZINHA Cf AREA DE SERVICO

MAATE RLALSS ERVICO MATERIALSERVICD
Janelas e portas 82200 Esquadrias 753,00
Lougas (Baciae Lavatorio) axmo0  Tubos, registros e caxas (gordura, inspegdo e sifonada 54500
Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 54500 |nstalagbes elétricas m
Instalaghes elétricas 2000 Lougas [piae tanque etorneiras) 359,00
Box e chuveiro 178000 Azulejo (m?) 43
Tinta (181) 130 Piso () 00
Piso [} sm  Tinta (181) 129,00
Azulejo (m?) 4300 Demaoligies e impeza (M) 65,00
Demaoligies e limpeza (m?) 65,00 I AD-DE-OBRA k]

MAO-DE-OBRA (i Pedreiro-Fintor- Bombeiro- Eletricis ta a1
Pedreiro-Pintor-Bombeir o-Eletricista 31,11 Ajudante 20,20
Ajudante H0x

R1-M = Normal
ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORM A BANHEIRO E AREA DE SERVICO * (RS - Margo
BANHEIRD COFINHA Cf AREA DE SERVICO

A TERLA LS ERVICO MATE RIAL/SERVIOD
Janelas e portas 154200 Esquadrias petalu]
Lougas (Bacia e Lavatdrio s73,00 Tubos, registros e caivas [ gordura, inspegdo e sifonada 0,00
Tubos, registros, vahwulas, caixa sifonada e torneira 47,00 Instalagbes elétricas am
ImstalagBes elétricas 100 Lougas [pia e tangue e torneiras) 80,00
Box e chuveiro 27E00 Azulejo (md) =m0
Tinta (14 mam Piso (md) 4300
Piso [m?) az.o0 Tinta (18 3
Azulejo (m?) z=,m Demoligles & limpeza [m?) 720
Demvolig des & limpeza [m?) ] SO0 E-CBRA k)

MA0-DE-OBRA 1] Pedreiro-Pintor-Bo mbeiro- Eletricista T4
Pedreiro-Pintor- Bom beiro-Eletricista 37,24 Ajudante TAL
Ajudante 1741

R1-A - Alto
ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * [RS) - Margo
BANHEIRD COZINHA € AREA DE SERVICO

MATERIALSSERMIQD MATERIAL/SERVICD
lamelas e portas 184300 Esguadrias T
Lougas (Bacia e Lavatdrio) 1emm  Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada v o]
Tubos, registros, valvulas, caiva sifonada e tornei gax00  Imstalagdes elétricas oo
Instalagbes elétricas 2700 Lougas (pia e tanque e torneiras) 954,00
Box e chuveiro sgmon  Azulejo (mf) =
Tinta {180 mom Pio(m?) 45,00
Piso [md) o0 Tinta (181) 239,00
Azulejo (m?) = Demolicdes e limpeza (m) T
Demoligées & limpeza [m?) 68,00 MAD-DE-OBRA [H)

MAD-DE-OBRA [h) Pedreiro-Pintor-Bombaeiro-Eletricista aTas
Pedreiro-Fintor-Bombeiro-Eletricista 3748 Ajudante ma

Ajudante rE



