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Ola, tudo bem?

Aqui voce encontra um conjunto de pregos e custos de
obras, respectivamente, para registro formal de precos
de produtos, ou de prestacaio de servicos, da
construcao civil, em Belo Horizonte.

Os custos e composigao dos custos da construgao, sao
uma estimativa parcial para o valor do metro quadrado
(m?) de construgao, refletindo a variagio mensal dos
custos de construcao imobiliaria com materiais,
equipamentos e mao de obra, a partir de um projeto-
padrao especifico, tomando-se os pregos no varejo do
material de construgao, vendido nos depésitos de
material de construcao em Belo Horizonte.

Projeto basico

Orgamento analitico casa de 38 m?, com 2 quartos, 0l sala
conjugada com cozinha e 0l banheiro, que contempla uma
cesta de materiais, mao de obra, equipamentos e despesas
administrativas. Na formag¢do do custo nio sio
considerados valores de terreno, fundagbes especiais;
elevadores; instalacbes de ar condicionado, calefacao,
telefone interno, fogdes, aquecedores, ‘“playgrounds”,
equipamento de garagem, etc.; obras complementares de
terraplanagem, urbanizagdo, recreagdo, ajardinamento,
ligagSes de servigos publicos, etc.; despesas com instalagao,
funcionamento e regularizagio do condominio, além de
outros servigos especiais; impostos e taxas; projeto,
incluindo despesas com honorarios profissionais e material
de desenho, copias, etc.; remuneragio da construtora;
remuneragao do incorporador, outros.



Material

REFORMA OU CONSTRUGAO

ETAPAS DO SERVICO
FUNDACAO - (baldrame de bloco de concreto)

ALVENARIA - [parede +verga + cinta de amarracio)

LAJE

TELHADO

REVESTIMENTO DAS PAREDES (chapisco + emboco +reboco)

PISO (contrapiso + cimentado)

ESQUADRIAS

PINTURA (paredes + esquadrias)

VIDROS

LOUCAS (pec¢as hidréaulicas)

INSTALACOES (de dgua, esgoto e elétrica)

INSUMO

Cimento

Areia

Pedra

Cal

Bloco-canaleta 10 x 20 x 40 cm
Bloco-canaleta 20 x 20 x 40 cm
Ferro 6,3 mm

Imperme abilizante

Cimento

Areia

Cal

Pedra

Bloco 10x 20x 40cm
Bloco-canaleta 10x 20 x 40 cm
Ferro 6,3 mm

Laje pré-fabricada
Cimento

Areia

Pedra

Caibro de madeira 5x 6 cm
Prego 17 x 21

Telha ondulada fibroc. e= 6mm
Cume eira artic. fibrocime nto

Parafusos 8x 110 mm + conjunto de vedacio

Cimento
Areia
Cal

Cimento
Areia
Pedra

Caixilho de ferro

Porta de ferro 0,80 x 2,10m
Porta de madeira0,60x 2,10m
Porta de madeira0,70x 2,10m
Porta de madeira0,80x 2,10m

Cal

Oléo de linhaga
Tinta a oleo (barra lisa)
Liquido preparador

Zarcdo ou grafite (caixilhos e porta de ferro)
Esmalte sintético (caixilhos e porta de ferro)

Vemiz (porta de madeira)
Aguarras

Vidro lisoe =3mm
Vidro fantasiae = 3mm

Lavat. de louga branca s/coluna
Bacia sifonada de louca branca
Piade cozinha 0,60x 1,10 m
Tanque de concreto

Kit de dgua
Kitde esgoto
Kitelétrico

sc 50kg
m3
m3

un
un

sc 50kg
m3

m3
un
un

m2
sc 50kg
m3
m3

33F3

un

sc 50kg
m3

sc 50kg
m3
m3

m2
un
un
un
un

sC
litro
litro
litro
Litro
Litro
litro
litro

m2
m2

un
un
un
un

un
un
un

13
15
15
0,5

a5

a5
18,9
3,8

0,2
1365
124
24,8

38,2
11

1,5
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13
3,5

45

17

w w

(S S B Y

=
R R U WU N

o s
sw

=R R R

S



2
2

=
e A R S

BB DA DD DD DD D WWWWWWWWWWNNNNNNNNNNIERRRRRRR R
© 0N O U h WNRPROWOOWNOUARAWNROWOONONOURWNEROWOLONOUMWN

50
51

52

53

Material de

MATERIAL

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Areia Média

Argamassa p/ ceramica

Bacia sanitdria branca sem caixa acoplada

Bancada de pia de marmore sintetico com cuba

Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20)
Caibro (6x4)

Caixa d'agua, 500L

Caixa deinspegdo para gordura

Caixa de Luz (4x2)

Caixa de Luz (4x4)

Caixa de passagem de pvc (pluvial)

Caixilho de ferro (fundido 1 x 10)

Ceramica 15 x 15 (Parede/Piso)

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m

Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 I

Concreto fck=25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2"

Disjuntor tripolar 70 A

Emuls3o asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagdo

Janela de correr 1,20x1,20m em duas folhas em perfil de chapa de METALON dobrada n2 2
Lavatério louga branca sem coluna

Pedra brita n22

Pia de cozinha (inox concreado) (1m)

Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEI 11, cor clara, imitando pedras naturais
Placa de gesso 60 x 60 cm.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm

Registro de pressdo cromado 1/2" (Apenas a base)

Registro de pressdo cromado @ 1/2"

Sifdo Pia (pvc, sanfonado)

Sifdo Tanque (pvc, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tanque de marmore sintético (bojo tnico)

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m

Tinta Latex PVA

Torneira p/ banheiro padrdo, 1/2"

Torneira p/ pia padrdo, 1/2"

Torneira p/ tanque padrdo, 1/2"

Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"

Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.

Mao de obra

Pedreiro

Servente

Despesas administrativas

Engenheiro

Equipamentos

Locagdo de betoneira 320 |

UNIDADE

barra 12 m
m3
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
m
m
m
unidade
unidade

m?

mZ
unidade
saco 50 kg
m3
unidade
unidade
20 kg
mz
unidade
100 m
Kg
ml
unidade
m3
unidade
ml
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
50L
mZ
181
unidade
unidade
unidade
unidade
6m
unidade
6m

m?

hora

hora

hora

PRECO

72,00
219,00
24,00
229,00
220,00
1,54
4,90
58,44
312,00
159,00
4,50
4,50
139,00
50,00
40,00
85,00
89,00
36,00
519,12
1,50
130,00
280,00
753,00
76,00
270,00
280,00
595,00
160,00
259,00
52,00
42,00
24,00
250,00
63,00
69,00
8,00
8,00
210,00
129,00
79,00
199,00
69,00
69,00
29,90
110,00
310,00
36,90
19,90
121,00

31,11
20,2

78,00

25,30



Custo Unitario da Construgio Alvenaria R$/m?- Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B- Baixo 918,03 973,29 1.891,32
R1-N- Normal 1.112,10 1.225,78 2.337,87
R1-A-Alto 1.343,12 1.238,06 2.581,19

Custo Unitario da Construgio Parede Concreto R$/m? - Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 950,36 836,48 1.786,84
R1- N - Normal 1.128,46 1.053,39 2.181,85
R1-A-Alto 1.262,72 1.063,95 2.326,67

Custo Unitario da Construgio Steel Frame R$/m?- Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 984,44 836,48 1.820,92
R1- N- Normal 1.151,71 1.053,39 2.205,10
R1-A-Alto 1.410,89 1.063,95 2.474,83

Custo Unitério da Construcdo Wood Frame R$/m? - Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 954,01 836,48 1.790,48
R1- N- Normal 1.131,92 1.053,39 2.185,32
R1-A-Alto 1.275,64 1.063,95 2.339,59

Custo da Construgdo Alvenaria em R$1,00- Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 35.803,05 37.958,38 73.761,43
R1- N - Normal 43.371,75 47.805,34 91.177,09
R1-A-Alto 52.381,75 48.284,49 100.666,24
Custo da Construgdo Parede Concreto em R$1,00 - Fevreiro
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 37.064,06 32.622,65 69.686,71
R1- N - Normal 44.009,78 41.082,39 85.092,17
R1-A-Alto 49.246,01 41.493,94 90.739,95
Custo da Construgdo Steel Frame em R$1,00- Fevereiro
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 38.393,25 32.622,65 71.015,91
R1- N - Normal 44.916,55 41.082,39 85.998,94
R1-A-Alto 55.024,52 41.493,94 96.518,46
Custo da Construgdo Wood Frame em R$1,00- Fevereiro
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 36.913,25 32.622,65 69.535,91
R1- N - Normal 43.851,95 41.082,39 84.934,34
R1-A-Alto 49.456,95 41.493,94 90.950,89



Comparative do Custo Unitdrio da Construgda por Sistema Produtive BSfm” - Fevereina

SEstedma Matesial Mad die shea Tortal
Alvirnaris 918,03 971,29 1.891.32
Parede de concreto A50,36 215,48 178684
steal frame 984,44 835,48 1.830,52
Wood frame a54,00 236,48 17048
Comparative do Custo da Construgio casa 29m® por Sistema Produtive - Fevereiro
Sistema Material Mao de obra Total
Alvenaria 35.803,0% 37.558,38 74.761,43
Parede de condreto 37.0654,06 32.622,65 69,6886, 71
Steel frame 3§.393,25 32.622,65 71.015,91
Wood frame 36.913,35 3262265 69535, 91

Comparativa da Custa Unitdrio da CanstrugSa por Sistema Pradutiva R%fm - Feversim

SEwma Maienal Mazan de obra
Al nairka 11110 13578
Pasede de conore o 1128 46 105339
Steel frame 116171 105339
‘Woad frame 113192 10153,%9

Towd

133787
2181E%
2HIS 10
PR R

Comparative doCusto da Construgiocasa 39m" por Sistema Produtiva - Fevereing

Material Mao de obra

Sitema

Ahveenaria 43 571,75
Parede de concreto 44.009,78
Steel frame 44.916,55
‘Wood frame 4385195

4780534
4108239
4108239
4108239

9117709
8509217
8593894
8493434

Comparativo do usto Uinktérko da Construgdn por Sistema Produtivo REfm?- Feversim
Mz de ob

Sistema Maternal
Al wenana 1343, 12
Parede de conceto 13 T2
Steel fome 14X, 58
‘Wood frame L1756

123806
106595
106595
106395

Taotal

158119
AR GT
TAT4EE
13mea

Comparative do Custo da Construgio casa 33m* por Sistema Produtive - Fevereira

Sistema Iviarbe rial Mao de obra
Alvenarnia 5238175 48 384 49
Parede de concreta 45, 6 0 41.453 94
Steel frame BG.024 52 41.453 94
‘Wood frame 45,454,95 41.453,94

Total

100,656, 24
40,739,495
46.518 46
90,950, 89

Comparative Cuito m2 - Padrio Baixo

1 500,00
1 &0
1M
1.750400 b
for
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Caemipdrainen Cauvto m2 Paderio Ao




padrao RI-B - Baixo

Sarils Waler MdSoka cEva Totad % aoavadado SeTdCos WValor materiais Bdocke obra Taotal % aourulaca
Irmsnara S 43N RS 1469 RS SME5E 174 infraestuum RS 4760 RE 14 RS STESS z19
Estrutura B IEETE RS 63433 RS 151743 3133 Estrunum R 111933 R GoEEl RS ZEURIT 4052
hckamaras RS 150535 RE B4EL3E RS MSI544 £033 Ackbamerta RS U313 R HIEES RS ISEESE 51,12
Teal B BIME RS WELIE R TEEL 0000 Total B JOS406 BE  DERES RE SSEETL 00,00

- Estruteradesstes Estutwadecstes 00

- I e = e Serioo Etamscesenvign  Walormateriais Mo de cbm Total acummlado

Idmesrusa Fundigdo RS AIED RS LEGE RS STEE T imesinmum Fundagio #4370 R 14mS R STESS 219
Eantum Alwndda RS 7ANI0 RS 46314 RS ILSTIM 15, D — e ni e e sa e e =

:’:II:udo :; ;:ﬁg :55 "::: :55 :JM !"E Laje R 1Ims0 R 1mESe R 1INM4e 451

Ackamers  Revedimesioparedes B 187350 B3 SWSTI RS 22W1 13,13 Taltacy B TEN0 RE MBSl R E7ESL Lyss

Acabamento  Fiso RS IeEEs0 RE 169115 RE 43mEs 530

Fisa RS 1E8Es0 RS LERLIE RS 43mER 535 = e . X

Esmuadias BS LOESE0 RS LWBATI RS 1EW3 501 Exquadnias i 73, e 33

Firturas R WE00 BE SON4ET RS I00ELET 1358 Finnras RS SEO0 R SOMET R OI0OBET 1435

Vides B 370 RS WT44 BE ToEM 036 Vidroes B 4BES RS 1744 RS B1L30 0=

Losgas B 1MTE0 RS STTI19 RS 13ME 138 Lo RS 11560 RE 6719 RS 2EMES 408

Irstalagies B 348940 B3 13343 B e3mE 531 Iretalaghes R: 193700 RE 313343 RE GIMAS o7

Murcs B 2156 BS GBS B GG 341 [T R E55 RS GEMOE RS GOM652 gay

Calgadas B ¥aes B @INT B ENE 113 Calgachs B mea R BRIT RE EIIE 120

Total B J/AADS RS IWSSRIE RS TATEL43 MO0 00 Tota B ITOM0E RS OIZERES BRI SSEETL 10000

Servigos Walor mateniais Miade obma Total % acumulado Soreigos WValor materiais Miode obm Tatal % aoumulada
Infraestrutura RS 422160 RS 14869 RS 5. 70456 04 Infrasstrutura RS 433180 RS 14889 RS S TO8 5SS 518
Estrutura ik 21899130 RE  GoE9E3 RS 1M.58113 40,51 Estrutura RS MEMMA0 RS GOESE RS Z7SE4E E-L]
Acabamento R3S 1218035 RS 2414585 RS 3631E21 51,15 Acatamenio RS 1F3E035 RS MIS S RS 3653511 k]
Tortal RS IWIFI S RS IFAIEAS RS TLOLGHL 100,00 Total 53 IF MG RS IXaAN G RS GOERRA] 10,030

T s e E——

Serac Etapas de serago Valarmateriais Mo de obra Tatal acumulado Serdoo [Etapas de serviga Valor materiais Mo de abra Tatal aoumulada

Infraestnutura Fundagic R 4F2160 RS 148E8E RS SNBSS 504 infraestutura Fundacia RS 47X RS 148698 RS SRS s

Estrutuma Steel Frame R:  12EETE0 RS 425324 RS 1704104 W00 Estrutum ‘Woaod frame R 1047090 RS 415324 RS 1463304 2104

Laje RE  1xE3%0 RS LGSQRSS RS 371049 4,52 Farm RS TIlM RE 19159 RS LedS49 EE

Telhado RE  TEMOI RS S0461 RS B7ME] 13,24 Telhada RS 9993m@ RS AEA1 RS 103241 14,52

Ambamento  Piso 1= FEARE] RS 1ESL18 RS 43088 Bl Achamema Pso 43 TEFIM RS 189118 AS 471418 6,08

Esguadrias RE: 198560 RS LTHLIL RS 369731 521 Esquadrrias RS IOSRD RS 1FILT1 RS ATEATL 545

Pimturas i3 9500 RS S.0Q4ET RS 1001967 14,11 Piniuras :H a5 RS SOMET RS 1001947 14,41

Vidros RS 5SRO RS 13%a4 RS 0514 .59 Widros 13 AW RS 13744 RS TOA14 108

Lougas = 216760 RS BIT19 RS ZIB44m9 4,01 Lougas RS rlald RS ATT.X RS 1844 4

Instalacfes R 349940 A% 338543 RS GEE4ED 4B s tala des RS 349940 RS 33IWC43 RS aEE4EY 290

Muras = B1% RS EBHBEASE RS &%d4aSr 9,78 Mums RS Bl% RS 655490 RS aSMaty 95

Lalgadas RE H3EE RS 633,17 RS 437,18 1,18 Calcadas i+ 3w RS ai3.17 RS 531718 1

Tatal RS 3BI930% RS ILEILES RS TLO1591 100,04 Tatal RS 3HO1E RS IZAMNAS RS 8953591 100,00



padrao RI-N - Normal

Extrutur de custon 2m A oria Estrutura de custos em Parede de Concreto
i e “'"""::': Hs"""":::"“ - '::" - "‘“‘““""; Earvigns Valar materlals Micde chr Total  %acumulada
!n:rl.rt:lra R 1&51;‘:: R 3:5:"]3 R EEH 2:"33 Infrasstratura RS A4 7NEl RS LE73%: RS E.0495,16 la
Acabamenta RS IIEILEE RS IEDAOSS RY SEEILIL 65,38 :;::m“: :: i;‘_m'i z 3::;‘3 :: i:l‘:: ;:‘2
Total RS 237175 RS 4TBISIA RS SLITIDE 100, m:m""" e qq:;:.?a e M:Dﬂi xt 5:&11? oo
— - Estrutura de custos
Senlos Etapas de servigo Valormaterials Mo de cbra Total acumelado
Serdco Etapas de serviga Valor materials Mo de obra Tatal acumul ado
Infragstrubura  Fundagio RS 422160 RS LBFISE RS EO95,16 E,BB
Estrutura  Alvenania RS 742410 RS 523303 RS 12ESNI3 1388 Infraestrutura Fundagsa RS 422160 RS 1A7L56 A5 GO0SG.16 .16
Laje RS 128350 RS 153720 RS 3EMTD 413 Estrutura  Farede R$ 123979 RS 523303 RS 1753058 m72
Telhado A$  7.EXMO0 RS LI7L00 RS E.93100 5,85 Laje R%  1Im3s0 RS 253030 RS 1m0 448
Acabaments  Revestimento paredes RS 350350 RS EJIZ95 RS 10245 11,72 Telhada R%  7HA00 RS 117100 RS RSELO0 10,57
Pisa RS 1EOESD RS 113086 RS AHM3E g3g  Acabamento  Fiso R%  ZESWS0 RS 213085 RS AEM3E 5,64
Esguadrias RS  4BE4E0 RS 2.1E154 RS T.O&554 7,73 Esquadrias A% A4BEAGD RS 218184 RS TOMESY 21
Firturas A% LE&S00 RS 100443 RS 126543 13,87 Fimturas R%  1E4500 RS 1100443 RS 1264543 14,87
Vidras % 5EE70 RS 16453 RS 723 o,80 Vidros RS 47385 RS 18453 RS 63838 0,75
Louigas RS 514320 RS  HS338 RS GOS8 E,58 Lougas R$ 514330 RS B53.38 RS HOOL5E 7,05
Instalagbes RS 380750 RS 42656l RS BITRIL 8,95 Instalagbes R:  11M0 RS 426561 RS 743563 8,
Whiros RS E156 RS BEITTE RY  B.815,32 5,78 Muras RS H1%6 RS BEILIE RS Ho1832 10,44
Calgadas ] 20359 R§ B0 RS L0308 1,13 Calgadas RS 20359 RS B2810 RS 103308 11
Tatal RS 4337175 RS 47BO053 RS SL1TAO9 100,00 Tatal R%  44DIETE RS 4008239 RS BLOSLT 100,00
: Estrutura de custos em Steel Frame Estrutura de custos em Waodd Frame
Sereigos Valor materiais Mdode abira Totd % acumul ada P - Vakor mate st hiode abra Tatal % scumulada
Infmestrutura RS AFNG0 RS 187355 RS 4L0E514 T s o smmm m 157356 A% G09516 715
Estrutura A% ILETEE0 RS BS41EE RS 3051713 5,49 P re MeMma B mSHT pe Mewen M ge
Acdaments RS 1911905 RS BIMTED RS 4938565 57,43 Aclomenw  BE Samer g WOMIE RS d9S6Es 18
Tatal A% £4916%55 RS 4108RF RS msoGmAd 100,00 - . MAMT R LRI RS ASIITM 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
Serdica Eapasdeserign  Valormateras  Miodedira Tt aumadlada Serdca Bapasde semica  Valarmateriais  Mla de abra Toml  acumulada
Infraesteutura Fundagia R 4ING0 RS LEFISE AR 609516 T8 ifrasswutura Fundagia RS 43NLE0 RS LETRSS RS G951 718
Estrutura Sted Frame HS 1R47240 RS 573303 RS TP TO543 5 Estrutu ‘Waad fame B 1047990 RS LrII0L RS 15 TIROR 18,50
Lye Rs  1M3sh RE RSATN RS LENN 444 farra (3 7ILE0 RS Z837M0 RS AFET 384
Telhada RS FENO0D RS 117100 RS £99100 1045 Tethada 3 a¥ya0 RS 117100 RS 1056400 12,44
Acshamenta  Pisa L IHIB50 RS 113085 RS 48M 562  Acabamenta Pma RS ISEIO0 RS R1a08s RS 445388 548
Esquadrias L 48660 RS 118194 RS TO4854 514 Esquadrias 53 495700 R: 118194 RS T1EESY 541
Pinuras L 1564500 RS 1100443 RS 1264943 1471 Pnturas RS 164500 RS 1100443 RS 1Rédadl 14,89
Vidras L] SABT RS 16453 RE TEE e Vidras L] LSBT RE 1453 RE TIn 025
Lougas BE 514930 RS 853 3B RS A.002SR 698 Lougas L+ 514900 RS BE13E RS AOOREE rar
Imstalag e RS 380750 RA 4mREl RE O BIFAIN 950 Istalages RS 380750 RY 4MRE1 RS 21TIn 952
Mums RS B1% RS H83TTe RS 891932 10,37 Muros RS B1% RS HEITTE RS 291932 10,50
Calcadas RS W39 RS EM0 RS 10330A 12 Calcardas RS Wi RS EMI0 RS 10330\ 112
Tata RS 4491655 RS 41082% RS Sh SGRAd 100,00 Tatal RS 4385195 RS 4108239 RS B4GM 3 b ko]



padrao R1-A - Alto

Estrutura de custos em Alvenaria Estrutura de custos em Parede de Concreto
Seninas Walormateriais Mdode obra Tt % acumulada S Walar mate riais Maode abira Tatad % acumulada
Infaesutura RS 431180 RS 129239 RS 611359 &07 Infraestrutura RS 4F60 RS 189 BS 41139 874
Estrutura RS BEITED RE SM033 RE ESeTS =40 Estrutura [+ I15EEE RS Q040,33 RS 3055001 3367
Acabamenta R I EITEE RE FITLTE RE ESE43 -t Mrshamenta L1 FIG14ATY RS MISG1 M1 RS LA 07L 94 959
Tawl [ SITLTE RE 4EIB449 RS DS54 planket] Tatd RS £Axa01 RS 4149394 RS 907395 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
Sarwhoo mﬁw Valormatedals Mo de obra Tatal aoumulaca [ - Eq:ndlnn"qn Valor materiais 3o de abra Tatl aumulada
irfmestuun Fundagin RE  4IneD RE 129033 RE G11LE BOT fraestrutura Fundagia RS AFME0 RS LEAnE RS 611399 674
s ”u:"‘"“ :: ﬁ; ':é' ﬁ; :i ﬁz fi Estrutua Parede B 1240618 RS 528564 RS 1769LE3 19,50
Telhada R:  TEMO0 RS 118449 RY SOME £54 mm : :Jﬂiﬂ : ii‘;ﬂ :: :3!.3,?0 ﬁ
Acbgmenta  Revestimento paredes RS GE5150 RS ATI0S5S R 11806 156 420,00 . &
A= as RS 115229 A3 AZOE . Acahzmenta  Pea e PEARGO RS XAGR M ORS 48SOTA L35
Esquadaz 7t GEFAE0 RS II03EE BY COTEAE an: Esquadaas RS GET4AG0 RS X XI3BR RS 90784 10,00
P 2t 164500 ®E IOES O] AY 12Ti4E Zes IPanturas L1 164500 RS 1108991 RS 1273491 14.0%
Vidros (3 SEET0 RE 16559 RE TME 073 il A 4TAES RE MERSS RN AWM 0.
Lougax RS 74830 R BE106 RS EINE 237 loux Rs TARX RS 86196 RS B064.16 88
instalaghies ®%  sI3E0 RS 43049 RE Sl a4z Instalagiies BE O 43330F RS 4M0849 RS Me41S1 g53
- 7 £1% ® So9% RY SMILE 598 Wuras s HSG BS BONESF RS A0X,08 ELN
Calgada 3 Wi9e RS EISE RE 1043 104 Calcadas L W399 RS B¥MSE RS 104357 115
Total RY  SEIEITE RS 21N AL OOSSM 1m,00 Tatal RS 4924501 RS 4149394 RS 9073995 100,00
Estrutura de custos em Steel Frame Estrutura de custos em Wodd Frame
Seragas Walar maieriais Miode abira Tatal % acumulada Serdgas Val ar marberi ais MiEade abra Tatal % acumulada
infrsestrutura RS AT RS 18925 RS 836464 BT Infrasstrrturs RS AX60 RS 1892% RS 611399 6,70
Estrutura RS 3442080 RS 9.040,33 RS 4346113 £5103 Estrutura RS MEH[A RS 904033 RS X58973 I 4%
Mzal smenta RS 14153147 RS MISE1LF RS L450268 &6 30 Brshamenia RG MMOTEAS RS M5 RS S554017 08T
Tatal RS L0245 RS 4149394 RS 9451844 100,30 Tatal RS 2974995 RS 4149394 RS 9124389 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
Lervica Etapas de serviga Valor materiais Mo de abra Tatal aoumaulbada Lervica Etapars de servigo Valormateriaes Mo deobra Tatal acumulada
infrasstrutura  Fundagia ] G472 RS 1892 % RS B 3462 8467  infreestrutura Fundagdo RS 42160 RS 1832% RS 411394 672
Estrutura  Steel Frame RS 1XEETE) RS SEESGE RS 1817344 1883 Extrutum ‘Waad frame RS 1043490 RS SXE564 RS 157H054 1728
Laje ] X300 RS XS0 RS 3{M3A 3: Farra RS TS0 RS XSPO0X RS IFLW 362
Tekada RS 01000 RS 118449 RS Xr19ddn 2300 Tehada RS 939300 RS 118449 RS 1057749 1163
Acsbamenta Pia RS 198500 RS Xi1%:F RS 41073 4%  Acbasmemta  Pma RS 2EX00 RS X1SEREY RS 4A4TL M 514
Esquadrias RS 68760 RS :xx03ER RS T.E91l4R 815 Esquadrias RS 695700 RS X388 RS A.1M085 1005
Pnturas L 12000 RS 1108991 RS 123791 1x83 Panturas RS 164500 RS 1108991 RS 1273491 144010
Vidras ] SR80 RS 16559 RS T3 0,76 Vidms RS 5580 RS 16553 RS ] 081
Licwu s L fRLdm RS BE196 RS 144644 150 Lougas RS 1463 RS BE196 RS BAME 1%
instal agfes ] 390350 RS 4349 RS BIXT1EA 857 s talagde s RS 523350 RS 430849 RS 495419 10449
Wuras HE 2111 RS BE¥ESr RS B9H063 9.8 Wuras RS H1% RS 89395 RS 90108 a9z
Calcadas ] 6108 RS H¥58 RS 66 093 Calcad RS A3 RS 83958 RS 104357 11%
Tatal RS 5502452 RS 4149392 RS 9451844 100,00 Tatal RS £945695 RS 41493494 RS 9095089 100,00



Custos

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Baixo

Alvenaria
Fundacgdo
Alvenaria
Laje
Telhado
Revestimento
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

7,88
17,01
4,34
11,78
11,25
5,96
4,76
13,27
0,96
3,68
8,73
9,27
1,12

100

Parede concreto

Fundacao 8,39
Parede 24,04
Laje 4,61
Telhado 12,54
Piso 6,35
Esquadrias 5,07
Pinturas 14,12
Vidros 0,90
Lougas 3,92
InstalagOes 9,01
Muros 9,87
Calgadas 1,19
Total 100

Steel frame
Fundacdo 8,26
Steel Frame 24,84
Laje 4,54
Telhado 12,34
Piso 6,25
Esquadrias 4,99
Pinturas 13,90
Vidros 1,00
Lougas 3,86
InstalagOes 9,14
Muros 9,71
Calgadas 1,17
Total 100

Wood frame
Fundacgao 8,80
Wood frame 20,08
Forro 4,15
Telhado 13,83
Piso 6,33
Esquadrias 5,46
Pinturas 14,82
Vidros 1,07
Lougas 4,11
InstalagOes 9,75
Muros 10,36
Calgadas 1,25
Total 100

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Normal

Alvenaria
Fundagédo
Alvenaria
Laje
Telhado
Revestimento
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalages
Muros
Calgadas
Total

Alvenaria
Fundagdo
Alvenaria
Laje
Telhado
Revestimento
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

6,91
15,19
4,25
9,96
11,21
5,40
5,99
13,98
0,82
6,75
8,54
9,86
1,14
100,00

6,12
13,45
3,76
8,82
12,55
4,78
11,14
12,39
0,72
7,63
8,89
8,73
1,01
100,00

Parede concretol

Fundacgdo 7,42
Parede 21,44
Laje 4,56
Telhado 10,70
Piso 5,79
Esquadrias 6,44
Pinturas 15,02
Vidros 0,78
Lougas 7,25
InstalagOes 8,79
Muros 10,59
Calgadas 1,22
Total 1,14

Parede concreto

Fundagao 6,68
Parede 19,60
Laje 4,14
Telhado 9,38
Piso 5,24
Esquadrias 12,28
Pinturas 13,58
Vidros 0,71
Lougas 8,26
Instalages 9,39
Muros 9,63
Calgadas 1,11
Total 100,00

Steel frame
Fundagdo 7,33
Steel Frame 21,94
Laje 4,51
Telhado 10,57
Piso 5,72
Esquadrias 6,36
Pinturas 14,83
Vidros 0,87
Lougas 7,16
Instalagdes 9,06
Muros 10,46
Calgadas 1,21
Total 100,00

Steel frame
Fundagdo 6,58
Steel Frame 19,91
Laje 4,08
Telhado 9,25
Piso 5,16
Esquadrias 12,11
Pinturas 13,39
Vidros 0,78
Lougas 8,27
Instalagdes 9,91
Muros 9,49
Calgadas 1,09
Total 100,00

Wood frame

Fundacgdo 7,72
Wood frame 17,88
Forro 4,18
Telhado 11,69
Piso 5,76
Esquadrias 6,82
Pinturas 15,64
Vidros 0,91
Lougas 7,55
Instalagdes 9,55
Muros 11,02
Calgadas 1,27
Total 100,00

Percentual custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Alto

Wood frame

Fundagdo 6,91
Wood frame 16,15
Forro 3,78
Telhado 10,20
Piso 5,17
Esquadrias 12,81
Pinturas 14,05
Vidros 0,82
Lougas 8,70
Instalagdes 10,32
Muros 9,96
Calgadas 1,15
Total 100,00



Custos

Percentual do custo da obra por Etapas de servico (%) - Padrao residencial R1-B - Baixol

Servigos Alvenaria Parede concreto  Steell Frame Wood frame
Infraestrutura 7,88 8,39 8,26 8,77
Estrutura 33,13 41,19 41,72 37,91
Acabamento 58,99 50,42 50,02 53,33
Total 100,00 100 100 100

Percentual do custo da obra por Etapas de servico (%) - Padrao residencial R1-B - Normal&

Servigos Alvenaria Parede concreto  Steell Frame Wood frame

Infraestrutura 6,91 7,42 7,33 7,70
Estrutura 29,40 36,70 37,01 33,64
Acabamento 63,69 55,88 55,66 58,67
Total 100,00 100 100 100

Percentual custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Alto

Servigos Alvenaria Parede concreto  Steell Frame Wood frame

Infraestrutura 6,12 6,68 6,58 6,88
Estrutura 26,04 33,12 33,23 30,04
Acabamento 67,84 60,20 60,19 63,08

Total 100,00 100 100 100



CASA SUSTENTAVEL

COMPOSICAO DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL* - Fevereiro 2025

ITEM DESCRICAO TOTAL (RS)
01. PREPARACAO TERRENO, LOCACAO OBRA E EXECUCAO RADIER 31.937,03
02. TELHADO C/ 30% INCLINAGAO = 66NP 24.986,27
03. ALVENARIA SUSTENTAVEL 11.154,43
04. IMPERMEABILIZACAO 220,88
05. INSTALACOES 17.921,95
06. REVESTIMENTOS PAREDES INTERNAS 8.318,78
07. REVESTIMENTO PISOS 8.247,54
08. SOLEIRAS, PEITORIS,BANCADAS 2.430,44
09. REVESTIMENTO TETOS 158,30
10. REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADA 8.097,21
11. ESQUADRIAS E VIDROS 13.347,38
12. PINTURA SUSTENTAVEL 170M? 24.881,22
13. METAIS, LOUCAS E ACESSORIOS SUSTENTAVEIS 7.570,39
14. ILUMINACAO 446,30
15. CAIXAS D'AGUA 806,56
16. LIMPEZA 537,71
17. DESPESAS INDIRETAS 0,18
TOTAL 161.062,60

COMPOSICAO DOS CUSTOS CONSTRUGAO CASA SUSTENTAVEL* - Fevereiro 2025

ITEM DESCRICAO % TOTAL (R$)
1 ESTRUTURAL 49,00 78.920,67
2 ACABAMENTO 42,00 67.646,29
3 INDIRETO 9,00 14.495,63
TOTAL 161.062,60

* Projetos-padrdo residenciais — Baixo —R1-B

Composigao do Custo

= ESTRUTURAL = ACABAMENTO = INDIRETO



Banheiro e Cozinha

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * (RS) - Fevereiro

BANHEIRO COZINHA C/ AREA DE SERVICO

MATERIAL/SERVICO MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas 845,00 Esquadrias 753,00
Lougas (Bacia e Lavatorio) 389,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada 537,00

2 Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 540,00 InstalagGes elétricas 270,00
‘® InstalagBes elétricas 270,00 Lougas (pia e tanque e torneiras) 378,00
-] Box e chuveiro 1.720,00 Azulejo (m?) 42,00
! Tinta (18]) 199,00 Piso (m?) 40,00
E Piso (m?) 40,00 Tinta (18l) 199,00
o Azulejo (m?) 42,00 Demoligdes e limpeza (m?) 63,00
Demoligdes e limpeza (m?) 63,00 MAO-DE-OBRA (h)

MAO-DE-OBRA (h) Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 31,11
Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 31,11 Ajudante 20,20
Ajudante 20,20

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * (RS) - Fevereiro
BANHEIRO COZINHA ¢/ AREA DE SERVICO
MATERIAL/SERVICO MATERIAL/SERVICO
® Janelas e portas 1.441,00 Esquadrias 1.290,00
g Lougas (Bacia e Lavatério) 568,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada 740,00
[} Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 645,00 Instalagdes elétricas 270,00
Zz InstalagGes elétricas 270,00 Lougas (pia e tanque e torneiras) 780,00
| Box e chuveiro 2.640,00 Azulejo (m?) 84,00
z. Tinta (18I) 329,00 Piso (m?) 49,00
E Piso (m?) 49,00 Tinta (18l) 329,00
Azulejo (m?) 84,00 Demolicdes e limpeza (m?) 68,00
DemoligBes e limpeza (m?) 68,00 MAO-DE-OBRA (h)
MAO-DE-OBRA (h) Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 37,24
Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 37,24 Ajudante 27,41
Ajudante 27,41
ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * (RS) - Fevereiro
BANHEIRO COZINHA C/ AREA DE SERVICO
MATERIAL/SERVICO MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas 1.763,00 Esquadrias 1.290,00
Lougas (Bacia e Lavatério) 1.548,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada 992,00
8 Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e tornei 987,00 Instalagdes elétricas 270,00
E InstalagGes elétricas 270,00 Lougas (pia e tanque e torneiras) 1.129,00
1 Box e chuveiro 3.750,00 Azulejo (m?) 84,00
<. Tinta (18l) 329,00 Piso (m?) 40,00
E Piso (m?) 40,00 Tinta (18l) 329,00
Azulejo (m?) 84,00 Demoli¢des e limpeza (m?) 68,00
Demoligbes e limpeza (m?) 68,00 MAO-DE-OBRA (h)
MAO-DE-OBRA (h) Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 37,48
Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 37,48 Ajudante 27,41
Ajudante 27,82




METODOLOGIA

Precos

Precos medianos obtidos a partir de uma pesquisa mensal de pregos de uma cesta de material de
construgao, praticados nos depositos de material de construgao, na cidade de Belo Horizonte.

Custos

Na formagao do custo nao sao considerados os seguintes itens: terreno, fundagoes especiais; -
elevadores; - instalagoes de ar condicionado, calefaciao, telefone interno, fogdes, aquecedores,
“playgrounds”, de equipamento de garagem, etc; - obras complementares de terraplanagem,
urbanizagao, recreagao, ajardinamento, ligagoes de servigos publicos, etc.; - despesas com instalacao,
funcionamento e regularizacio do condominio, além de outros servigos especiais; - impostos e taxas;
projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e material de desenho, copias, etc.; -
remuneragao da construtora; - remuneragao do incorporador. Os Preco e os Custos Unitarios da
Construgao, sao calculados, a partir da norma ABNT NBR 12721-200, que toma o padrao Lotes basicos
- Projetos-padrao residenciais — Baixo, Normal e Alto — HI e os precgos praticados no varejo de

materiais de construgao e os salarios pagos na construgao civil.

Casa sustentavel

Na formagao do custo foi considerada uma casa de padrao popular com elementos sustentaveis em
todas as etapas possiveis da sua construgao, tais como: alvenaria, revestimento, instalagoes hidraulicas
e elétricas, lougas e metais, entre outros. A casa foi projetada empregando blocos estruturais de isopor,
telhas PET, piso vinilico, pastilhas PET, ladrilho hidraulico, tinta mineral natural, reaproveitamento de
agua da chuva, geracao de energia fotovoltaica, aquecimento solar, lampadas de LED, bacia sanitaria
com triturador e torneira temporizada.

Reforma

Custos com a reforma de um banheiro e de uma cozinha com area de servico, considerando-se o
seguinte padrao: Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo, Normal e Alto. Para o calculo
dos gastos, tomam-se os pregos no varejo de materiais de construgao e os saldrios pagos na construgao
civil para o setor de construgao, na cidade de Belo Horizonte. Nas estimativas desses orgamentos, sao
consideradas apenas: troca de revestimentos de piso e parede, novas instalagoes hidrossanitarias e
elétricas e substituicio de lougas, metais e esquadrias. Estio incluidos gastos com materiais de
construcao, metais, lougas, material hidraulico e elétrico, salario da mao de obra, servigos, entre outras
despesas. gastos como muito costuma-se fazer.
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