Val construir
ou reformar?

Pregcos & Custos

Ebook da construgdo



Ola, tudo bem?

Aqui, voce encontra um conjunto de pregos e custos,
para registro formal de precos de produtos ou de
prestagao de servigos, da construgao civil, em Belo
Horizonte.

Os custos e composi¢ao dos custos da construgao, sao
uma estimativa parcial para o valor do metro
quadrado (m?) de construgao, refletindo a variagao
mensal dos custos de construcao imobiliaria com
materiais, equipamentos e mao de obra, a partir de um
projeto-padrao especifico, tomando-se os pregos no
varejo do material de construcao, vendido nos
depositos de material de construgio em Belo
Horizonte.

Projeto basico

Projeto basico para or¢amento analitico de uma casa de 38
m?, com 2 quartos, 0l sala conjugada com cozinha e 0l
banheiro, que contempla uma cesta de materiais, mao de
obra e equipamentos. Este Projeto serve como base para
o orcamento em 03(trés) padroes conforme as
especificagdes de materiais a partir da norma ABNT NBR
12721-200, que toma o padrio Lotes basicos - Projetos-
padrao residenciais — Baixo, Normal e Alto — H1I.

Na formagdo do custo nio sio considerados valores de
terreno, fundagoes especiais; elevadores; instalagSes de ar
condicionado, calefagdo, telefone interno, fogdes,
aquecedores, “playgrounds”, equipamento de garagem, etc.;
obras complementares de terraplanagem, urbanizagao,
recreagao, ajardinamento, ligagbes de servigos publicos,
etc.; despesas com instalagdo, funcionamento e
regularizagdo do condominio, além de outros servigos
especiais; impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com
honorarios profissionais e material de desenho, cépias, etc.;
remuneracdo da  construtora; remuneracio  do



Material

REFORMA OU CONSTRUGAO
ETAPAS DO SERVICO INSUMO Un Qt
FUNDAGAO - (baldrame de bloco de concreto) Cimento sc50kg 13
Areia m3 1,5
Pedra m3 1,5
Cal sc 0,5
Bloco-canaleta 10x 20 x 40 cm un 95
Bloco-canaleta 20 x 20 x 40 cm un 95
Ferro 6,3mm kg 189
Impermeabilizante kg 3,8
ALVENARIA - (parede + verga + cinta de amarragdo) Cimento sc50 kg 3
Areia m3 1
Cal sc 2
Pedra m3 0,2
Bloco 10x 20x 40 cm un 1365
Bloco-canaleta 10 x 20 x 40 cm un 124
Ferro 6,3 mm kg 24,8
LAJE Laje pré-fabricada m2 38,2
Cimento sc50kg 11
Areia m3 1
Pedra m3 15
TELHADO Caibro de madeira5x 6.cm m 50
Prego 17x 21 kg 7
Telha ondulada fibroc. e=6 mm m2 62
Cumeeira artic. fibrocimento m 7
Parafusos 8 x 110 mm + conjunto de vedagdo un 100
REVESTIMENTO DAS PAREDES (chapisco + embogo + reboco) Cimento sc50kg 13
Areia m3 3,5
Cal sc 45
PISO (contrapiso + cimentado) Cimento sc50kg 17
Areia m3 3
Pedra m3 3
ESQUADRIAS Caixilho de ferro m2 4
Porta de ferro 0,80x 2,10 m un 1
Porta de madeira0,60x 2,10 m un 1
Porta de madeira0,70x 2,10 m un 2
Porta de madeira0,80x 2,10 m un 1
PINTURA (paredes + esquadrias) Cal sc 7
Oléo de linhaga litro 5
Tinta a 6leo (barra lisa) litro 3
Liquido preparador litro 15
Zarcdo ou grafite (caixilhos e porta de ferro) Litro 1
Esmalte sintético (caixilhos e porta de ferro) Litro 1
Verniz (porta de madeira) litro 4
Aguarras litro 1
VIDROS Vidro lisoe =3mm m2 4,3
Vidro fantasiae =3 mm m2 0,4
LOUCAS (pegas hidraulicas) Lavat. de louga branca s/coluna un 1
Bacia sifonada de louga branca un 1
Piade cozinha0,60x 1,10m un 1
Tanque de concreto un 1
INSTALAGOES (de 4gua, esgoto e elétrica) Kit de agua un 1
Kit de esgoto un 1

Kit elétrico un 2
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MATERIAL

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Areia Média

Argamassa p/ cerdmica

Bacia sanitdria branca sem caixa acoplada

Bancada de pia de marmore sintetico com cuba

Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20)
Caibro (6x4)

Caixa d'agua, 500L

Caixa deinspegdo para gordura

Caixa de Luz (4x2)

Caixa de Luz (4x4)

Caixa de passagem de pvc (pluvial)

Caixilho de ferro (fundido 1 x 10)

Ceramica 15 x 15 (Parede/Piso)

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m

Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 11

Concreto fck=25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2"

Disjuntor tripolar 70 A

Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagdo

Janela de correr 1,20x1,20m em duas folhas em perfil de chapa de METALON dobrada n22
Lavatério louga branca sem coluna

Pedra brita n22

Pia de cozinha (inox concreado) (1m)

Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEIl |1, cor clara, imitando pedras naturais
Placa de gesso 60 x 60 cm.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm

Registro de pressdo cromado 1/2" (Apenas a base)

Registro de pressdo cromado @ 1/2"

Sifdo Pia (pvc, sanfonado)

Sifdo Tanque (pvc, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tanque de marmore sintético (bojo Unico)

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m

Tinta Latex PVA

Torneira p/ banheiro padrio, 1/2"

Torneira p/ pia padrdo, 1/2"

Torneira p/ tanque padrdo, 1/2"

Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"

Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.

Mao de obra

Pedreiro

Servente

Despesas administrativas

Engenheiro

Equipamentos

Locagdo de betoneira 320 |

UNIDADE

barra12 m
m3
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
m
m
m
unidade
unidade

m?

mZ
unidade
saco 50 kg
m3
unidade
unidade
20 kg
m2
unidade
100 m
Kg
mZ
unidade
m3
unidade
ml
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
50L
mZ
181
unidade
unidade
unidade
unidade
6m
unidade
6m

m?

hora
hora

hora

dia

PRECO

72,00
229,00
24,00
239,00
229,00
1,65
5,10
58,40
249,00
135,00
4,50
4,50
135,00
50,00
40,00
87,00
93,00
36,00
523,00
1,50
131,00
280,00
753,00
77,00
270,00
280,00
595,00
189,00
259,00
54,00
43,00
23,00
249,00
74,00
74,00
9,00
9,00
229,00
130,00
78,00
199,00
59,00
99,00
38,00
108,00
295,00
45,00
25,00
121,00

31,11
20,2

78,00

25,30



Custo Unitario da Construgio Alvenaria R$/m? - Margo

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 928,51 973,29 1.901,80
R1- N - Normal 1.112,10 1.225,78 2.337,87
R1-A-Alto 1.343,12 1.238,06 2.581,19

Custo Unitério da Construgdo Parede Concreto R$/m? - Margo

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 952,85 836,48 1.789,33
R1- N - Normal 1.128,46 1.053,39 2.181,85
R1-A-Alto 1.262,72 1.063,95 2.326,67
Custo Unitério da Construgdo Steel Frame R$/m?- Margo
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 984,44 836,48 1.820,92
R1- N - Normal 1.151,71 1.053,39 2.205,10
R1-A-Alto 1.400,23 1.063,95 2.464,18
Custo Unitario da Construgdo Wood Frame R$/m? - Margo
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B- Baixo 975,30 836,48 1.811,78
R1- N - Normal 1.131,92 1.053,39 2.185,32
R1-A-Alto 1.275,64 1.063,95 2.339,59

Custo da Construgdo Alvenaria em R$1,00 - Mar¢o

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 36.211,87 37.958,38 74.170,25
R1- N-Normal 43.371,75 47.805,34 91.177,09
R1-A-Alto 52.381,75 48.284,49 100.666,24
Custo da Construgdo Parede Concreto em R$1,00- Margo
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 37.161,11 32.622,65 69.783,77
R1- N - Normal 44.009,78 41.082,39 85.092,17
R1-A-Alto 49.246,01 41.493,94 90.739,95
Custo da Construgdo Steel Frame em R$1,00- Margo
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 38.393,25 32.622,65 71.015,91
R1- N - Normal 44.916,55 41.082,39 85.998,94
R1-A-Alto 54.609,12 41.493,94 96.103,06
Custo da Construgdo Wood Frame em R$1,00- Margo
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B- Baixo 38.036,72 32.622,65 70.659,37
R1-N- Normal 43.851,95 41.082,39 84.934,34
R1-A-Alto 49.456,95 41.493,94 90.950,89



Custos

R1-B - Baixo
Comparative do Custo Unitirio da Construgio por Sistema Produ tive RS/m? - Margo Comparative do Custo da Construglo casa39m’ por Sistema Produtive - Margo
Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total
Alvenaria 928,51 973,29 1.901,80 Alvenaria 3B.2LET 3795838 7417025
Parede de @ncreto 952,85 BIBAR 178933 Parede de concreto 3716111 3262265 69.783,77
Steel frame 984,44 BIBAR 18209 Steel frame ELE Rl 3262265 7101591
Wood frame 975,30 BI5AR 181178 Wood frame 38.096,72 3262285 T0E59,37
Comparativo Custo m2 - Padrio Baixo
1E50 00
1 =00, 0
1,750, 00
1.0,
165000 Sérael
600,00
Abenana Parede de Steel frame Wood frame
B CONCRED
Ri-M-Marmal
Comparative do Custo Uinitirio da Construgho por Sistema Produtive RS /m? - Margo Comparative do Custo da Construgio casa 39m” por Sistema Produtive - Margo
Sistema Material Mao de obra Total  Sistema Material Mao de obra T tal
Alvenaria 1.112,10 122578 233787 Alvenaria 433775 47.805,39 9117709
Parede de concreto 112846 1.053,39 218185  Parede de contreto 44,009, 78 41.082,33 85.082,17
Stael frame L1517 1.053,39 220510 Steelframe 241916,55 41.082,39 #5.998,91
Wood frame 113192 1053,39 218532  Wood frame 43 851,95 41.082,33 8493439
Comparative Custo m2 Padrio Normal
215000
2.300,00
215000
2,100, 00
200, 00
24000,00 - Sl
1.550,00
Aderani Fasede o Soeed frame Wood frame
coniels
R1-A - Alto
Comparativo do Custo Unitdrio da Construglo por Sistema Produtive RS/m? - Margo Comparative do Custo da Construgio casa 39m? por Sistema Produtive - Margo
Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total
MAlvenaria 1343,12 123806 2158119  Alvenaria 5238175 48,284 49 100,666 24
Parede de concre to 128272 1063,95 23257  Parede de concreto 449 245,01 41.493,94 a0, 73995
Ste el frame 140,23 106395 246018 Steel frame 54 G0, 12 41497 94 95 103,06
Wood frame 1275,64 10639 23359 Wood frame 49456, % 4149594 90,950, 89

Comparalive Cuito m2 Padrko Alto

Mhevraris [y -

Parese de Weocad b




padrao RI-B - Baixo

© Estuturadecustos em Alenada ~ Bwuwmdecustos emParedede Concrete

T Walor manariais Miods oba Total % acumdado Semaigos Valor materiais Mdode obm Tota % acumulado
Infrasiaanara RS 4IEE RS 1485 RE 578301 7T infraesmuiura RS 4EE0E R l485% RE 57E300 234
Estnstum B ETES RS EE8921 RS NLMEIE 3156 Estruiura B I1WE 1T RE GOE9E BRI ZEIETOL 4055
Acabarenio RS EI7IT R B4215E RS H4ME3s ED2E Acabamenio RS 11555e RS M43 % RS I EIED 51,21
Tora B BINET B FESIE RS BN 00,0 Totd 3 371611 RS TEILE RS SR EILTT 100,00

Samico Etapas de servigo

s BAen C— Servica ftanx égo Valar Miodeotra  Tomal acurmiada
Iniragsinra F o B 4ME05 RS 14556 B3 57E300 1%
Eswuura All-ruﬁa B TEES0S RS 4BE3M R NENB 155 .d;:’:::n Fud#'ul :é' g: ':;' :ﬁ :é' 1:_:!1'::51 ;’;
Laje B 1M350 RS 19699 B3 3IOE 434 Laje R i & i ey
Telhads BES TEEMD RS 99El RS BEESEl 1168 S P fin mms,ssl pun by El o
Acabaveras Fewesimenioparedes RS 1OTES0 RS SWSTI RS 23D 11 . BLEES
— BE  1mESD RS LS1E FE 4A19E sog hmbamento Pso R ITIEE ORY  18B11E RS 441958 533
Esquadvias R 1SEEE0 RS LTI RS 30031 4% Esquadrias R 1SEEED RE O1WLTI RE 370031 530
Firtuas RS W00 R SOMET R NS 133 Pinums e TR RR W4T RE 1001357 B35
- B mET0 RS DOTM RS MEM 0= Widros RS 4TIE RE BIA4 R BLLI0 055
Lowszas B 1HS40 RS SLE RS 1MLE E Lougas RE 1IERAD RE &9 RE Iodie i1
IrGtalagies =] 343400 RS 338543 R: 621943 R - e talaghes RS TESTE RS 3T 43 ORE SISIAS -1
Mo B 2131 RS EE4SE RS ES4TIT 937 Mums -] EL3 R G549 R GSMTIT 9,95
Calgadas L] 126 RS @3N RE madd L Calgadaz ] WEE RS 2317 RE 23943 120
Toal BE  3NLET RS FSIIE RE BIME 0.0 Totd R FISL1 RE 3EIES RS SSTELTT 10,00
~ Estruturade custosemWodd Frame
Zerigos Val ar materiais Midade abra Tatal % acumulada Soragas Valar materiais Wade abra Tatal % aoumulada
Infraestrutura RS 4 W05 RS 14869 RS STAEyM EM Infraestrutura RS 4HhH B RS 14869 RS A7 B3
Estruiura RS F15F150 RS a9 ®l RY MW 40 35 Estrutura Rrs HERA RS GOE9 R RE ITLNH k]
Acabamenta RS 1234877 RS IAMEES RS MIME 5151 Acabamentn  RE Lrdgmer RS MMRES AR MM 2 5238
Tatal RS IMOMTE RS IXERES RS TOAS9ET 100 Tatd RS ITIETI RS AXANTAS RS GAREMTT 100,00
e
Serica Etapas de serviga Waor materiais Mo de obra Taotal acumulada Zendca Etapas de serigo Valormatenas  do deobra Tatal acumulada
Infraesinnum Fundagdo RS 4B605 RS 148/ RS STSIOL 514 Infracstutura Fundagio i3 4p605 RS 14%H % RS 575301 B
Esttwra  Sted Fame BE 124740 R 4153 RS 1G4XSed FoL] Estrtum Wood fame RS 1047250 RE 418 M RS 1463304 o2
Lag R: 12350 RE 19249 RS 31049 455 Farra RS TILED RS 19H 9 RE Redmds EE1]
Telhada RS TEAO0 RS afEl RS BeESEl 133 Tedhada RS 933100 RS 9,6l RE 1034061 14,72
Acahamenta  Pisa £ ITEBS) OR: 189118 RS 441948 625 Achamenta Bsao L EEE300 RS 169118 RE 434418 6,10
Esquadrias R5 156860 RS 17317 RS 370031 524 Esquadias RS L0600 RE  17AN1 RS ATALTL 545
Pimtums RS Lol RE S0M& RS 1001967 1418 Panturas s eIt 0l RS 90M & RS 1001987 14,40
Widros RS HET RS 13T 4 RS 05,14 100 Vidros L+ LEETO RS 1374 RS T, 14 101
Lougas RS IH540 RS aILE RS ISdiea 4,16 Lougas RS IS 40 RS afT.E RS 1Sdied 413
Irstalagiies RS 14400 RS 34 RS AR1943 1 I talag e s ;-3 34400 RS I LN RS aRIG4l 980
Mums ;51 EE31l R: aBM% RE QSMTIT R uras RS E31 R aBM. RF ATV 998
Calcada LH e RE AT RS EM43 119 Calcadas RS Mers RS GBI RS EMA 11
Tata RS MEET? RS 2AIFE RS TOES93T 100,00 Tatal RS 389417 RS ITaX & RS 958477 100,00



padrao RI-N - Normal

Serigos Valor materials Miode okva Tatad %acurmilada Servigos Val or materiais Mdode ahm Tatal % acumulada
infraestatura RS AJILED RS 157355 RE GIB516 658 Infmestrutura RS 43180 RS 187.% RS a0E516 Lla
Estutura -] 1653760 RS E31I13 RI IS4EEE3 753 Extnutum "% Fle0148 A% Hedl E RS 0447 EE a5 TR
Acabamen o R EIZE RS 3599055 RS SOELI 5338 Acakamenta RS 1878673 RS 0HT O RS 485543 5706
Totd 5 4RITLE RE ATEES RE SLUTR 100.00 Tawl [ MOETE RS 41008 RS ESORIT 100,00
- swmtwadeasts fgntumdecustes
Serico e I Serica fapsdesenign Valor mateniais  Mdadeobra  Toml acumuada
Infraestunra  Fundagio BE  4m1S0 R 1&356 RE G0H15 688 S — RS  ATNE K 1ATA%E RS EORE16 716
Estruum  Abenada BE 7410 RE OSB3I0 RS 125513 beR=2] " Pam e RS ilwme g eyMPn @ 1lewem nn
Laje BE  1E3E0 RE I1W|TI0 RE IIZNOT0 419 A
e R omaNiRDimn R
Aokaments Bevestmentopamdes RS 190330 RS 6705 RS I0IEA4S n1 SR RE  2EME RS 2IMM RS ABNM A
Piso RS IEEE30 RY 1D0E5 RE 4EE35 sag  Acanam
Esquadsas "L 48 RE 18194 RS Vo484 B
Esquadrias RS 4450 R 1BE1S AT TOMGS4 7,72 P T T e e e e P
Pirituras 2 1SS00 RE 110M43 RE 1258943 BET
Wichnes B SET0 RS B3 RS 1B oE0 Vidros "% 47 B 16453 RS [Teies ] ars
Leigs 3 SMOI0 RS 33T RE EOMEE 1] Lougas RS 5180 " ES3 3R RS AOORSE 105
stalaghes ®% 13750 RE 4ESEl A3 EIRIL 5% Iretalaghies R: 31M@ R 4MAE]L RE TAXSED £74
BT £ 2156 RE 2776 RE E29B.37 a7s Muras RS H.% RS EEITLTE RE 291937 10,48
Calgacas R IESE RE ES10 RE LOBE 112 Calgad RS MBS RS &R0 RS 1033 1
Totd RE 433717 RE 4THG4 RE 911N 1,00 Tatal RY  440ETE RH 4108139 RS EROG217 100,00
~ Estrutuma de custos emSteel Frame
Servicos Valor materiaiz haode obra Tatad % soumulada Se i Walor materials Wode obra Tatal %aoumulada
infraestrutura RS 43X160 RS 1ER5 RE G09516 1| imestuum RS 43160 RS 157358 RS 60616 715
Estrutura B J1ETEE0 RS ES41 33 RLT WS173 s 48 Eiuiura R mEaddn ®E ES1I3 RS MEEGI N
Bl emta [ 1911905 RS I FETE0 AL 49385 6% LT 4T Acghamenta 43 193zEas RS W FEWTED RE 4955655 =19
Tatal ] 4491655 RS 410839 RS ER99RSd 0,0 Tatal RS 444455 RS AL(EZI9 RS ESINM 10,00
- Estrutwradecustes
S o Elapas de servico Valor materiais o de obra Total acumulada Sprico Etapx de servign Valor materiais o de obra Tatal acumulada
nfmesiuum Fundaglo L+ 43160 RE O1ETISS RE GGG T indfrasstrutura Fundagia £ 410 RS 1ERSS RS eSS 718
Eswutura  Steel Frame RS 124740 RY 573303 RS 1770643 M5 Estruwara Wood frame RS 1047990 RY SIWOI RE 15711 1250
Laje [ 12250 RE 153730 RS 3ENTO 444 Foma R W1E RS L5WI0 RE IISEM 354
Ted L+ TENO] RE OLITLO0 RE ESw00 1045 Telkada £ 93100 RS L1700 RE 1054 1244
Acabamento  Plso RS  IEES0 RY 11N0BE RE 4ER3S 56 pmbamento  Pisa RS 2mI00 RY 11MEs RE 4E53E 548
Esquadrias RS 486460 RS 118194 RS TOM54 219 Esquadrias RS ASETO0 RY 1lmsd RE 713EM 241
Pirturas RS 16500 RE 110M43 RE 11eB43 14,71 Pinturas 3 164500 RS 110M43 RS 125494 1429
Vidms RS SET] RE 15453 RS T2 0.=% Widros ] HET0 RS 53 RE  THD 036
Lo RS 51480 A% ES33E RE GOLSE 598 Lo as R SMaI0 RE ER3IE RE GOOLE Far
Instalaghes L+ I90rs] RE O4ZERGl RE OEIWIL 250 Iretalaghe s £ 19T RS 4MEEl RS 21TIN =
Muros £ % A3 BEIS RE ESBE 0,37 B £ El% RE EZETTE RE ES19m 10,50
Call gactas 23 MRS R: O EMI0 RS 103 10 Calicactas 13 s RS ENRI0 RS 1013m 15
Total R 44935 R: 4105139 RS BSOSl 100,00 woul RS 43195 RS 410839 RE 484M 00,00



padrao R1-A - Alto

Estrutura de custos em Alvenaria Estrutura de custos em Parede de Concreto

Yk i cle b Total ®acymdada Serdgas Valar mate riais Wiode abra Tatal % acumalada
[ s37180 mS 1Z0® RE &3S s07 Infraestrutura RS 4360 RS 18923 RS 411394 674
Exim e s G510 RE 90403 RE ISSETm a0 Estrutura S FISEGE RS 04033 RS 3055001 367
Ambamenta B3 NEwEm R I AL eEoELdl . Acshamenta RS FIGIATY ARG MS61X RS S407504 5954
Tatal A 23T RS 4SIB44 BRI DOGSM 1m.00 Tatal RS 234601 RS 4149394 RS 90.7FSS 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
Serica Etapas de servigo Valormatesals Mo de abra Total acumulada Larvico Etapas de senviga Valormateriais M3odeobra Total acumulada
Infraestmiura Fundagio RE  4I21&0 RE 1EG® RE E113W 607 infrasstrutura Fundacia RS 4FNA0 RS LEIZE RS 611399 674
Estrutura Al raria A% TAMN R SIGH RE LLTEE 1252 fstntura Parede RS 1340618 RS 528564 RS 1769183 19,50
Laje BE  1IE3W RY ISTQH RE ImmiW EE:E Laje RS 138350 RE 2SM RS AMSIAT0 475
Akmmn fotrepis B3 GM3D 03 E90E 6 ams  n Telnads ANl L aet
Eailayl MmEniap [
- % oemo w i as amam  m ST PE R o p 1ma R Amn ew
s uackias i e L e L L e g Bimturas RS 1650 RS 1la8as1 RS 127391 143
Pirturas Bf 1S5 RY 110899 R3S 1279 1255 : )
WVidros RE SEEM RE 155E RE TME 072 el Ra 471385 R 158 R G am
Lougas RS 745N RE Bl RE BISE 827 Lo As  TXAN RS 86196 RS 06616 am
wstalaghes R SIiT RY 4548 R 941D 948 Instalacdes RS 43330 RS 43BN RS 64151 952
buros R Bl AT EBEOIS T RE SOXLOE BEs Muras RS 815 RS 849¥S5 RS 90M08 954
Calcadas RE 3w RE EINE RS 1043 % 104 Call gadd RS 2399 RS |FICE RS 104357 1,15
Tatdl RE SIIELTS MY 4EIELA RS NN SR o Tatal RS 4924601 RS 4149394 RS 9073995 100,00
Estruturade custos em Steel Frame Estrutura de custos em Wodd Frame
Sarvicos Walaor materiais Miade abra Tatal % soumulada Lervigos Vil ar mater ais MiSade abra Tatal % acumalkada
Infraestrutura RS G472 RS 18925 RS 8364648 81 Infraestrutum RS £20160 RS 1892% RS 611399 6.
Estrutura RS MO0540 RS 904033 RS 4304573 4479 Estrutura RS 5840 RS 904033 RS HMSESTY Xr 43
Acabamenta RS 1413147 RS 356121 RS £L469268 £550 Acahamenta RS 2497THAS RS ¥S61r1 RS 5554017 G087
Tatal RS S6091F RS 4149354 RS 9610306 100,00 Total RS £9.74995 RS 4149394 RS 9124389 100,00
Estruturade custos Estrutura de custos
e rvica Etapas de servigo Valor mateniais Mo de gbira Tatal acumalada Lervica Etapas de senvigo Valormateriaes M3odeabra Tatal acumulada
infrasstrutura  Fundacio HS G4TEFS RS 189239 RS A 36464 870 Infreestruiura Fundagdo RS 4360 RS 18923 RS 611399 6,72
Estrutura  Stes Frame RS 1:47240 RS SRR AE RS 17.75R04 18,48 Estutura  ‘Waad drame RS 1043490 RS S2A564 RS 157X 54 17,28
Laje S 57300 RS RSP0X0 RS 3EA M 33 Fama RS TS0 RS XSTOR) RS 39170 342
Tekada RS MO01000 RS 118249 RS Rriafdn k¥ -] Telhada RS 93300 RS 118449 RS 1057749 11,63
Acabamenta Pisa S 195500 RS r15229 RS 4107 427  Acbamena Pma RE E5FR00 RS r152F9 RS 467529 514
Exquidrias HS L6760 RS :XNIRER RS TR914R ax E squad rizs RS 695700 RS 220388 RS 917088 10,08
Pnturas ] 12000 RS 1108391 RS 123M91 1288 Pnturas RS 164500 RS 11083991 RS 1273491 14,00
Vidras HS S5 RS 16559 RS TR 0.7 Vidms RS 558 RS 16559 BS 729 0,81
Lo gaes ] R4 4R RS 86196 RS 148044 151 Lougas RS 7463 RS 86196 RS 83X 14 a.1%
Instal agfes HS 196350 RS 43849 RS BITLHA 861 Ins takagdes RS 5333501 RS 430849 RS 954199 10,49
buras RS 2111 RS 89¥Sr RS A9H043 93 buras RS 815% RS 89¥S5 RS 9008 92
Calcadas S G108 RS 83958 RS 066 094 Calcadas RS HM3F RS 8358 RS 104357 115
Tatal RS S4A091F RS 4149394 RS 9610306 100,50 Tatal RS  £945695 RS 4149384 RS 9095089 16,0



Custos

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Baixo

Alvenaria Parede concreto Steel frame Wood frame
Fundacdo 7,88 Fundacio 8,39 Fundacio 8,26 Fundacio 8,80
Alvenaria 17,01 Parede 24,04 Steel Frame 24,84 Wood frame 20,08
Laje 4,34 Laje 4,61 Laje 4,54 Farro 4,15
Telhado 11,78 Telhado 12,54 Telhado 12,34 Telhado 13,83
Revestimento 11,25 Piso 6,35 Piso 6,25 Piso 6,33
Piso 5,96 Esquadrias 5,07 Esguadrias 4,99 Esquadrias 5,46
Esquadrias 4,76 Pinturas 14,12 Pinturas 13,90 Pinturas 14,82
Pinturas 13,27 Vidras 0,90 Vidros 1,00 Widros 1,07
Vidros 0,96 Lougas 392 Lougas 3,86 Lougas 4,11
Lougas 3,68 Instalagdes 9,01 Instalac@es 9,14 Instalagdes 9,75
Instalagdes 8,73 Muras 9.87 Muros 9.71 Muros 10,36
Muros 9,27 Calgadas 1,15 Calgadas 1,17 Calgadas 1,25
Calgadas 1,12 Total 100 Total 100 Total 100
Taotal 100

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Normal

Alvenaria Parede concretod Steel frame Wood frame
Fundacido 6,91 Fundacdo 742 Fundacdo 7.33 Fundacdo 7,72
Alvenaria 15,19 Parede 21,44 Steel Frame 21,94 Wood frame 17,88
Laje 4,25 Laje 4,56 Laje 4,51 Farra 4,18
Telhado 9,96 Telhado 10,70 Telhado 10,57 Telhado 11,69
Revestimento 11,21 Pisa 579 Piso 572 Pisa 5,76
Piso 5,40 Esquadrias 6,44 Esquadrias 6,36 Esquadrias 6,82
Esquadrias 5,99 Pinturas 15,02 Pinturas 14,83 Pirturas 15,64
Pinturas 13,98 Vidros 0,78 Vidros 0,87 Widros 0,91
Vidros 0,82 Lougas 7,25 Lougas 7.16 Lougas 7,55
Lougas 6,75 Instalagfes 8,79 Instalacfes 9,06 Instalagdes 9,55
Instalacdes 8,54 Muros 10,59 Muros 10,46 Muros 11,02
Muros 9,86 Calgadas 1,22 Calcadas 1,21 Calcadas 1,27
Calcadas 1,14 Total 1,14 Total 100,00 Total 100,00
Total 100,00

Percentual custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padraoc residencial R1-B - Alto

Alvenaria Parede concreto Steel frame Wood frame
Fundacdo 6,12 Fundacio 6,68 Fundacio 6,58 Fundacio 6,91
Alvenaria 13,45 Parede 19,60 Steel Frame 19,91 Wood frame 16,15
Laje 3,76 Laje 4,14 Laje 4,08 Farro 3,78
Telhado 8,82 Telhado 9,38 Telhado 9,258 Telhado 10,20
Revestimento 12,55 Piso 5,24 Piso 5.16 Piso 517
Piso 4,78 Esquadrias 12,28 Esguadrias 12,11 Esquadrias 12,81
Esquadrias 11,14 Pinturas 13,58 Pinturas 13,39 Pinturas 14,05
Pinturas 12,39 Vidras 0,71 Vidros 0,78 Widros 0,82
Vidros 0,72 Loucas B.26 Lougas 8,27 Lougas 8,70
Lougas 7,63 Instalagdes 9,39 Instalac@es 991 Instalagdes 10,32
Instalagdes 8,89 Muros 9,63 Muros 9,49 Muros 9,56
Muros 8,73 Calgadas 1,11 Calgadas 1,09 Calgadas 1,15
Calgadas 1,01 Total 100,00 Total 100,00 Total 100,00

Total 100,00



Custos

R1B - Baixo
Evolucao do Custo Unitario da Construcao por Sistema Produtivo 2025 (RS/m?)
Alvenaria Parede concreto
Periodo Material Mic-de-obra Total Material Mao-de-obra Total
Jan 897,04 973,29  1.870,33 923,85 £36,48 1.760,33
Fev 918,03 973,37  1.891,32 950,36 B36,48 1.785,84
Mar 928,51 973,79 1.90L80 952,85 B36,48 1.789,33
Steel Frame Wood Frame
Periodo Materal Mio-de-obra Taotal Material Mao-de-obra Total
Jan Qidb, 40 Bip4E 1.7EZER 93141 836,48 176789
Fev QB4 44 Big4E 183092 954,01 836,48 1.790,48
Mar 9E4, 44 B3g 48 1.82092 975,30 836,48 181178
Ra M - Mormal
Evolucao do Custo Unitarioda Construcao por Sistema Produtive 2025 (RS/m’)
Alenaria Parede concreto
Periodo Material M3o-de-ocbra Total Material Mao-de-obra Total
Jan 1.13089 1.2%5,78 2.356,67 1.080,99 1053,39 213438
Fev 1.112,10 1.235,78 233757 112846 1053,38 218185
Mar 1.112,10 1.225,78 2.337,87 112846 105338 218185
Steel Frame Wood Frame
Periodo Material M3o-de-obra Total Material Mao-de-obra Total
Jan 1.10187 1.053,39 2.155,26 1.086,88 1053,39  2140,27
Fev 115171 1.053,39 2.205,10 1131,92 105338 218532
Mar 115171 1.053,39 2.205,10 113192 1.053,3% 218532
R1 A= Alto
Evolucao do Custo Unitario da Construcao por Sisterna Produtivo 2025 - (R$/m?)
Alvenaria Parede concreto
Periodo Material Wao-de-obra Total Material M3o-de-obra Total
Jan 1.336,8% 1.738,06 257495 137717 1.063,85 2.341,12
Few 1.343,12 1.738,06 258119 126272 1.063,85 2.326,67
har 1.343,12 1.238,06 258119 126272 1.063,95 2.326,67
Steel Frame Wood Frame
Periodo Material W3o-de-obra Total Material M3o-de-obra Total
Jan 1.3592,50 1.063,95 245645  1.290,14 1.063,85 2.354,08
Few 1.410,8% 1.063,95 247483 127564 1.063,95 2.339,58

Mar 1.400,23 1.063,95 246415  1.27564 1.063,85 2.3359,59



Classificacao dos Custos

Custo por etapa servigo
Padr3oresidencial

Rl -B - baixo
Alvenaria Parede concreto Steel frame Madeira

W infraestrutura M Estrutura W Acabamento

Custo por etapa servigo
Padrioresidencial
R1 - B - normal

Alvenaria Parede concreto Steed frame Madeira

W Infraestrutura W Estrutura W Acabamento

Custo por etapa servigo
Padrioresidencial

Rl -B-alto
Alvenaria Parede concreto Steel frame Madeira

W infraestrutura M Estrutura M Acabamento



CASA SUSTENTAVEL

COMPOSICAQ DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL® - Margo 2025

ITEM DESCRICAD TOTAL (RS)
01. PREPARACAD TERRENG, LOCACACQ OBRA E EXECUCAD RADIER 32.128,65
02. TELHADO €/ 30% INCLINACAO = 6ENE 25.136,19
03. ALVENARIA SUSTENTAV EL 11.221,36

! IMPERMEABILIZACAD 222,21
05. INSTALACEES 18.029,49

! REVESTIMENTOS PAREDES INTERNAS 8.368,69
07. REVESTIMENTO PISOS 8.297,03

! SOLEIRAS, PEITORIS, BANCADAS 2.445,02
09. REVESTIMENTO TETOS 159,25
10 REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADA 8.145,79
11. ESOUADRIAS EVIDROS 13.427,47
12, PINTURA SUSTENTAVEL 170032 25,030,51
13, METAIS, LOUCAS E ACESSORIOS SUSTENTAVEIS 7.615,81
14, ILUMINACAD 448,98
15, CAIXAS DAGUA 811,40
16. LIMPEZA 540,93
17. DESPESAS INDIRETAS 0,18
TOTAL 162.028,97

*® Projetos-padrio residenciais — Baixo — R1-B

COMPOSICAD DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL* - Margo 2025

ITEM DESCRICAD % TOTAL (RS)
ESTRUTURA 49,00 79.394,20
ACABAMENTO 42,00 68.052,17
3 INDIRETO 9,00 14.582,61
TOTAL 162.028,97

* Projetos-padrio residenciais —Baixo —R1-B

Composigao do Custo

= ESTRUTURAL = ACABAMENTO = INDIRETOD



Banheiro e Cozinha

R1-B - Baixo
ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO EAREA DESERVICO * (RS) - Marco
BANHEIRC COZINHA Cf AREA DE SERVICD

MATE RIALSS ERVICO MATERIALSSER VICD
Janelas e portas 84200 Esquadrias 753,00
Lougas (Bacia e Lavatorio) 4x00  Tubos, registros e caikas (gordura, inspegdo e sifonada  ses00
Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 54500 |nstalagbes elétricas Xam
Instalaghes elétricas o Loucas (piae tangue e torneiras) 5900
Box e chuveirg 178000 Azulejo (m?) 4300
Tinta (18]} 100 Piso [m?) 40,00
Pisa [m?) 4000 Tinta (181 199,00
Azulejo [m?) 4300 Demaolighes e limpeza (m) 5,00
Demaoligies e limpeza (m?) 5,00 IM AD-DE-OBRA {h|

MAD-DE-DBRA 1] Pedreiro-Pintor- Bom beiro-Eletricista EIRE]
Pedreiro-Pintor- Bombeiro- Eletricista 3111 Ajudante 0,1
Ajudante .30

R1-N - Normal
ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORM A BANHEIRO E AREA DE SERVICO * [RS) - Margo
BANHEIRD COFINHA Cf AREA DE SERNCO

WA TERLA LS ERVIOD: W ATE RIAL/SERVIOD:
lanelas e portas 154200 Esquadrias OO0
Lougas (Bacia e Lavatdnio) 57300 Tubos, registros e caas (gordura, inspegdo e sifonada 0,00
Tubos, registros, vahrulas, caixa sifonada e torneira 4700 |nstalagbes elétricas Faile]
Instalag Bes elétricas 100 Lougas (pia e tangue e tarneiras) 80,00
Box & chuveiro r7En00 Azulejo(md) o
Tirta (18] uam0 Piso [md) 43,00
Piso (m?) 4z00 Tinta (18]} 33,00
Azulejo (mi) sam DemoligBes & limpeza [md} F200
DemolicBes e limpeza [m?) bl A O-DE-OBRA, (k)

MAD-DE-OBRA (h] Pedreiro-Pintor-Bombeiro- Eletricista 74
Pedreiro-Pintor- Bom beiro-Eletricista 17,24 Ajudante 1741
Ajudante ITAL

Ri-A - Alto
ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * [RS) - Margo
BANHEIRD COZINHA Cf AREA DE SERVICO

MATERIAL/SERVICOD MATERIAL/SERVICO
lanelas e portas 14300 Esguadrias FI0,00
Lougas (Bacia e Lavatdrio) 1e0800 Tubos, registros e caixas (gordura, inspecdo e sifonada 2,00
Tubos, registros, vahlvulas, caixa sifonada e tornei qux00  |Instalagdes elétricas Imm
Instalagbes elétricas 27000 Lougas [pia e tanque e torneiras) 954,00
Box e chuveiro agm o0 Azulejo [m¥) =m0
Tinta {18() 3me  Piso (m?) 4800
Piso (m) w0 Tinta (181) 79,00
Azulejo [m®) =m0 Demolicdes e limpeza (m) a5,00
Demaligies e limpeza (mf) EE,00 MAD-DE-OBRA [H)

MAO-DE-OBRA [h) Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 748
Pedreiro-PFintor-Bombeiro-Eletricista 748 Ajudante mdl

Ajudante kv



METODOLOGIA

Precos

Precos medianos sdo obtidos a partir de uma pesquisa mensal de precos de uma cesta de material de
construcdo, praticados nos depdsitos de material de construcdo, na cidade de Belo Horizonte.

Custos

Na formacdo do custo ndo sdo considerados os seguintes itens: terreno, fundagGes especiais; - elevadores; -
instalacGes de ar condicionado, calefagdo, telefone interno, fogbes, aquecedores, “playgrounds”, de
equipamento de garagem, etc.; - obras complementares de terraplanagem, urbanizagdo, recreagao,
ajardinamento, ligagdes de servigos publicos, etc.; - despesas com instalagdo, funcionamento e regularizagdao do
condominio, além de outros servigos especiais; - impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honorarios
profissionais e material de desenho, cdpias, etc.; - remuneragao da construtora; - remunerag¢do do incorporador.
Os Prego e os Custos Unitarios da Construcgao, sao calculados, a partir da norma ABNT NBR 12721-200, que toma

0 padrao Lotes bdsicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo, Normal e Alto — H1 e os precgos praticados no
varejo de materiais de construcdo e os saldrios pagos na construgao civil.

Casa sustentavel

Na formagdo do custo foi considerada uma casa de padrao popular com elementos sustentdveis em todas as
etapas possiveis da sua construgao, tais como: alvenaria, revestimento, instalagdes hidraulicas e elétricas, lougas
e metais, entre outros. A casa foi projetada empregando blocos estruturais de isopor, telhas PET, piso vinilico,
pastilhas PET, ladrilho hidraulico, tinta mineral natural, reaproveitamento de dgua da chuva, gera¢do de energia
fotovoltaica, aquecimento solar, lampadas de LED, bacia sanitaria com triturador e torneira temporizada.

Reforma

Custos com a reforma de um banheiro e de uma cozinha com area de servigo, considerando-se o seguinte
padrdo: Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo, Normal e Alto. Para o calculo dos gastos, tomam-
se 0s pregos no varejo de materiais de construcdo e os saldrios pagos na construcdo civil para o setor de
construcdo, na cidade de Belo Horizonte. Nas estimativas desses orgamentos, sdo consideradas apenas: troca
de revestimentos de piso e parede, novas instalagGes hidrossanitarias e elétricas e substituicdo de lougas, metais
e esquadrias. Estdo incluidos gastos com materiais de construcdo, metais, lougas, material hidraulico e elétrico,
saldrio da mao de obra, servigos, entre outras despesas. gastos como muito costuma-se fazer.

Publicagdo, mensal, do Centro de Economia e Estatistica Aplicada— CEEA, da Faculdade de Engenharia e Arquitetura da
Universidade FUMEC. Rua Cobre, 200 Bairro Cruzeiro CEP: 30.310-190 Belo Horizonte MG — Brasil

www.centrodeeconomiaeestatistica.com centrodeeconomiaeestatistica@fumec.br



