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EDITORIAL

O INFORME DA CONSTRUCAO é uma publicacdo mensal do Centro de Economia e Estatistica Aplicada —
CEEA, da Faculdade de Engenharia e Arquitetura da Universidade FUMEC. Divulga conteudos
especializados assim como: dados e informacdes estatisticas aplicadas e estudos econémicos sobre a
construcdo civil, no ambito nacional, estadual e municipal. Os dados, estatisticas, informacbes e estudos
gerados pelo Centro tém como base uma pesquisa mensal dos precos de uma cesta de material de
construcdo, praticados nos depdsitos de material de construgdo, na cidade de Belo Horizonte. Além
desses, o CEEA utiliza-se de dados do IBGE e Sinduscon/MG, entre ouros.

O INFORME DA CONSTRUCAO divulga o preco, o indice de preco e a variagdo de preco de uma cesta de
material de construcdo; o Custo Unitario da Construcdo — CUC/m?; o indice Nacional da Construgdo e o
Custo Nacional da Construgdo calculados pelo IBGE; o Custo Unitario Basico — CUB/m? e a Composic¢io do
Custo da construcdo, e o Custo da Mao-de-Obra, na cidade de Belo Horizonte, calculados pelo
Sinduscon/MG; a estimativa de gastos com reforma de banheiro e cozinha conjugada com area de
servico; a estrutura de custos da construcdo de uma casa construida em alvenaria convencional, Steel
Frame e Paredes de Concreto; a estrutura de custos da construcdo de uma casa sustentavel - casa de
padrdo popular com elementos sustentdveis em todas as etapas possiveis da sua construcao, assim como:
alvenaria, revestimento, instalagdes hidraulicas e elétricas, loucas e metais, entre outros.

Os dados e informacGes estatisticas aplicadas e estudos econémicos sobre a construcao civil contidos
nesse Informe s3o de uso publico. E permitida sua reproducio e utilizacio em tabelas, graficos, mapas e
textos, desde que o CEEA seja citado, inclusive nas referéncias bibliograficas. O CEEA é resultante do
Projeto de pesquisa de precos para a producdo do indice de inflacdo designado IPC/FUMEC. Esse indice
indica a evolugdo do custo de vida ou padrdo de vida dos alunos, funciondrios e professores da Faculdade
de Engenharia e Arquitetura (FEA) - Universidade FUMEC.

APRESENTACAO

Estamos publicando o Informe da Construgdo do més de setembro 2019. Nessa edicdo vocé encontrara:

O indice de preco do material de construgdo, no varejo, na cidade de Belo Horizonte;

O preco e a variacdo de preco do material de construgdo, no varejo, na cidade de Belo
Horizonte;

O custo unitdrio e composic¢do do custo da construgio, em Belo Horizonte — CUC/m?;

O indice nacional da construcdo e o custo nacional da construgao - IBGE;

O custo unitdrio basico — CUB/m? e Composic¢do do Custo - Sinduscon/MG;

O custo da m3o-de-obra - Sinduscon/MG;

Comparativo do custo e a composi¢cdao do custo de uma casa, de padrao popular, em Alvenaria
Convencional, Paredes de Concreto e Steel Frame;

Custo e a composicdo do custo de uma casa, de padrdo popular, construida com materiais e
insumos sustentaveis;

Custo da reforma de Banheiro e Cozinha ¢/ Area de Servigo;

Analises e perspectivas da construgao no Brasil.

AN N N N

(\

AR



SISTEMA DE
INDICES, PRECOS
E CUSTOS
DA CONSTRUCAO




iNDICES, PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

1. iINDICE DE PRECO, INFLACAO E CUSTO UNITARIO DA CONSTRUGAO - CUC/m?

O indice de Preco da Construg3o, na cidade de Belo Horizonte, calculado pelo Centro de economia e
estatistica aplicada — CEEA, apresentou variacdo de 0,9392 em agosto. Os precos do material de
construcao recuaram -6,09%. J4 o custo unitdrio da construcdo, de acordo com o Custo Unitdrio da
Construgdo — CUC, fechou em R$1.466,77.

iNDICE DE PRECO INFLAGAO CUC/m?
0,9392 6,08 1.466,77

O indice de preco da construcao calculado pelo CEEA é um numero que representa os precos de
determinada cesta de material de construcdo e sua variacdo mensura a variacdo média dos precos
dos produtos dessa cesta. E uma medida do preco médio necessario para comprar material de
construcdo. O indice, calculado pelo CEEA, é usado para observar tendéncias de inflacdo do material
de construcdo, na cidade de Belo Horizonte, no mercado de varejo.

O indice de Preco e o Custo Unitario da Construcdo, na cidade de Belo Horizonte, s3o calculados,
pelo CEEA, a partir da norma ABNT NBR 12721-200. Esta Norma estabelece os critérios para
avaliacdo de custos unitdrios, cadlculo do rateio de construcdo e outras disposicdes correlatas,
conforme as disposicdes fixadas e as exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64. Toma-se o
padrdo Lotes bdsicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo — H1 e os precos praticados no varejo de
materiais de construcgdo e os saldrios pagos na construgao civil.

2. COMPOSICAO DO CUSTO UNITARIO DA CONSTRUGAO - CUC/m?

O custo unitario da constru¢do, na cidade de Belo Horizonte, em agosto, de acordo com o Custo
Unitério da Constru¢do — CUC do CEEA fechou em R$1.466,77 correspondendo R$652,48 a parcela
dos materiais e R$705,34 a parcela de m3o-de obra.

Composicdo do custo da Construgdo - CUC/ m?
Material Mao-de-obra Total
652,48 705,34 1.466,77
*Custo Unitario da Construgdo considerando a Norma ABNT NBR 12721:200

3. EVOLUCAO DO CUSTO UNITARIO DA CONSTRUGAO - CUC/m?

Evolugdo do Custo Unitério da Construgdo/m? - CUC

Periodo Material Mao-de-obra** Total
Janeiro 672,46 705,34 1.482,57
2019 Fevereiro 671,52 705,34 1.481,63
Marco 712,35 705,34 1.522,46
Abril 686,70 705,34 1.500,99
Maio 671,22 705,34 1.485,50
Junho 673,14 705,34 1.487,43
Julho 694,74 705,34 1.509,02
Agosto 652,48 705,34 1.466,77



6.

4, INDICE NACIONAL DA CONSTRUGAO CIVIL - IBGE

O indice Nacional da Construgdo Civil (Sinapi), calculado pelo IBGE, apresentou variacdo de 0,44% em
agosto, caindo 0,24 ponto percentual em relacdo ao més anterior (0,68%). Os ultimos doze meses
foram para 4,50%, mantendo o patamar registrado nos doze meses imediatamente anteriores
(4,42%). No ano o acumulado ficou em 3,11%. Em agosto de 2018 o indice foi 0,36%.

5. CUSTO NACIONAL DA CONSTRUGAO - IBGE

O custo nacional da construcdo, por metro quadrado, que em julho fechou em RS 1.143,65, passou
em agosto para RS 1.148,65, sendo RS 602,23 relativos aos materiais e RS 546,42 a m3o de obra.

A parcela dos materiais registrou variacao de 0,72%, subindo 0,25 ponto percentual em relacao ao
més anterior (0,47%) e 0,15 ponto percentual se comparado a agosto de 2018 (0,57%).

Ja a parcela da mao de obra, apesar da captacdo de 5 acordos coletivos, registrou variacao de 0,13%,
apresentando queda significativa, 0,79 ponto percentual, em relagdo ao més anterior (0,92%).
Comparando com agosto de 2018, observamos a mesma taxa. De janeiro a agosto, os acumulados
sdo 3,96% (materiais) e 2,22% (mao de obra), sendo que em doze meses ficaram em 6,24%
(materiais) e 2,68% (mao de obra).

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DA CONSTRUCAO — CUB/m? SINDUSCON - AGOSTO

VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.444 68 R-1 1.766,95 R-1 2.133,70
PP-4 1.316,25 PP-4 1.659,07 R-8 1.717,18
R-8 1.249,55 R-8 1.431,43 R-16 1.789,31
PIS 962,96 R-16 1.385,50

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.637,93 CAL-8 1.771,23
CSL-8 1.402,18 CSL-8 1.536,23
CSL-16 1.869,42 CSL-16 2.048,21

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q

Gl

1.488.,84
755,31



7. COMPOSO BASICO DA CONSTRUGAO - CUB/m? SINDUSCON - AGOSTO

Projetos-Padrio Residenciais - Baixo

Item R1-B PP-4-8 RE-B PIS
Matenais 603,92 671.48 644,16 436,72
Mao de Obra 731,82 614,24 577.61 498.66
Despesas Administrativas 106,72 28,38 2553 26,46
Equipamentos 222 2,15 225 1,12
Total 1.444,68 1.316,25 1.249,55 962,96
Projetos-Padrao Residenciais - Normal

Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Matenais 661,86 650,18 574,84 569.34
Mao de Obra 1.004,73 BB8.71 798,14 767.41
Despesas Administrativas 100,20 120,15 5543 45,87
Equipamentos 0.16 0.03 3.02 2,88
Total 1.766,95 1.659,07 1.431,43 1.385,50
Projetos-Padrdo Residenciais - Alto

Item R1-A R8-A R16-A

Matenais 048,64 804,63 779.85

Mao de Obra 1.090,14 844,34 S48 44

Despesas Administrativas 04,73 65,36 56.70

Equipamenios 0,19 285 4,32

Total 2.133,70 1.717,18 1.789,31

Projetos-Padrao Comerciais - Normal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

Matenais 668,76 537,14 729,04

Mao de Obra 889,80 803.18 1.069.60

Despesas Administrativas 74,27 58,63 65,77

Equipamentos 5.10 3.23 5.01

Total 1.637,93 1.402,18 1.869.42

Projetos-Padrao Comerciais - Alto

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Matenais 793.54 648,66 877.38

Mao de Obra 888,32 825,68 1.100,09

Despesas Adminisirativas 74,27 58.63 65.77

Equipamentos 5,10 3,26 4,97

Total 1.771,23 1.536,23 2.048,21

Projeto-Padrao Residéncia Popular

Item RP1Q

Matenais 528,34

Mao de Obra 957 67

Despesas Administrativas 0,00

Equipamentos 2,83

Total 1.488.84

Projeto-Padrao Galpao Industrial

Item Gl

Matenais 307,31

M3o de Obra 446,81

Despesas Adminisirativas 0,00

Equipamentos 1,19

Total 755,31




9.

8.

COMPARATIVO DOS CUSTOS DA CONSTRUGCAO

Comparativo do Custo da Construgdo - m?

Material Mao-de-obra
Cuc 652,48 705,34
IBGE 602,23 546,42
SINDUSCON - CUB 603,92 731,82

VALOR DA MAO DE OBRA

ESPECIALIDADE

Almoxarife
Apontador

Armador
Azulejista
Encarregado
Bombeiro
Carpinteiro
Eletricista
Mestre de obra

Operador de maquinas

Pedreiro

Pintor

Servente

Vigia

Fonte: Sinduscon

VALOR DA MAO-DE-OBRA NA CONSTRUGAO CIVIL, POR ESPECIALIDADE

RS/h
19,31
14,64

22,31
16,20
32,36
14,87
15,08
15,27
67,39
14,64

22,31
14,64
14,60

9,90

Total
1.466,77
1.148,65
1.444,68



10. PREGO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO, MAO-DE-OBRA E EQUIPAMENTO

ITEM
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BELO HORIZONTE - PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO, EM R$1,00 - Agosto 2019

MATERIAL

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Areia Média

Argamassa p/ ceramica

Bacia sanitaria branca sem caixa acoplada

Bancada de pia de marmore sintetico com cuba

Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20)
Caibro (6x4)

Caixa d'agua, 500L

Caixa de inspegdo para gordura

Caixa de Luz (4x2)

Caixa de Luz (4x4)

Caixa de passagem de pvc (pluvial)

Caixilho de ferro (fundido 1 x 10)

Cerdmica 15 x 15 (Parede/Piso)

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m

Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 1|

Concreto fck=25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2"

Disjuntor tripolar 70 A

Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagéo

Janela de correr 1,20x1,20m em duas folhas em perfil de chapa de METALON dobrada n? 2
Lavatério louga branca sem coluna

Pedra brita n22

Pia de cozinha (inox concreado) (1m)

Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEl 11, cor clara, imitando pedras naturais
Placa de gesso 60 x 60 cm.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm

Registro de pressdo cromado 1/2" (Apenas a base)

Registro de pressdo cromado @ 1/2"

Sifdo Pia (pvc, sanfonado)

Sifdo Tanque (pvc, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tanque de marmore sintético (bojo Unico)

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m

Tinta Latex PVA

Torneira p/ banheiro padrédo, 1/2"

Torneira p/ pia padrdo, 1/2"

Torneira p/ tanque padrdo, 1/2"

Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"

Tubo de PVC rigido reforgcado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.

Mao de obra

Pedreiro

Servente

Despesas administrativas

Engenheiro

Equipamentos

Locagdo de betoneira 320 |

UNIDADE

barra 12 m
m3
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade

m

m

m
unidade
unidade

mZ

m2
unidade
saco 50 kg
m3
unidade
unidade
20 kg
mZ
unidade
100 m
Kg
m2
unidade
mS
unidade
mZ
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
50L
mZ
181
unidade
unidade
unidade
unidade
6m
unidade
6m

mZ

hora
hora

hora

dia

PRECO

22,36
109,50
8,65
116,00
110,00
0,69
2,25
9,00
199,90
86,95
1,50
2,70
88,00
45,72
15,40
53,50
49,00
18,85
280,00
0,90
104,40
150,00
484,20
49,00
99,00
150,95
169,00
45,90
115,00
26,92
28,00
15,90
85,00
47,00
57,40
8,90
9,50
350,00
92,00
49,95
220,00
41,95
80,00
14,45
49,80
147,40
24,00
12,90
93,60

22,31
14,60

64,54

8,00



11. INDICE DA CONSTRUGAO E INFLAGAO CIVIL CALCULADO PELO CEEA

O indice de preco do material de construcdo calculado pelo CEEA, apresentou variacdo de 0,9392 em
agosto. Ou seja, os precos do material de construgdo, no més de agosto, na cidade de Belo Horizonte,
recuaram - 6,08 em relacdo a julho. Esse indice representa a variacdo de precos do material de
construcdo nos depdsitos de material de construcdo, distribuidos pelas 09 regionais na cidade de Belo
Horizonte, coletados no periodo entre os dias 26 a 30 de agosto de 2019 (preco referéncia) com os
precos vigentes no periodo de 26 a 31 de julho de 2019 (base).

PRECO E VARIACAO DE PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO - AGOSTO/2019

VARIACAO (%)
ITEM MATERIAL UNIDADE PRECO  MENSAL ACUMULADO
ANO 12 MESES
1 AgoCA-50 @ 10 mm (3/8) barral2m 22,36 -20,48 0,00 -10,56
2 Areia Média m? 109,5 9,55 23,73 21,67
3 Argamassa p/ceramica saco/20kg 8,65 6,13 9,49 9,49
4 Bacia sanitdria branca sem caixa acoplada unidade 116 8,41 15,48 12,08
5 Bancada de pia de marmore sintetico com cuba unidade 110 0,00 0,92 0,92
6 Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm unidade 0,685 -8,05 -19,41 -19,41
7 Blocode concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20) unidade 2,25 -6,25 -6,25 0,00
8 Caibro unidade 8,995 -0,06 52,46 49,92
9 Caixa d'agua, 500L unidade 199,9 -0,05 17,59 0,33
10 Caixa de inspegdo para gordura m 86,95 -28,70 38,24 38,24
11 Caixa de Luz (4x2) m 1,5 -9,09 -28,57 -14,29
12 Caixa de Luz (4x4) m 2,7 35,00 -6,90 -6,90
13 Caixa de passagem de pvc (pluvial) unidade 88 21,09 31,34 31,34
14 Caixilho de ferro (fundido 1x10) unidade 45,715 14,29 8,85 8,85
15 Ceramica (Parede/Piso) m? 15,4 -22,22 3,36 3,36
16 Chapacompensadoresinado17 mm 2,20x1,10m m? 53,5 1,90 -22,41 1,66
17 Chuveiro (maxiducha) unidade 49 8,91 4,26 3,16
18 Cimento CP-321I saco50kg 18,85 -0,26 1,48 2,45
19 Concreto fck=25 Mpa abatimento 5 +-1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado m? 280 -0,41 0,00 0,00
20 Conduite 1/2" unidade 0,9 -23,73  -28,00 -33,33
21 Disjuntortripolar 70 A unidade 104,4 -20,91 -4,22 -16,14
22 Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO) 20 kg 149,995  -3,23 -6,25 -6,25
23 Esquadria de correr2,00x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado m? 484,2 0,00 7,60 0,83
24 Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado. unidade 49 12,64 8,89 8,89
25 Fio de Cobre anti-chama, isolamento 750, #2,5 mm? 100 m 99 -10,00 -7,91 -13,91
26 Impermeabilizante para fundagdo Kg 150,95 110,88 239,60 236,19
27 Janelade correr1,20x1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n2 20 m? 169 -40,70 -37,41 -37,41
28 lavatodrio louga branca sem coluna unidade 45,9 -8,20 -24,75 -23,37
29 Pedrabritan22 m? 115 2,22 4,17 4,17
30 Piade cozinha (inox concretado) (1m) unidade 26,92 7,68 22,64 -7,01
31 Placaceramica (azulejo)20x 20 cm PEI I, cor clara, imitando pedras naturais m? 28 -3,78 -3,11 -1,75
32 Placadegesso60x60cm. unidade 15,9 0,00 7,14 7,43
33 Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm unidade 85 -16,26 -1,28 -3,41
34 Registrode pressdo 1/2" cromado (Apenas a base) unidade 47 19,02 24,50 24,01
35 Registrode pressdo cromado @ 1/2" unidade 57,4 82,51 -27,53 -27,53
36 Sifdo Pia (pvc, sanfonado) unidade 8,9 -0,56 6,59 0,00
37 SifaoTanque (pvc, sanfonado) unidade 9,5 -5,00 2,70 5,56
38 Tampo (bancada)de marmore branco 2,00x0,60x0,02 cm unidade 350 -11,84 -11,62 -6,17
39 Tanque de marmore sintético (bojo unico) 50L 92 0,00 22,67 -34,05
40 Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m m? 49,95 0,10 19,35 21,09
41 Tinta Latex PVA 181 220 0,00 17,65 10,55
42 Torneira p/banheiro padrio, 1/2" unidade 41,95 5,14 -10,27 9,78
43 Torneira p/ pia padréo, 1/2" unidade 80 68,78 128,90 128,57
44 Torneira p/tanque padrdo, 1/2" unidade 14,45 3,21 -27,57 -23,91
45 Tubo de ferro galvanizado com costura @2 1/2" unidade 49,8 -15,66  -13,84 -7,91
46 Tubo de PVCrigido refor¢ado p/esgoto 150 mm 6m 147,4 18,97 14,26 14,26
47 Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada unidade 24 33,33 23,08 20,60
48 Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL 6m 12,9 17,27 7,50 7,50
49 Vidro lisotransparente 4 mm colocado ¢/ massa. m? 93,6 7,51 8,57 8,57
M3o de obra
50 Pedreiro hora 22,31 0,00 4,35 4,35
51 Servente hora 14,6 0,00 4,43 4,43
Despesas administrativas
52 Engenheiro hora 64,54 0,00 0,00 0,00
Equipamentos
53 Locagdo de betoneira 3201 dia 8,00 0,00 0,00 0,00



12. PRECO MAXIMO E MiNIMO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO NA CIDADE DE BELO HORIZONTE

BELO HORIZONTE - MAIOR E MENOR PREGCO DOS MATERIAIS DA CONSTRUCAO CIVIL - Agosto 2019

Ne MATERIAIS MAXIMO  MINIMO
1 AcoCA-50 @ 10 mm (3/8) 28,12 28,12
2 Areia Média 115,00 99,90
3 Argamassa p/ ceramica 11,76 6,90
4  Bacia sanitaria branca sem caixa acoplada 138,00 102,00
5 Bancada de pia de marmore sintetico com cuba 110,00 110,00
6 Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9 x 19 x 19 cm 0,85 0,58
7 Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19 x 19 x 39 ¢cm (0,20) 3,44 1,98
8 Caibro (paraju) 10,00 8,00
9 Caixa d'agua, 500L - Fortelev 215,00 189,90

10 Caixa deinspe¢do para gordura 88,00 85,90
11 Caixa deLuz (4x2) 2,50 0,90

12 Caixa de Luz (4x4) 4,00 2,00

13 Caixa de passagem de pvc (pluvial) 88,00 88,00

14 Caixilho de ferro (fundido 1x10) 59,00 37,00

15 Ceramica (Parede/Piso) 17,49 14,90
16 Chapa compensado plastificado 18mm x 2,20m x 1,10m (Madeirite) 60,00 49,90

17 Chuveiro (maxiducha) 57,80 44,90

18 Cimento CP-32 I 21,00 15,90

19 Concreto fck=25MPa abatimento 5+/-1cm, br. 1 e 2 pré-dosado 281,14 281,14

20 Conduite 1/2" 4,60 0,65

21 Disjuntor tripolar 70 A 113,80 95,00

22 Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO) 160,00 139,90

23 Esquadria de correr 2,00 x 1,40m, em 4 folhas (2 de correr), de ferro n? 18 sintetico 488,20 480,20

24  Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado 59,30 42,00

25 Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm? 110,00 98,00

26 Impermeabilizante para fundagdo (sikatop 18L) 169,00 59,90

27 Janela decorrer 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n2 20 189,00 149,00

28 lavatorio louga branca sem coluna 45,90 45,90

29 Pedra brita n202 126,71 104,50

30 Pega assento sanitdrio comum 49,00 15,30

31 Placa cerdamica (azulejo) 20 x 20 cm PEI 11, cor clara, imitando pedras naturais 29,10 29,10

32 Placa degesso liso 60cm x 60cm 15,90 15,90

33 Porta Interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm 150,00 79,90

34 Registro de pressdo 1/2'" cromado (Apenas a base) 59,90 42,77

35 Registro de pressdo cromado @ 1/2" 63,80 51,00

36 Sifdo Pia (pvc, sanfonado) 12,00 7,50

37 Sifdao Tanque (pvc, sanfonado) 19,90 8,00

38 Tampo (bancada) de médrmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm (unidade) 397,00 397,00

39 Tanque de marmore sintético (Bojo Unico) 145,00 65,00
40 Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44 x 1,10 m 50 45
41 Tinta Latex PVA 389 195
42 Torneira p/ banheiro padrio, 1/2" 44 39,9
43 Torneira p/ pia padrdo, 1/2" 120 62
44 Torneira p/ tanque padréo, 1/2" 199 6
45 Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" 59,05 59,05
46 Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm 155 139,8
47 Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada 24,13 20,4
48 Tubo PVC Agua Fria 20mm (Soldavel) 14,5 12
49 Vidro liso transparente 4mm (colocado ¢/ massa) 87,06 87,06

10



11

13.

EVOLUGAO MENSAL DO PREGCO DO MATERIAL DE CONSTRUGCAO NA CIDADE DE BELO HORIZONTE

Belo Horizonte - Evolugdo mernsal do preco do material de construgdo, mio-de-obra e aluguel de equipamento 2019 - R$1,00

MATERIAL
Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)
Areia Média
Argamassa p/ cerdmica
Bacia sanitaria branca sem caixa acoplada
Bancada de pia de marmore sintetico com cuba
Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20)
Caibro
Caixa d'agua, 500L
Caixa de inspegdo para gordura
Caixa de Luz (4x2)
Caixa de Luz (4x4)
Caixa de passagem de pvc (pluvial)
Caixilho de ferro (fundido 1x10)
Ceramica (Parede/Piso)
Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m
Chuveiro (maxiducha)
Cimento CP-32 11
Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 + 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2"
Disjuntor tripolar 70 A
Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em alur
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabament:
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagdo
Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferr
lavatorio louga branca sem coluna
Pedra brita n22
Peca de assento de bacia sanitdria comum
Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEl |1, cor clara, imitando pedrz
Placa de gesso 60 x 60 cm.
Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm
Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base)
Registro de pressdo cromado @ 1/2"
Sifdo Pia (pvc, sanfonado)
Sifdo Tanque (pvc, sanfonado)
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tanque de marmore sintético (bojo tnico)
Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m
Tinta Latex PVA
Torneira p/ banheiro padréo, 1/2"
Torneira p/ pia padrio, 1/2"
Torneira p/ tanque padrdo, 1/2"
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"
Tubo de PVC rigido refor¢ado p/ esgoto 150 mm
Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada
Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL
Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.
MAO DE OBRA
Pedreiro
Servente
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro
EQUIPAMENTOS
Locagdo de betoneira 320 |

UNIDADE

barra 12 m
i
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
m
m
m
unidade

e
m
unidade
saco 50 kg
(i
unidade
unidade
20 kg

i

2

unidade
100 m
Kg
e
unidade
72
unidade
(i
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
50L
e
181
unidade
unidade
unidade
unidade
6m
unidade
6m
72

JAN

22,36
90,00
13,95
100,45
110,00

0,85
2,25
6,90

199,00

79,95
1,65
2,00

72,68

42,00
9,90

69,90

49,45

18,40

280,00

1,25

113,80
149,90

450,00
44,00
110,00
44,90
285,00
69,73
120,00
21,95
28,00
15,90
85,00
36,68
67,00

8,35
8,10

350,00
77,25
40,00
169,90
46,01
34,95
19,95
49,80
123,90
18,00
11,00
93,60

20,86
13,62

61,46

7,00

FEV

22,36
89,00
9,00
101,84
178,50
0,65
227
10,00
189,95
90,00
1,10
1,80
72,60
39,30
13,40
77,45
49,00
18,45
281,14
1,25
109,00
189,00
450,00
45,36
93,90
61,75
228,25
66,00
99,75
24,25
29,00
13,69
94,95
43,90
57,12
8,90
8,20
396,00
79,90
43,90
198,00
48,00
32,10
24,00
57,80
137,86
19,55
11,90
86,65

20,86
13,62

61,46

7,00

MAR

22,36
90,00
8,45
117,00
116,20
0,85
2,25
9,90
186,95
90,50
1,75
2,90
84,45
42,00
11,00
99,00
49,40
18,40
281,14
1,40
110,50
120,75
480,20
58,00
95,45
44,90
199,00
63,45
120,00
25,00
29,00
13,69
102,50
39,00
46,45
8,93
8,95
396,00
99,00
45,90
214,00
52,00
69,31
19,90
57,80
139,50
20,45
12,23
86,65

20,86
13,62

61,46

7,00

ABR

27,52
99,90
7,70
110,00
145,00
0,65
2,55
8,50
198,73
88,00
1,65
2,00
90,00
42,80
13,40
86,90
49,90
18,90
281,14
1,10
77,45
88,90
480,20
56,93
110,00
91,90
237,75
69,85
108,50
22,00
29,00
13,69
110,00
40,03
42,14
9,16
10,00
396,00
89,90
41,95
185,00
59,29
70,00
22,00
59,00
115,99
39,97
12,80
86,65

22,31
14,60

64,54

8,00

MAI

27,52
89,00
8,45
112,68
107,45
0,65
2,27
6,75
201,50
90,00
f75)
2,90
72,60
39,30
14,30
59,00
49,65
18,45
281,14
1,25
109,00
162,00
480,20
67,00
96,45
61,75
209,56
64,60
99,75
25,00
29,00
15,90
240,41
39,40
47,60
8,93
9,90
396,00
89,00
42,00
229,50
57,50
69,31
12,00
59,00
137,86
19,55
11,90
86,65

22,31
14,60

64,54

8,00

JUN

28,12
99,50
8,45
115,20
110,00
0,65
2,55
8,50
199,00
144,95
2,00
3,50
65,20
42,80
14,30
55,00
49,90
18,90
281,14
1,25
109,00
157,45
480,20
76,25
96,45
91,90
229,30
65,00
108,50
24,90
29,10
13,69
250,00
40,00
81,50
8,95
8,95
396,00
79,90
43,50
215,95
49,00
72,50
25,00
59,00
135,00
19,55
11,90
86,00

22,31
14,60

64,54

8,00

JuL

28,12
99,95
8,15
107,00
110,00
0,75
2,40
9,00
200,00
121,95
1,65
2,00
72,68
40,00
19,80
52,50
44,99
18,90
281,14
1,18
132,00
155,00
484,20
43,50
110,00
71,58
285,00
50,00
112,50
25,00
29,10
15,90
101,50
39,49
31,45
8,95
10,00
397,00
92,00
49,90
220,00
39,90
47,40
14,00
59,05
123,90
18,00
11,00
87,06

22,31
14,60

64,54

8,00

AGO

22,36
109,50
8,65
116,00
110,00
0,69
2,25
9,00
199,90
86,95
1,50
2,70
88,00
45,72
15,40
53,50
49,00
18,85
280,00
0,90
104,40
150,00
484,20
49,00
99,00
150,95
169,00
45,90
115,00
26,92
28,00
15,90
85,00
47,00
57,40
8,90
9,50
350,00
92,00
49,95
220,00
41,95
80,00
14,45
49,80
147,40
24,00
12,90
93,60

22,31

64,54

8,00

SET

out

NOV

DEZ
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14. EVOLUGAO MENSAL DO PREGCO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO - 2019

Ago CA-S0 @ 10 mm (3/8)

22,36:22,36 22,36 22,36 22,36 22,36 23,36 22,36
JAM  FEV MUAR ABR MAI PUN JUL AGD SET OUT NOV DEZ
Bloco ceramico para alvenaria (tijolo & furos)
9x19%29 em
0,85 085
0,75
0,65, 065 065 065 069

MM FEV MAR ABR MAI JUMW JUL AGD SET OUT MOV DEZ

Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 em PELII,

cor clara, imitando pedras naturais
28,00 28,00 28,00 28,00 28,00 28,00 28,00 28,00

MAN  FEV MAR ABR MAI JUN UL AGD SET CUT ROV DEZ

120,00
100,00

40,00

20,00

250,00
200,00
150,00

100,00

Areia Média

80 99,5099,50

50
o,
W

JAN  FEV MAR ABR MAI JUN UL AGOD SET OUT mMOW DEZ

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x
1,10m

20055 0053 563,50

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGD S5ET OUT NOV DEZ

Tinta Latex PVA

a0 2915 9¢20,002000

158,00 188
169,90

JAN FEV MAR ABR BAL JUN UL AGO SET OUT NOV DEZ

15,00
1830
1220
18710
1860
1850
1840
1830
18,30
1810

40,00

20,00

000

Cimento C

18,940 18,90

18,40 ] 18,

IAN  FEV MAR AEBR MAL UM

P-321

1590 15,65

UL AGD SET OUT ROV DEF

Telha ondulada de fibrocimento & mm
2,44x1,10m

4390559 4 e a3 o350

45,90 49,55

RS

(1)

FEY MAR ABR MAI JUN

UL AGD SET QUT NOW  DEZ
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SISTEMA DE
CUSTOS
DA CONSTRUCAO



CUSTOS UNITARIOS DA CONSTRUCAO, SEGUNDO PROCESSOS
CONSTRUTIVOS E ETAPAS DA OBRA

A estimativa de custos da construcao, segundo processos construtivos e as etapas da obra, calculada pelo
CEEA, é uma estimativa parcial para o valor do metro quadrado (m?2) de construc3o, refletindo a variacdo
mensal dos custos de construcao imobilidria com materiais, equipamentos e mao de obra de um projeto-
padrdo especifico, desenvolvido pelo CEEA, designado PROJETO-PADRAO CEEA, tomando-se 0s precos no
varejo do material de construcdo, vendido nos depdsitos de material de construcdo em Belo Horizonte.
Conforme pode ser visto nas imagens abaixo, o PROJETO-PADRAO CEEA, desenvolvido pelo CEEA, foi
instituido como base para estabelecimento do custo da constru¢do em Belo Horizonte.

O PROJETO DO CEEA trata-se de uma casa de 38 m?, baseia-se no projeto-padrdo da NBR 12721 do qual foi
elaborado um orcamento analitico, que contempla uma cesta de materiais, mao de obra, equipamentos e
despesas administrativas. Na formacdo do custo ndo sdo considerados os seguintes itens: terreno,
fundacOes especiais; - elevadores; - instalacdes de ar condicionado, calefacdo, telefone interno, fogoes,
aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem, etc.; - obras complementares de
terraplanagem, urbanizacado, recreacao, ajardinamento, ligacdes de servicos publicos, etc.; - despesas com
instalacdo, funcionamento e regularizacdao do condominio, além de outros servicos especiais; - impostos e
taxas; projeto, incluindo despesas com honordrios profissionais e material de desenho, cdpias, etc.; -
remuneragdo da construtora; - remuneragdo do incorporador.

O PROJETO DO CEEA (CASA SUSTENTAVEL) baseia-se no projeto-padrdo da NBR 12721, a partir do qual foi
elaborado um orgcamento analitico, que contempla uma cesta de materiais, mdo de obra, equipamentos e
despesas administrativas. Na formacdo do custo foi considerada uma casa de padrdo popular com
elementos sustentdveis em todas as etapas possiveis da sua construgdo, tais como: alvenaria,
revestimento, instalacGes hidraulicas e elétricas, loucas e metais, entre outros. A casa foi projetada
empregando blocos estruturais de isopor, telhas PET, piso vinilico, pastilhas PET, ladrilho hidraulico, tinta
mineral natural, reaproveitamento de agua da chuva, geracdo de energia fotovoltaica, aguecimento solar,
lampadas de LED, bacia sanitaria com triturador e torneira temporizada.

A seguir, sdo apresentados os valores relativo a estrutura de custo da construcdo da casa PROJETO-
PADRAO CEEA, considerando-se 0s processos construtivos:

Alvenaria de Vedagdo ou Convencional = Edifica¢cbes de alvenaria de vedacdo ou convencional comp&em-
se por vigas, pilares e lajes de concreto armado.

Steel Frame = O Steel Frame é um sistema construtivo industrializado e racionalizado. Sua estrutura é
formada por perfis de a¢o galvanizado e seu fechamento é feito por meio de placas cimenticias.

Paredes de concreto = As paredes de concreto consistem em um sistema construtivo em paredes
estruturais macigas de concreto armado.
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https://www.escolaengenharia.com.br/alvenaria-de-vedacao/
https://www.escolaengenharia.com.br/laje/
https://www.escolaengenharia.com.br/concreto-armado/
https://www.escolaengenharia.com.br/steel-frame/
https://www.escolaengenharia.com.br/concreto-armado/

15. A ESTIMATIVA DE CUSTOS UNITARIO DA CONSTRUGCAO POR PROCESSO CONSTRUTIVO

e ALVENARIA CONVENCIONAL

Alvenaria convencional - Custo unitario da Construgdo CUC/m?

Material Mao-de-obra Total
492,61 670,57 1.163,19

Parcela

e PAREDES DE CONCRETO

Paredes de concreto - Custo unitario da Constru¢dao CUC/m?

Material Mao-de-obra Total
534,22 576,29 1.110,50

Parcela

e STEEL FRAME

Steel Frame - Custo unitario da Construg¢do CUC/m? Agosto2019

Material Mao-de-obra Total
647,62 576,29 1.223,91

Parcela

15



16. ESTIMATIVA DOS cusTos DA coNsTRUGAO - ALVENARIA CONVENCIONAL

Estrutura de custos

Servigos Valor materiais Maode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 1.856,84 RS 1.024,73 RS 2.881,57 6,35
Estrutura RS 7.748,60 RS 4.856,68 RS 12.605,28 27,79
Acabamento RS 9.606,50 RS 20.270,95 RS 29.877,45 65,86
Total RS 19.211,93 RS  26.152,36 RS 45.364,30 100,00

Estrutura de custos

Servico Etapas de servigo Valor materiais Mao de obra Total acumulado
Infraestrutura Fundacdo RS 1.856,84 RS 1.024,73 RS 2.881,57 6,35
Estrutura Alvenaria RS 3.562,60 RS 2.862,18 RS 6.424,78 14,16
Laje RS 639,35 RS 1.360,28 RS 1.999,63 4,41

Telhado RS 3.546,65 RS 634,22 RS 4.180,87 9,22

Acabamento Revestimento paredes RS 1.453,28 RS 3.677,09 RS 5.130,36 11,31
Piso RS 1.958,15 RS 1.165,47 RS 3.123,61 6,89

Esquadrias RS 924,60 RS 1.193,40 RS 2.118,00 4,67

Pinturas RS 1.100,00 RS 6.110,87 RS 7.210,87 15,90

Vidros RS 439,92 RS 92,16 RS 532,08 1,17

Loucgas RS 1.519,22 RS 466,75 RS 1.985,97 4,38

InstalagGes RS 2.072,25 RS 2.333,05 RS 4.405,30 9,71

Muros RS 40,00 RS 4.786,56 RS 4.826,56 10,64

Calcadas RS 99,09 RS 445,61 RS 544,69 1,20

Total RS 19.211,93 RS 26.152,36 RS 45.364,30 100,00

Estrutura de custo

= Infraestrutura = Estrutura Acabamento

Estrutura de custo

25,00
20,00
15,00

10,00

- I I I I I I I
0,00 I - -

=]
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17.

Estrutura de custos

ESTIMATIVA DOS cusTos DA coNsTRUGAO - PAREDES DE CONCRETO

% acumulado

Servicos Valor materiais Maode obra Total
Infraestrutura RS 1.856,84 RS 1.024,73 RS 2.881,57
Estrutura RS 10.824,33 RS 4.856,68 RS 15.681,01
Acabamento RS 8.153,22 RS  16.593,86 RS 24.747,09
Total RS 20.834,39 RS 22.475,28 RS 43.309,67

Estrutura de custos
Servico Etapas de servico Valor materiais Mao de obra Total

Infraestrutura Fundacdo RS 1.856,84 RS 1.024,73 RS 2.881,57
Estrutura Parede RS 6.638,33 RS 2.862,18 RS 9.500,51
Laje RS 639,35 RS 1.360,28 RS 1.999,63

Telhado RS 3.546,65 RS 634,22 RS 4.180,87

Acabamento Piso RS 1.958,15 RS 1.165,47 RS 3.123,61
Esquadrias RS 92460 RS 1.193,40 RS 2.118,00

Pinturas RS 1.100,00 RS 6.110,87 RS 7.210,87

Vidros RS 439,92 RS 92,16 RS 532,08

Lougas RS 1.519,22 RS 466,75 RS 1.985,97

Instalacdes RS 2.072,25 RS 2.333,05 RS 4.405,30

Muros RS 40,00 RS 4.786,56 RS 4.826,56

Calgadas RS 99,09 RS 445,61 RS 544,69

Total RS 20.834,39 RS 22.475,28 RS 43.309,67

= Infraestrutura = Estrutura

Calcadas
Muros
InstalacBes
Lougas
Vidros
Pinturas
Esquadrias
Piso
Revestimento paredes
Telhado
Laje
Alvenaria
Fundacdo
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Estrutura de custo

/

Acabamento

Estrutra de custo

0,00 2,00 400 600 800 10,00 12,00 14,00 16,00 18,00

6,65
36,21
57,14

100,00

acumulado

6,65
21,94
4,62
9,65
7,21
4,89
16,65
1,23
4,59
10,17
11,14
1,26
100,00



18. ESTIMATIVA DOS cusTOS DA coNsTRUCAO - STEEL FRAME

Estrutura de custos

Servicos Valor materiais Maode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 1.856,84 RS 1.024,73 RS 2.881,57 6,04
Estrutura RS 15.247,15 RS 4.856,68 RS 20.103,83 42,12
Acabamento RS 8.153,22 RS  16.593,86 RS 24.747,09 51,85
Total RS 25.257,21 RS 22.475,28 RS 47.732,49 100,00

Estrutura de custos

Servico Etapas de servico Valor materiais Mao de obra Total acumulado
Infraestrutura Fundacdo RS 1.856,84 RS 1.024,73 RS 2.881,57 6,04
Estrutura Steel Frame RS 11.061,15 RS 2.862,18 RS 13.923,33 29,17
Laje RS 639,35 RS 1.360,28 RS 1.999,63 4,19

Telhado RS 3.546,65 RS 634,22 RS 4.180,87 8,76

Acabamento Piso RS 1.958,15 RS 1.165,47 RS 3.123,61 6,54
Esquadrias RS 924,60 RS 1.193,40 RS 2.118,00 4,44

Pinturas RS 1.100,00 RS 6.110,87 RS 7.210,87 15,11

Vidros RS 439,92 RS 92,16 RS 532,08 1,11

Loucgas RS 1.519,22 RS 466,75 RS 1.985,97 4,16

Instalacdes RS 2.072,25 RS 2.333,05 RS 4.405,30 9,23

Muros RS 40,00 RS 4.786,56 RS 4.826,56 10,11

Calcadas RS 99,09 RS 445,61 RS 544,69 1,14

Total RS  25.257,21 RS 22.47528 RS 47.732,49 100,00

Estrutura de custo

Infraestrutura Estrutura Acabamento

TEstrutura de custo
35,00
30,00
25,00
20,00
15,00
10,00
5,00
0,00

18



19. ESTIMATIVA DOS cUsTOS DA consTRucko - CASA SUSTENTAVEL

ITEM
01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
TOTAL

ESTRUTURA DE CUSTOS - MAIO

ITEM DESCRICAO %
1 ESTRUTURAL 49%
2 ACABAMENTO  42%
3 INDIRETO 9%
TOTAL

ESTRUTURA DE CUSTOS - MAIO

DESCRIGAO

PREPARAGAO TERRENO, LOCAGAO OBRA E EXECUGAO RADIER

TELHADO C/ 30% INCLINACAO = 66M?
ALVENARIA SUSTENTAVEL
IMPERMEABILIZACAO

INSTALACOES

REVESTIMENTOS PAREDES INTERNAS
REVESTIMENTO PISOS
SOLEIRAS,PEITORIS,BANCADAS
REVESTIMENTO TETOS
REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADA
ESQUADRIAS E VIDROS

PINTURA SUSTENTAVEL 170M?
METAIS, LOUCAS E ACESSORIOS SUSTENTAVEIS
ILUMINACAO

CAIXAS D'AGUA

LIMPEZA

DESPESAS INDIRETAS

TOTAL
48.447,32
41.306,02

8.975,33
98.728,67

TOTAL - R$
17.711,25
13.940,43

6.223,32
123,24
9.999,08
4.641,24
4.601,50
1.356,00
88,32
4.517,62
7.446,82
13.881,82
4.223,70
249,00
450,00
300,00
10%
98.728,67

PROPORGAO DE CUSTOS DOS MATERIAIS

W MATERIAIS SUSTENTAVEIS

B MATERIAIS CONVENCIONAIS
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PROPORGAO DE CUSTOS DA OBRA
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20. GASTOS cOM REFORMA DE BANHEIRO E COZINHA C/AREA DE SERVICO

Os gastos com a reforma de banheiro e de cozinha e drea de servico, por metro quadrado (m?2), em agosto,
na cidade de Belo Horizonte, calculado pelo Centro de economia e estatistica aplicada — CEEA, fechou em
R$2.455,72 e R$1.598,16 respectivamente. O CEEA calcula o gasto com a reforma de banheiro e cozinha,
considerando-se o seguinte padrdo: Lotes bdasicos - Projetos-padrdo residenciais — Baixo — H1. Para o
calculo dos gastos, toma-se os precos no varejo de materiais de construcdo e os saldrios pagos na
construcao civil para o setor de construcao, na cidade de Belo Horizonte.

CUSTO DA REFORMA DE BANHEIRO CUSTO DA REFORMA DE COZINHA E AREA DE SERVICO
Descri¢do Total DESCRIGAO TOTAL
Demoligdes e limpeza
L i Bo 2851 [o olighesalimp 24,85
Janelas e portas RS 688,28
Esquadrias RS 1.226,79
Lougas (Bacia e Lavatorio) RS 438,35
lacdes elétricas RS 36,80
T , regi , valvul ixa sif = -
ubos/[registros;valyulastelcaixaisifonada RS 487,19 Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada) | RS 56,97
Azulejo RS 60,47 Lougas (pia e tanque e torneiras) RS 146,98
Piso RS 25,55 | (Azulejo R$ 58,56
Box e chuveiro RS 716,24 | |piso RS 29,89
Pintura RS 15,19 Pintura R$ 17,72
Total RS 2.455,72 | |Total R$ 1.598,16

Nas estimativas desse orcamento sao consideradas apenas a troca de revestimentos de piso e parede, novas
instalagGes hidrossanitarias e elétricas e substituicao de lougas, metais e esquadrias. O orgamento da obra é uma
estimativa de quanto custara a reforma. Esta previsdo considera todas as despesas e ndo somente os principais
gastos como muito costuma-se fazer. Para isso, cada projeto deve ser analisado individualmente. Estdo incluidos
gastos com materiais de constru¢do, metais, lougas, material hidrdulico e elétrico, salario da mdo de obra,
servigos, entre outras despesas.
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ANALISES E PROJECOES
SOBRE A CONSTRUCAO




Nessa secdo do INFORME s3o apresentadas analises atualizadas da conjuntura econdmica nacional,
considerando os principais indicadores econémicos, de mercado e cotacdes, estatisticas, projecdes e
uma andlise do setor da construcdo, assim como: opinides, conjuntura, emprego, perspectivas, nivel
de confianca e o mercado imobilidrio. O Centro ndo é a fonte primdria das informacgdes
disponibilizadas. O CEEA apenas consolida e organiza as informagBes econ6micas a partir de
informagbes e dados de conhecimento publico, cujas fontes primdrias sdo O6rgdos, agentes e
instituicdes autdbnomas, publicas ou privadas e veiculos de comunicagao

OPINIAO

Pesquisa da Abramat (Associacdo Brasileira da Industria de Materiais de Construgdo) junto as suas 49
associadas grandes fornecedoras de insumos mostrou que 59% delas consideram o faturamento em
agosto muito bom ou bom; 35% informaram ter sido regular, e 6%, ruim ou muito ruim. Os
percentuais se mantiveram quando as empresas foram indagadas sobre a expectativa para o
faturamento de setembro.

Segundo a pesquisa, 29% das empresas manifestaram otimismo sobre as a¢des do governo (contra
27% em julho), 59% indiferenca (antes, 65%) e 12% pessimismo (8% no més anterior). Apds atingir a
marca de 8% em maio de 2019, o numero de associadas otimistas cresceu pelo terceiro més
consecutivo.

A variacdo do otimismo, entretanto, ndo influenciou positivamente as pretensées de investimento do
setor no médio prazo. Das associadas da entidade, 65% informaram ter pretensdes de investimento
para os proximos 12 meses — diminuicdo de 4 pontos percentuais em relacdo ao més anterior e 5
pontos percentuais em comparacdo a junho.

O indice de utilizagdo da capacidade instalada diminuiu de 73% em julho, para 71% em agosto.

Na avaliagdo do presidente da Abramat, Rodrigo Navarro, “os diferentes indices e pesquisas apontam
para um cenario menos turbulento nos proximos meses, se mantidas as tendéncias de retomada do
investimento e de aumento da demanda. Vemos no segundo semestre de 2019 um momento
importante para a confirmagdo da retomada do crescimento econdmico doméstico e estamos
trabalhando nesse sentido”.

CONJUNTURA

Sondagem da Industria da Construcdo da CNI (Confederagcdo Nacional da Industria) mostrou em julho
elevagao de 0,2 ponto do indice de nivel de atividade, que subiu para 48,4 pontos, e oscilagdo de 0,1
ponto do indice de nimero de empregados, que atingiu 47,3 pontos. Embora tenham melhorado
desde o inicio de 2019 e estejam no melhor nivel dos Ultimos seis anos, os dois indicadores continuam
abaixo dos 50 pontos, denotando persisténcia da queda de atividade e emprego.

O nivel de utiliza¢do da capacidade operacional ficou em 57% em julho, mesmo patamar registrado em
junho, e 5 pontos percentuais acima da média histdrica. Isso significa que o setor operou com 43% do
pessoal, das maquinas e dos equipamentos parados no més passado. A ociosidade é menor nas
grandes empresas, segmento em que a média de utilizagcdao da capacidade instalada alcangou 59%. Nas
pequenas empresas o nivel de utilizagdo da capacidade instalada foi de 51% e, nas médias, de 57%.

Com a elevada ociosidade, a disposi¢cdao dos empresarios para fazer investimentos diminuiu. O indice
de intencdo de investimentos caiu 3,5 pontos em agosto na comparacdo com julho e ficou em 33,1
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pontos, praticamente o mesmo patamar de maio, e 0,6 ponto abaixo da média histérica. O indicador
varia de zero a cem pontos. Quanto maior o valor, maior é a disposicao para fazer investimentos.

Otimismo

Mesmo assim, os empresarios mantiveram o otimismo com os indicadores de expectativas acima da
linha diviséria dos 50 pontos. O setor espera o aumento do nivel de atividade, dos novos
empreendimentos e servigos, da compra de insumos e matérias-primas e do nimero de empregados
nos proximos seis meses.

O Indice de Confianga do Empresario da Construg3o (Icei-Construgdo) ficou estavel em 58,8 pontos em
agosto e se mantém acima da média histérica de 53,3 pontos, mostrando que os empresarios
permanecem confiantes.

A Sondagem Industria da Construcao foi feita entre 12 e 13 de agosto com 494 empresas. Dessas, 169
sdo pequenas, 213 sdo médias e 112 sdo de grande porte.

EMPREGO

EVOLUGAO DO EMPREGO POR SETOR DE ATIVIDADE ECONOMICA ESTADO DE MINAS GERAIS

| JULHO/2019 | NO ANO ** | EM 12 MESES *** |
TOTAL TOTAL VARIAC. TOTAL TOTAL VARIAC. TOTAL TOTAL VARIAC.
SETORES ADMIS. DESLIG. SaLbo EMPR % * ADMIS. DESLIG. SALbo EMPR % ADMIS. DESLIG. Sl EMPR %
CORSTEUCACICHE 22916 16.958 5.958 2,29 137.885 117.378 20.507 8,32 225.862 209.243 16.619 6,64

PERSPECTIVAS

O PIB (Produto Interno Bruto) da construgdo cresceu 1,9% no segundo trimestre de 2019, na
comparagdo com o primeiro, e 2% em relagdo ao segundo trimestre de 2018, sendo esta a primeira
elevagao apds 20 quedas consecutivas da atividade nesta base de comparagdo. No entanto, o setor
ainda registrou queda, de 0,1%, na comparagdo do primeiro semestre com igual periodo do ano
anterior. As informagGes foram divulgadas em 29 de agosto, pelo IBGE (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica).

Para o presidente do SindusCon-SP (Sindicato da Constru¢do), Odair Senra, “esta alta do PIB da
construgdo ainda estd longe de representar uma recuperagao das construtoras. A elevagao de 1,9%
ocorreu devido ao aumento dos financiamentos imobilidrios e do crescimento das vendas dos
materiais de construgdo, mas a atividade das construtoras segue em patamares muito reduzidos.”

Segundo Senra, “hd necessidade de mais estimulos para aumentar a atividade das construtoras e atrair
investimentos, tais como o andamento das reformas, desburocratizacdo, agilizacdo dos licenciamentos
e preservagao dos recursos do FGTS para o financiamento da habitacdo popular”.

Na area de servigos, as atividades imobilidrias cresceram 0,7% no segundo trimestre, na comparagao
com o primeiro, e 2,7%% em relagdo ao mesmo periodo de 2018.
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NIVEL CONFIANCA DO SETOR

O indice de Confianga da Construcdo (ICST), da Fundagdo Getulio Vargas, subiu 2,2 pontos em agosto,
para 87,6 pontos, maior nivel desde dezembro de 2014 (88,7 pontos), mas ainda abaixo dos 100
pontos, patamar que comeca a denotar otimismo. Em médias médveis trimestrais, o ICST avancou pelo
terceiro més seguido, ao variar 2,3 pontos. A Sondagem Nacional da Construc¢do colheu informacg&es
de 737 empresas entre os dias 1 e 22 de agosto.

“A percepcdo dominante é de que o ambiente de negdcios esta mais favoravel, tornando os
empresarios mais confiantes na recuperacao do setor. Essa melhora por trés meses consecutivos do
ICST e seus componentes mostra uma maior consisténcia do movimento de retomada. No entanto,
deve-se dizer que os empresarios estdo menos insatisfeitos, uma vez que o ISA (Iindice de Situac3o
Atual) permanece em um patamar que ainda indica atividade baixa. O ritmo de melhora se mostra
muito lento, insuficiente para alavancar a economia”, observou Ana Maria Castelo, coordenadora de
Projetos da Construcdo da FGV/lbre.

A melhora do ICST em agosto pelo terceiro més consecutivo foi influenciada tanto pela melhora da
percepcdo sobre a situacdo corrente quanto pelas expectativas do curto prazo. O indice da Situacdo
Atual (ISA-CST) avancgou 2,5 pontos, para 77,6 pontos, o maior desde fevereiro de 2015 (81,4 pontos),
porém ainda abaixo do patamar de 100 pontos.

A contribui¢do do resultado positivo ISA-CST veio do indicador que mede a percepcdo sobre a situacdo
atual da carteira de contratos, que avancou 2,3 pontos, para 75,8 pontos, e do indicador da situacao
atual dos negécios, que subiu 2,7 pontos, para 79,6 pontos.

Expectativas em alta

O Indice de Expectativas (IE-CST) subiu 1,9 ponto, passando para 97,9 pontos, maior nivel desde
janeiro de 2014 (99,1 pontos). Os dois quesitos deste indice contribuiram positivamente para o
resultado. O indicador de demanda prevista nos préximos trés meses avangou 2,7 pontos, para 98,2
pontos, e o indicador de tendéncia dos negdcios nos proximos seis meses aumentou 0,9 ponto, para
97,5 pontos.

O Nivel de Utilizagdo da Capacidade (Nuci) do setor variou 0,7 ponto percentual, para 69,6%,
alcangando a quinta alta consecutiva. Tanto o Nuci para Maquinas e Equipamentos quanto aquele para
Mao de Obra subiram 0,2 e 0,8 ponto percentual respectivamente.

ANALISE MERCADO

Tendéncias e proje¢6es para o mercado imobilidrio de BH — Por
Crescimento no mercado imobiliario

Segundo a Anuar Donato Consultoria Imobilidria, uma das tendéncias para o mercado imobilidrio de
BH é um intenso crescimento, uma vez que o pior cenario da crise econémica brasileira
parece superado. Isso deve ocorrer ndo apenas em fung¢do da maior confianca que as pessoas estdo
tendo na nossa economia, mas também por conta do cenario geral do pais.
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As instituicGes financeiras como os bancos e até mesmo as construtoras tendem a aumentar o nimero
de negdcios, facilitando a obtengao de crédito e flexibilizando as exigéncias para o financiamento. Para
guem esta em busca de um empréstimo para comprar a sua residéncia, as possibilidades sdo cada vez
melhores.

Outro aspecto que nao pode ser menosprezado é a tendéncia de queda na inflacdo, que deve
acontecer também por conta desse cendrio mais positivo em nossa economia. Como resultado dessa
gueda, os consumidores ganham mais poder de compra, inclusive em referéncia a construcao civil.

Mais vendas de alto luxo

O mercado imobilidrio em BH estd otimista para esse ano, eesse cendrio também se
reflete nas unidades de luxo. Pessoas com maior poder aquisitivo, que estavam reticentes em fazer
grandes aquisicdes ou até mesmo tirando o seu dinheiro do Brasil, voltardo a investir na nossa
economia e, consequentemente, em imaoveis.

Em linhas gerais, esse é um consumidor que prioriza casas espacosasou apartamentos que
contam ndo apenas com uma boa metragem, mas também com aparatos tecnolégicos que facilitam a
rotina didria e proporcionam mais qualidade de vida. Ou seja, é uma boa oportunidade para quem
deseja investir em residéncias.

Outro segmento que tem uma excelente perspectiva é o de unidades que ficam em condominios
fechados, pois elas refletem uma demanda muito importante, que é a de segurancga.
Empreendimentos residenciais do género contam com cameras de monitoramento, alarmes e
vigilancia 24 horas, além de controle de entrada na portaria.

Valorizagao de imdveis comerciais

Quando uma crise financeira abala um pais, a primeira drea a sentir os impactos é, geralmente, o
comércio; mas as edificacdes comerciais, do mesmo modo, também ficam em baixa. Em Belo
Horizonte, a realidade nao foi muito diferente e, com o cendrio desfavoravel, houve uma consideravel
queda nos pregos de venda desse tipo de unidade.

No entanto, nos ultimos meses, ja foi possivel notar uma reagao positiva nesse segmento, sobretudo
no centro e em outras areas nobres da capital mineira. Esse bom sinal deve ser amplificado no
proximo ano, inclusive por conta da abertura de novas empresas por pessoas que estdo novamente
seguras para empreender.

Aumento de moradias compactas

O aumento das moradias compactas é uma tendéncia de qualquer grande cidade do mundo e, em BH,
essa € uma realidade que deve ser percebida cada vez mais pelo mercado. Com um numero de
habitantes que ndo para de crescer e a diminuicdo do espaco urbano, a demanda é por apartamentos

praticos e bem localizados.

Sdo unidades que ndo ultrapassam muito trinta metros quadrados e sdo perfeitas para jovens
profissionais, casais economicamente ativos ou, até mesmo, pequenas familias. Se a unidade em si é
pequena, os prédios nos quais elas estdo localizadas podem oferecer facilidades, como espacgo
gourmet, academia de ginastica e lavanderia.

Maior procura em certas regioes

Embora a recuperagdo econOmica seja benéfica para todos, algumas regides apresentardo uma
procura ainda maior em funcdo de suas proprias caracteristicas e das demandas do mercado
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imobiliario. Em linhas gerais, a tendéncia é que os precos e a busca por unidades subam mais nos
bairros nobres, sobretudo na regido centro-sul.

Essa é a drea mais valorizada e tradicional de Belo Horizonte, principalmente pelo fato de conseguir
unir uma boa qualidade de vida a proximidade dos principais pontos de interesse para qualquer familia
ou pessoa, como bons restaurantes, as melhores escolas, shoppings de alto padrao, grandes
supermercados e assim por diante.

Leve aumento no valor do aluguel

Com a recuperagdo econémica e a maior demanda por imdveis, é praticamente dbvio que haverda um
leve aumento no valor dos aluguéis, ndo é verdade? Se nos ultimos anos os proprietdrios tiveram que
pedir menos para ndo acabar com as suas unidades vazias, esse panorama deve ser completamente
diferente nos préximos meses.

Com os sinais positivos que o setor comeca a demonstrar, as locacbes devem apresentar um
crescimento sustentavel a partir de agora. Isso vale para o segmento residencial, mas também para o
comercial. Ainda que o cendrio exija um pouco de cautela, lentamente o medo vai deixando de fazer
parte do cotidiano do brasileiro.

CREDITO

De acordo com o SINDUSCON/SP, ja esta disponivel a nova linha de financiamento da Caixa para
aquisicdo de imdveis residenciais. Quem optar por esta modalidade tera o reajuste de seu saldo
devedor feito pelo IPCA, acrescido de juros entre 2,95% ao ano e 4,95% ao ano, dependendo do
relacionamento do interessado com a Caixa.

Com a atual inflagdo em queda, o percentual de correcdo do saldo devedor pelo IPCA estd
ligeiramente abaixo das menores taxas de crédito imobilidrio oferecidas no mercado.

Esta condicdo, acrescida da disponibilidade imediata dos recursos, representa mais uma opg¢dao no
mercado. Ha expectativa de que a nova linha aqueg¢a a demanda por imdveis residenciais. Se isto
ocorrer, aquece-se a demanda pela casa prépria e se gera atividade e emprego na industria imobiliaria.

Caso a inflagao se eleve no futuro, as parcelas e o saldo devedor dos financiamentos também deverao
aumentar. Por isso, cada interessado devera fazer um balanco de suas disponibilidades presentes e
futuras, antes de optar pela nova modalidade de crédito imobilidrio. De qualquer forma, a boa noticia
é que temos mais uma fonte de financiamento para a realiza¢do do sonho da casa prdpria.

De outro lado, é preciso cuidar para que ndo faltem os recursos do FGTS necessarios a habitagdo
popular. Com o esgotamento dos recursos da Unido para subsidios, o fundo ndo pode sofrer novos
desvios de sua finalidade de prover moradia a popula¢do de baixa renda.

Os financiamentos imobilidrios com recursos das Cadernetas de Poupanca do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo (SBPE) atingiram RS 6,7 bilhdes em julho, com altas de 10,5% em rela¢do ao
més anterior, e de 36% em compara¢do ao mesmo més 2018. O levantamento é da Abecip (Associagdo
Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanca), segundo a qual o valor dos empréstimos
em julho foi o maior mensal de 2019.

Nos primeiros sete meses de 2019, foram aplicados RS 40,4 bilhdes na aquisicdo e construcdo de
imdveis com recursos das Cadernetas de Poupanga, o que representa aumento de 33,8% em relagao a
igual periodo do ano passado.
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No acumulado de 12 meses encerrados em julho, os empréstimos de RS 67,6 bilhdes para aquisicio e
construcdo de imdveis com recursos do SBPE asseguraram alta de 39,2% em relagdo ao apurado nos
12 meses anteriores. Pelo mesmo critério, a recuperacao vem sendo constante desde maio de 2018.

Unidades financiadas

Nas modalidades de aquisicao e construcdo, foram financiados 24,9 mil imdveis em julho, 11,7% a
mais do que em junho e 24,1% acima do registrado em julho de 2018. Este também foi o melhor
resultado mensal de 2019.

Entre janeiro e julho de 2019, os recursos das cadernetas financiaram a aquisicdo e a construcdo de
154,1 mil iméveis, com aumento de 29,6% em relagdo a igual periodo de 2018.

Nos ultimos 12 meses até julho, foram financiadas a aquisicdo e a construcdo de 263,6 mil unidades,
avanco de 34,8% comparado aos 12 meses anteriores, quando 195,5 mil unidades foram objeto de
financiamento bancario.
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INDICADORES ECONOMICOS E DE MERCADO

INDICADORES ECONOMICOS
DESCRIGAQ VARIACAO (%)
IPCA - Variagdo no més (IBGE) 0,11%
IPCA - Variagdo no ano (IBGE) 2.54%
IPCA - Variagdo em 12 meses (IBGE) 3,43%
IGP-M - Variacdo no més (FGV) -067%
IGP-M - Variagéo no ano (FGV) 4 09%
IGP-M - Variagdio em 12 meses (FGV) 4,95%
IGP-DI - Variacdo no més (FGV) 051%
IGP-DI - Variagdo no ano (FGV) 3,86%
IGP-DI - Variacio em 12 Meses (FGV) 4.32%
CDI Over (Cetip) 5,090%
Poupanca do Dia: 10V10/2019 (Bacen) 0,34%
Taxa de Juros Longo Prazo Ano (CMN) 5,05%
Desconto de Duplicata pré-fixada, PJ (Bacen) 26,08%
Capital de Giro, sup. 365 dias, flutuante, PF (Bacen) 12,53%
Meta da taxa Selic (Bacen) 6,00%
Taxa Selic Over (Bacen) 5,90%
Taxa Referencial - (Bacen) 0,00%
Taxa de Chegue Especial PF (Bacen) 10,48%
Taxa de Crédito Pessoal, PF (Bacen) 4 51%
Taxa de juros para aquisicdo de veiculos, PF (Bacen) 1,46%
CAMBIO / MOEDAS
PAPEL DESCRICAD OLTIMO  COMPRA VENDA  VARIACAO (%)
REAL X DOLAR BALCAO Délar Comercial em Real, Mercado (Valor Econdmico) 4,0602 4,0601 4,0607 -0,84%
REAL X DOLAR TURISMO Dalar Turismo em Real, Mercado (Valor Econdmico) 42231 40431 42231 -1,25%
REAL X EUROD Real em Euro, Oficial (Bacen) 44694 44693 44701 -1,12%
DOLAR X EURO Délar Americano em Euro, Oficial (Bacen) 1,1002 1,009% 1,1002 -0,37%
IENE X DOLAR lene em Dolar Americano, Oficial (Bacen) 107,7500 107,7200 1077500 +0,36%
IUAN CHINES X DOLAR luan Chinés de Hong Kong em Ddlar Americano, Oficial (Bacen) 7,126 71113 7,126 +0,04%
DOLAR X LIBRA Délar Americano em Libra Esterlina, Oficial (Bacen) 1,2329 1,2327 1,2329 -0,20%
PESO ARGENTING X DOLAR Peso Argentino em Délar Americano, Oficial (Bacen) 56,0900 56,0700 56,0800 -0,05%
PESO CHILENO X DOLAR Peso Chileno em Dolar Americano, Oficial (Bacen) 716,0600 7157600 716,0600 +0,41%
FRANCO SUI'K;O X DOLAR France Suico em Dolar Americano, Oficial (Bacen) 0,9936 0,9932 0,9936 +0,27%
DOLAR X DOLAR AUSTRALIANC Dalar Americano em Dalar Australiano, Oficial (Bacen) 0,6858 0,6857 0,6858 -0,16%
DOLAR CANADENSE X DOLAR Délar Canadenss em Dolar Americano, Oficial (Bacen) 1,3200 1,3189 1,3200 +0,44%

Previs6es econdomicas para 2019

2019 Unidade de Projegdo | Projegdo Atual
Medida Anterior
IPCA % 3,59 3,54
FIB % 0,87 0,87
Taxa de Cambio RS / USS 3,85 3,87
Taxa Selic % 5,00 5,00
IGP-M % 545 548
Pregos Administrados % 460 4,60
Produgdo Industrial % 0,08 -0,29
Conta Corrente USS Bilhdes -22,00 -22,00
Balanga Comercial USS Bilhdes 52,35 52,00
Investimento Estrangeiro USS Bilhdes 85,00 85,00
Divida Liquida % do PIB 56,39 56,57
Resultado Primério % do PIB -1,37 -1,37
Resultado Nominal % do PIB -6,20 -6,30
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