
 

 



 

 

 

  

 

 

 
 

 

 

 

 
O Sistema de preços, índices e custos da construção, baseia-se no PROJETO CEEA. 
 
O PROJETO DO CEEA é um Projeto, desenvolvido pelo Centro de Economia e Estatística 
Aplicada - CEEA , de uma casa de 38 m², com 2 quartos, 01 sala conjugada com cozinha e 01 
banheiro, baseada no projeto-padrão da NBR 12721 a partir do qual foi elaborado um 
orçamento analítico, que contempla uma cesta de materiais, mão de obra, equipamentos e 
despesas administrativas.   
 
Na formação do custo, não são considerados os seguintes itens: 
 

ü terreno, fundações especiais;              
ü elevadores;  
ü instalações de ar-condicionado, calefação, telefone interno, fogões, aquecedores, 

“playgrounds”, de equipamento de garagem etc.;  
ü obras complementares de terraplanagem, urbanização, recreação, 

ajardinamento, ligações de serviços públicos, etc.;  
ü despesas com instalação, funcionamento e regularização do condomínio, além de 

outros serviços especiais;  
ü  impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honorários profissionais e 

material de desenho, cópias, etc.;  
ü remuneração da construtora;  
ü remuneração do incorporador. 

 



 

 

 

NOTAS TÉCNICAS 

O Sistema de Preços produzidos pelo Centro de Economia 
e Estatística Aplica – CEEA, consiste em um conjunto de 
preços do material de construção e custos de obras 
respectivamente para registro formal de preços de 
produtos, ou de prestação de serviços, da construção civil, 
em Belo Horizonte. 

O sistema tem como principal objetivo automatizar o 
processo de levantamento de preços do material de 
construção e custos de obras respectivamente 
consumidos, através de pesquisa mensal de preços do 
material de construção, em depósitos de material de 
construção, em Belo Horizonte, visando dar subsídios aos 
diversos agentes, profissionais e pessoas físicas, 
propiciando aos mesmos maior conhecimento do 
mercado. 

O CEEA estabelece mensalmente, o levantamento dos 
preços do material de construção e custos de obras 
respectivamente. Esses dados são coletados e tabulados 
segundo métodos estatísticos que procuram estabelecer 
preços mínimo, médio, máximo, mediano, índices, 
coeficientes, etc., para que se possa obter de forma 
transparente informações de preços de acordo com a 
realidade do mercado no dia-a-dia. 

Dentre os principais suportes técnicos fornecidos, estão as 
estatísticas econômicas, e em meio às principais 
estatísticas divulgadas estão os índices de preços, que são 
números que representam o comportamento dos preços 
de determinada cesta de produtos e serviços demandados 
por uma população.  

 
Há índices de preços que avaliam diversas grandezas, 
assim como: preços ao consumidor, preços ao produtor, 
custos de produção ou preços de exportação e importação, 
entre outros. De modo geral, esses indicadores expressam 
relações de preço que influenciam o padrão de vida das 
pessoas de um país, região, estado, cidade, entre outros. 

 
O índice de preço da construção calculado pelo CEEA é um 
número que representa os preços de determinada cesta de 
material de construção e sua variação mensura a variação 
média dos preços dos produtos dessa cesta.                                                                
uma medida do preço médio necessário para comprar 
material de construção.   

O índice, calculado pelo CEEA, é usado para observar 
tendências de inflação do material de construção, na 
cidade de Belo Horizonte, no mercado de varejo. 

  
Índice de Preço e o Custo Unitário da Construção, são 
calculados, pelo CEEA, a partir da norma ABNT NBR 
12721-200.  

 
Esta Norma estabelece os critérios para avaliação de 
custos unitários, cálculo do rateio de construção e outras 
disposições correlatas, conforme as disposições fixadas e 
as exigências estabelecidas na Lei Federal 4.591/64. Toma-
se o padrão Lotes básicos - Projetos-padrão residenciais – 
Baixo – H1 e os preços praticados no varejo de materiais de 
construção e os salários pagos na construção civil. 
 
Os custos e composição dos custos da construção 
calculados pelo CEEA, são uma estimativa parcial para o 
valor do metro quadrado (m²) de construção, refletindo a 
variação mensal dos custos de construção imobiliária com 
materiais, equipamentos e mão de obra de um projeto-
padrão específico, desenvolvido pelo CEEA, designado 
PROJETO-PADRÃO CEEA, tomando-se os preços no 
varejo do material de construção, vendido nos depósitos 
de material de construção em Belo Horizonte. Conforme 
pode ser visto nas imagens abaixo, o PROJETO-PADRÃO 
CEEA, desenvolvido pelo CEEA, foi instituído como base 
para estabelecimento do custo da construção em Belo 
Horizonte.  

 
Projeto padrão 

“São Projetos selecionados para representar os 
diferentes tipos de edificações, que são usualmente 
objeto de incorporação para construção em condomínio 
e conjunto de edificações, definidos por suas 
características principais: a) número de pavimentos; b) 
número de dependências por unidade; c) áreas 
equivalentes à área de custo padrão privativas das 
unidades autônomas; d) padrão de acabamento da 
construção; e e) número total de unidades.” De acordo 
com a ABNT NBR 12721:2006, são os seguintes os 
projetos-padrão utilizados no cálculo do CUB/m²: 
PROJETOS-PADRÃO RESIDENCIAIS: R1-B Residência 
unifamiliar padrão baixo, R1-N Residência unifamiliar 
padrão normal, R1-A Residência unifamiliar padrão alto. 

 
 
 



 

 

 
 

              PROCEDIMENTOS METODOLÓGICOS 

A seguir, você pode conferir os resultados da pesquisa do 
mês de fevereiro/2024 realizada pelo Centro de economia 
e estatística aplicada – CEEA sobre preços, variação de 
preços e índices de preços, inflação de alguns insumos ou 
materiais de construção, previamente selecionados, 
vendidos no varejo, nos depósitos de materiais de 
construção, na cidade de Belo Horizonte. Esses preços são 
obtidos a partir de uma pesquisa mensal, realizada junto 
aos depósitos, localizados nas 9 regionais da cidade de Belo 
horizonte, escolhidos aleatoriamente.   

Além dos preços de material de construção, você obtém 
aqui o Custo e a Composição do Custo Unitário da 
Construção - CUC;  a Estrutura e composição dos custos da 
construção por sistema construtivos - Alvenaria 
convencional, Steel frame e Paredes de concreto e Wood 
frame; a Estrutura de custos da construção de uma casa 
padrão, com elementos e insumos sustentáveis e, 
finalmente, a Estimativa de gastos com a reforma de 
banheiro e cozinha conjugada com área de serviço, 
tomando-se como base, um projeto especifico de uma casa 
popular, de padrão baixo.  

Todos os custos apresentados, são uma estimativa parcial 
do valor do metro quadrado (m²) de construção, 
considerando-se a variação mensal dos custos de 
construção imobiliária com materiais, equipamentos e mão 
de obra de um projeto-padrão específico. Essa casa tem de 
38 m² e é composta de 02 quartos, 01 sala conjugada com 
cozinha e 01 banheiro, e é baseada no projeto-padrão da 
NBR 12721, a partir da qual foi elaborado um orçamento 
analítico, que contempla uma cesta de materiais, mão de 
obra, equipamentos e despesas administrativas.   

Para a determinação dos custos não são considerados os 
seguintes itens: terreno, fundações especiais; - elevadores; 
- instalações de ar condicionado, calefação, telefone 
interno, fogões, aquecedores, “playgrounds”, de 
equipamento de garagem, etc.; - obras complementares de 
terraplanagem, urbanização, recreação, ajardinamento, 
ligações de serviços públicos, etc.; - despesas com 
instalação, funcionamento e regularização do condomínio, 
além de outros serviços especiais; - impostos e taxas; 
projeto, incluindo despesas com honorários profissionais e 
material de desenho, cópias, etc.; - remuneração da 
construtora; - remuneração do incorporador. 

 

 

Para determinação do custo de construção da casa 
sustentável, foi considerada uma casa de padrão 
popular com elementos sustentáveis em todas as etapas 
possíveis da sua construção, tais como: alvenaria, 
revestimento, instalações hidráulicas e elétricas, louças e 
metais, entre outros.  

A casa foi projetada empregando blocos estruturais de 
isopor, telhas PET, piso Vinílico, pastilhas PET, ladrilho 
hidráulico, tinta mineral natural, reaproveitamento de 
água da chuva, geração de energia fotovoltaica, 
aquecimento solar, lâmpadas de LED, bacia sanitária com 
triturador e torneira temporizada. 

No custo da reforma de banheiro e cozinha, o orçamento 
da obra é apenas uma estimativa de custo. Para o calcular 
o gasto com a reforma de banheiro e cozinha, considera-
se o padrão: Lotes básicos - Projetos-padrão residenciais 
– Baixo – H1. Para o cálculo dos gastos, tomam-se os 
preços no varejo de materiais de construção e os salários 
pagos na construção civil para o setor de construção, na 
cidade de Belo Horizonte. Nas estimativas desses 
orçamentos, são consideradas apenas a troca de 
revestimentos de piso e parede, novas instalações 
hidrossanitárias e elétricas e substituição de louças, 
metais e esquadrias e os gastos com materiais de 
construção, metais, louças, material hidráulico e elétrico, 
salário da mão de obra, serviços, entre outras despesas.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ÍNDICE  
 
O índice de preço da construção, na cidade de 
Belo Horizonte, calculado pelo Centro de 
economia e estatística aplicada – CEEA, 
apresentou variação de 1,0024 em março. 
 

 
 
 

INFLAÇÃO 
 
 
Os Preços do material de construção no mês 
de março, tiveram um aumento de 0,24% em 
relação ao mês de fevereiro.  
 

 

 
CUSTOS  
 
O CUC e a composição do Custo Unitário da 
Construção - CUC, R1 - padrão baixo, na cidade 
de Belo Horizonte, em março, de acordo com o 
CEEA, fechou em R$2.289,77 o m², 
correspondendo a R$1.184,18 à parcela dos 
materiais e a R$975,45 à parcela de mão-de 
obra. 

 

 
 
A composição do Custo Unitário da 
Construção - CUC, R1 - padrão normal, na 

cidade de Belo Horizonte, em março, de 
acordo com o CEEA, fechou em R$2.828,54 o 
m², correspondendo a R$1.488,99 à parcela 
dos materiais e a R$1.209,42 à parcela de mão-
de obra. 
 

 
 
A composição do Custo Unitário da 
Construção - CUC, R1 - padrão alto, na cidade 
de Belo Horizonte, em março, de acordo com o 
CEEA, fechou em R$4.499,45 o m², 
correspondendo a R$2.563,33 à parcela dos 
materiais e a R$1.825,50 à parcela de mão-de 
obra. 
 

 

 

COMPARAÇÃO 
 

 

Para a determinação do Custo da Construção e 
do Índice de Preços da Construção pelo CEEA, 
é feita uma estimativa parcial para o valor de 
m² de construção, refletindo a variação mensal 
dos custos de construção imobiliária com 
materiais, equipamentos e mão de obra de um 
projeto padrão específico, desenvolvido pelo 
CEEA, designado projeto padrão CEEA. 

Para isso, toma-se os preços do material de 
construção, de uma cesta de materiais, 
coletados mensalmente, no varejo, nos 
depósitos de material de construção, em Belo 

Horizonte, levando como referência o padrão 
ABNT NBR 12721-200: Lotes básicos - 
Projetos-padrão residenciais – Baixo, médio e 
alto – H1.  Esta Norma estabelece os critérios 
para avaliação de custos unitários, cálculo do 
rateio de construção e outras disposições 
correlatas, conforme as disposições fixadas e 
as exigências estabelecidas na Lei Federal 
4.591/64. 

Toma-se o padrão Lotes básicos - Projetos-
padrão residenciais – Baixo, médio e alto – H1 
e os preços praticados no varejo de materiais 
de construção e os salários pagos na 
construção civil.  

O índice de preço e o custo da construção 
calculados pelo CEEA são números que 
representam os preços daquela determinada 
cesta de material de construção e sua variação 
mensura a variação média dos preços dos 
produtos dessa cesta.  

É uma medida do preço médio necessário para 
comprar material de construção. O índice, 
calculado pelo CEEA, é usado para observar 
tendências de inflação do material de 
construção, na cidade de Belo Horizonte, no 
mercado de varejo. 

 
 

 

 

 

 
 
 
 

Projeto CEEA em 3D ÍNDICES DE PREÇO, INFLAÇÃO E CUSTOS  
 



 

 

 
 

 

 
 
 
 

 

 

 
 
 
 

Confira a seguir, os preços e a variação dos 
preços de uma cesta de 49 insumos ou materiais 
de construção e valor da mão-de-obra utilizada 
no Projeto CEEA. O Projeto corresponde a uma 
casa de 38 m², com 2 quartos, 01 sala conjugada 
com cozinha e 01 banheiro, baseada no projeto-
padrão da NBR 12721.  
 
Todos os preços a seguir, foram obtidos a partir 
de uma pesquisa de preços, no varejo, do 
material de construção, vendidos nos depósitos 
de material de construção, na cidade de Belo  
Horizonte. 
 
 
 
 

 

Belo Horizonte - Preços da 
construção - CEEA 
 



 

 

 
             BELO HORIZONTE- PREÇO DO MATERIAL CONSTRUÇÃO, MÃO DE OBRA E EQUIPAMENTO  

 



 

 

    BELO HORIZONTE- PREÇO E VARIAÇAO DO PREÇO DO MATERIAL, MÃO DE OBRA E EQUIPAMENTO  

 



 

 

          BELO HORIZONTE - PREÇO MÁXIMO E MÍNIMO ENCONTRADO DO MATERIAL DE CONSTRUÇÃO 

 



 

 

                    BELO HORIZONTE- EVOLUÇÃO MENSAL DO PREÇO DO MATERIAL DE CONSTRUÇÃO*  

 

* os valores de anteriores a 2024 podem ser obtidos nas edições passadas 
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Todos os preços a seguir, foram obtidos a 
partir de uma pesquisa de preços, no varejo, 
do material de construção, vendidos nos 
depósitos de material de construção, na 
cidade de Belo Horizonte. 

 



 

 

 
 
 
Os custos e composição dos custos da construção calculados pelo CEEA, são uma estimativa parcial para o valor do metro 
quadrado (m²) de construção, refletindo a variação mensal dos custos de construção imobiliária com materiais, 
equipamentos e mão de obra de um projeto-padrão específico, desenvolvido pelo CEEA, designado PROJETO-PADRÃO 
CEEA, tomando-se os preços no varejo do material de construção, vendido nos depósitos de material de construção em 
Belo Horizonte. Conforme pode ser visto nas imagens abaixo, o PROJETO-PADRÃO CEEA, desenvolvido pelo CEEA, foi 
instituído como base para estabelecimento do custo da construção em Belo Horizonte.  
 
Os custos e composição dos custos da construção calculados pelo CEEA toma como referência os projetos-padrão 
residencial, da ABNT NBR 12721:2006, que em seu item 3.3, define projetos-padrão como: “Projetos selecionados para 
representar os diferentes tipos de edificações, que são usualmente objeto de incorporação para construção em 
condomínio e conjunto de edificações, definidos por suas características principais: a) número de pavimentos; b) número 
de dependências por unidade; c) áreas equivalentes à área de custo padrão privativas das unidades autônomas; d) padrão 
de acabamento da construção e e) número total de unidades.”  
 
O PROJETO DO CEEA trata-se de uma casa de 38 m², com 2 quartos, 01 sala conjugada com cozinha e 01 banheiro, baseada 
no projeto-padrão da NBR 12721 a partir do qual foi elaborado um orçamento analítico, que contempla uma cesta de 
materiais, mão de obra, equipamentos e despesas administrativas.  Na formação do custo não são considerados os 
seguintes itens: terreno, fundações especiais; - elevadores; - instalações de ar condicionado, calefação, telefone interno, 
fogões, aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem, etc.; - obras complementares de terraplanagem, 
urbanização, recreação, ajardinamento, ligações de serviços públicos, etc.; - despesas com instalação, funcionamento e 
regularização do condomínio, além de outros serviços especiais; - impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com 
honorários profissionais e material de desenho, cópias, etc.; - remuneração da construtora; - remuneração do incorporador.   
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PROJETO CEEA CASA SUSTENTÁVEL baseia-se no projeto-padrão da NBR 12721, a partir do qual foi elaborado um 
orçamento analítico, que contempla uma cesta de materiais, mão de obra, equipamentos e despesas administrativas. Na 
formação do custo foi considerada uma casa de padrão popular com elementos sustentáveis em todas as etapas possíveis 
da sua construção, tais como: alvenaria, revestimento, instalações hidráulicas e elétricas, louças e metais, entre outros. A 
casa foi projetada empregando blocos estruturais de isopor, telhas PET, piso vinílico, pastilhas PET, ladrilho hidráulico, tinta 
mineral natural, reaproveitamento de água da chuva, geração de energia fotovoltaica, aquecimento solar, lâmpadas de 
LED, bacia sanitária com triturador e torneira temporizada. A seguir, são apresentados os custos e a estrutura de custos da 
construção da casa PROJETO-PADRÃO CEEA, considerando-se os processos construtivos e material sustentável:  
 
Alvenaria de Vedação ou Convencional - Edificações de alvenaria de vedação ou convencional compõem-se por vigas, 
pilares e lajes de concreto armado.  
 
Steel Frame - O Steel Frame é um sistema construtivo industrializado e racionalizado. Sua estrutura é formada por perfis 
de aço galvanizado e seu fechamento é feito por meio de placas cimentícias.  

Paredes de concreto - As paredes de concreto consistem em um sistema construtivo em paredes estruturais maciças 
de concreto armado.  

Wood frame é um sistema construtivo com montantes e travessas em madeira revestidos por chapas ou placas 
estruturais que formam painéis estruturais.  
 
Casa sustentável - casa de padrão popular com elementos sustentáveis em todas as etapas possíveis da sua construção 

CUSTOS E COMPOSIÇÃO DOS CUSTOS DA CONSTRUÇÃO 



 

 

 

 

 

  

 

 

   

Composição dos custos da construção em padrão R1-B - Baixo 
 Alvenaria convencional – Parede concreto – Steel Frame – Wodd Frame 



 

 

 
 

   

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Composição dos custos da construção em padrão R1-N - Normal 
 Alvenaria convencional – Parede concreto – Steel Frame – Wodd Frame 



 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Composição dos custos da construção em padrão R1-A - Alto 
 Alvenaria convencional – Parede concreto – Steel Frame – Wodd Frame 



 

 

 

 

R1-B - Baixo 

 

 

 

R1-N-Normal 

 

 

 

 

R1-A – Alto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Comparativo da composição dos custos da construção – Projeto residencial 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Comparativo da composição dos custos da construção – Projeto residencial 



 

 

 

 

 

 

 

Evolução composição dos custos da construção – Projeto residencial 



 

  

Percentual dos custos da construção por etapa por Projeto residencial 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Percentual dos custos da construção por etapa por Projeto residencial 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Composiçao do Custo

ESTRUTURAL ACABAMENTO

INDIRETO

Custo da construção de uma CASA SUSTENTÁVEL 



 

 

 

 

R1-B – Baixo 

 

 R1-N – Normal 

 

                 R1-A - Ato 

 

Custos com a reforma de um banheiro e de uma cozinha com área de serviço, na cidade de Belo Horizonte, calculado pelo Centro de economia e estatística aplicada – 
CEEA, considerando-se o seguinte padrão: Lotes básicos - Projetos-padrão residenciais – Baixo, Normal e Alto. Para o cálculo dos gastos, tomam-se os preços no varejo de 
materiais de construção e os salários pagos na construção civil para o setor de construção, na cidade de Belo Horizonte.  Nas estimativas desses orçamentos, são 
consideradas apenas:   A troca de revestimentos de piso e parede, novas instalações hidrossanitárias e elétricas e substituição de louças, metais e esquadrias. Estão incluídos 
gastos com materiais de construção, metais, louças, material hidráulico e elétrico, salário da mão de obra, serviços, entre outras despesas. gastos como muito costuma-se 
fazer. Para isso, cada projeto deve ser analisado, individualmente.  

Estimativa de gastos com reforma de banheiro e cozinha 
conjugada com área de serviço 


