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Centro de economia
e estatistica aplicada

O Centro foi criado em 2015, como uma unidade técnica, para desenvolver atividades de investigagdo,

estudo e andlise cientifica na drea da Economia, Probabilidade, Estatistica e suas aplicagdes, em dominios

de intervengdo multidisciplinar em areas como a Engenharia, Arquitetura e outros campos cientificos.

Produz informacdo econdmicas e estatistica baseada em dados confidveis e assentados em metodologias

sélidas, reconhecidas nacional e internacionalmente.

Pesquisa de
Precos

1

Estudos e

Pesquisa de Mercado
mercado imobiliario

INDICES ESTATISTICOS

Pesquisas de precos de mercado. Estatisticas de pregos de
produtos. indices e tabelas de pregos para empresas, entidades
e orgdos do governo.

ANALISE ECONOMICAS
Andlise do comportamento da conjuntura econdmica nacional e
internacional.

GESTAO DE PROJETOS
Construcdo e formataco de projetos; Plano de viabilidade
econdmico financeira

MERCADO IMOBILIARIO
Estudos sobre a evolugdo dos pregos imoveis.

PESQUISAS DE PRECOS DE MERCADO, NO ATACADO E VAREJO.

PESQUISA DE BENS DE CONSUMO

¥" Preco produto
v" Variacido de prego
v Indices de pregos

PESQUISA DO MATERIAL DE CONSTRUGAO

v" Prego do produto
Variagdo de prego
[ndice do preco
Evolugado do prego
Custo de construgdo
Curva ABC

NN KR

PREGO DE IMOVEIS

¥ Tabela de pregos de iméveis

¥" Custo da Cesta bdsica
v Outros

Custo da construgdo/m?
Custo comparativo
Representacao Grafica
Pesquisa do Melhor preco
Custo da Reforma da casa
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NOTA DO EDITOR

O Informe da construgédo é uma publicagdo mensal
do Centro de Economia e Estatistica Aplicada —
CEEA, da Faculdade de Engenharia e Arquitetura da
Universidade FUMEC.

O Centro foi criado com o propésito de atender a
uma demanda de alunos e professores, profissionais
e empresas de engenharia e arquitetura, por dados
e informacdes necessadrias a elaboracdo do
planejamento e orcamento de produtos e servigos,
de engenharia e arquitetura.

Nesta edigdo, vocé vai poder conferir entrevistas,
dados e informagdes, estatisticas aplicadas e
estudos econémicos da construcdo civil, no ambito
municipal, obtidos a partir de uma pesquisa mensal

INFORME DA
CONSTRUCAO

de pregos de uma cesta de material de construgéo,
praticados nos depositos de material de construgao,
na cidade de Belo Horizonte.

Todos os materiais contidos nesse Informe, sdo de
uso publico. E permitida sua reproducgdo, desde
que o CEEA seja citado.

Quer participar da proxima edigao?

Noticias, comentarios, sugestoes.

Escreva-nos

informedaconstrucao@gmail.com

b
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DESTAQUES
DESTA EDICAO

NOTAS TECNICAS DO PROF. CHAHUD

Leia nesta edicao, a coluna assinada pelo
Professor e Pesquisador da UFMG Dr. Eduardo
Chahud.

UM ARTIGO DO ENG. JORGE LUIZ MARTINS
FERREIRA.

Ele apresenta numeros que demonstram a
influéncia do gerenciamento nos resultados
dos projetos de engenharia.

UM ENSAIO DO PROF. LUIZ HELBERT

Leia nesta edicao, a coluna assinada pelo
Professor e Pesquisador da FUMEC arquiteto
Luiz Helbert

ARTIGO

Edificios de uso misto, da estudante de
Arquitetura Carolina Haddad da Silva

CONJUNTURA ECONOMICA

Este informe econdmico apresenta uma
compilacde de expectativas para diversas
variaveis economicas, coletadas de diferentes
fontes. Sao apresentadas previsces para o PIE,
IPCA, juros, taxa de cambio. emprego, entre
outros.

CONJUNTURA CONSTRUGAO

Este informe apresenta uma compilagao de
expectativas  sobre a construcdo  cwil
coletadas de diferentes fontes. Sao
apresentadas previsoes para o PIB, emprego,
mercado imobiliario, material de construcao,
entre outros.

PRECO E VARIACAO DO PREGCO DO MATERIAL
DE CONSTRUGAO

A falta e o aumento dos custos dos materiais
continuam sendo os principais problemas da
Industria da Construgao, pelo quinto trimestre
consecutivo. Desde o segundo semestre do
ano passado, o custo dos materiais ganhou
destaque entre os fatores limitativos a melhoria
dos negacios das empresas.

CUSTO E COMPOSICAO DOS CUSTOS DA
CONSTRUGAO

Sao apresentados os custos e composicao
dos custos da construgao por sistema
construtivo - alvenaria, parede concreto,
madeira, steel frame e ainda os custos de uma
casa sustentavel e da reforma de banheiro e
cozinha.



CONVERSA DE ENGENHARIA
ENTRE COLUNAS

PROF. CHAHUD




RESISTENCIA DOS MATERIAIS — PARTE |

Esse artigo, complementado pelos que serdo

publicados nos proximos nuUmeros do
Informativo da Construcdo, pretende destacar
a importancia da Resisténcia dos Materiais na
definicdo dos elementos utilizados nos
projetos de engenharia e de arquitetura.

Para isso, serdo apresentadas informacdes
sobre a evolugdo da Resisténcia dos Materiais
ao longo da histdria e a contribui¢do dos seus
principais pesquisadores.

Atualmente, define-se Resisténcia dos
Materiais de forma mais técnica como a
apresentada por Hibbeler, "¢ o ramo da
mecanica que estuda as relagdes entre cargas
externas aplicadas a um corpo deformavel e a
intensidade das forgas internas que atuam
dentro do corpo, abrangendo também o
calculo das deformagdes do corpo e o estudo
da sua estabilidade”.

Para que esse entendimento fosse possivel
muita  pesquisa  experimental e de
pensamento teve que ser elaborada, discutida
e evoluida ao longo dos séculos.

Desde o inicio da civilizagdo, quando os povos
comegaram a construir (abrigos, estradas,
monumentos, etc), era necessario ter
conhecimento sobre a resisténcia que
determinado material deveria apresentar para
que fosse possivel a definicdo dos elementos,
suas dimensdes  transversais e de
comprimento, bem como a posi¢ao dos apoios
desses elementos.

Muito antes da humanidade, através de seus
pesquisadores terem iniciado o caminho do
desenvolvimento e do entendimento de como
o material se comporta, os construtores
buscavam determinar as dimensdes dos
elementos que compunham as edificagdes

através da tentativa e erro.

Logo, a resisténcia dos materiais iniciou seu

desenvolvimento quando a civilizagdo
comegou a construir suas edificagdes com
método e regras, objetivando erguer
construgdes de forma segura.

No inicio, as regras eram empiricas e foram
fundamentais para que grandes obras
(pirdmides, obeliscos, templos, fortes e
pontes) pudessem ser construidas.

Romanos, gregos e egipcios foram os grandes
construtores  dessa  época.  Segundo
Timoshenko, o desenvolvimento da estatica
paralelamente a mecéanica dos materiais,
elevou o patamar das construgdes. Ainda
segundo Timoshenko, “.... os egipcios tinham
algumas regras empiricas desse tipo, pois sem
elas teria sido impossivel erguer seus grandes
monumentos, templos, piramides e obeliscos,
alguns dos quais ainda existem. Os gregos
avangaram ainda mais na arte da construcao.
Eles desenvolveram a estdtica, que
fundamenta a mecanica dos materiais.
Arquimedes (287-212 a.C.) deu uma prova
rigorosa das condicdes de equilibrio de uma
alavanca e delineou métodos para determinar
os centros de gravidade dos corpos. Ele usou
sua teoria na construcao de varios dispositivos
de elevagdo. Os métodos usados pelos gregos
no transporte das colunas e arquitraves do
templo de Diana de Efeso sdo exemplos dessa
técnica. Nao apenas alguns de seus
monumentos e templos permanecem, mas
também estradas, pontes e fortificagdes. Nos
verificamos algo de seus métodos de
construcdo no livro de Vitrovio," um famoso
arquiteto e engenheiro romano da época do
imperador Augusto. Neste livro, seus
materiais estruturais e tipos de construcdo sdo
descritos.”
Esses sdo exemplos de como o
desenvolvimento da Resisténcia dos materiais
é de suma importancia para a engenharia e a

arquitetura.

Nos proximos nUmeros iremos apresentar,
resumidamente, a contribuicao de alguns dos
pesquisadores cujas pesquisas contribuiram
para o desenvolvimento do conhecimento

sobre a Resisténcia dos Materiais.
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Cidades utopicas:
modelos de cidade ideal do Renascimento

A ldade Média caracterizou-se pelo enfraquecimento do Império Romano, que apds a divisdo territorial entre Ocidente e
Oriente, assistiu a faléncia da parte ocidental e, ao fim, a decadéncia do Império oriental bizantino, culminando com a
tomada de Constantinopla pelos turcos em 1953. Durante esse periodo, observou-se a doagdo de grandes por¢des de terra
para os nobres da Europa, conferindo-lhes poder quase absoluto sobre elas, fazendo surgir uma forma de organizagéo social
e econdmica denominada Feudalismo.

No final da Idade Média, em regides onde ndo se instalaram monarquias absolutistas, muitos desses feudos cresceram
absurdamente, originando densas cidades amuralhadas conhecidas como Burgos. Estrasburgo, Luxemburgo e Edimburgo
foram algumas delas. O nome Burgo se origina na ascendéncia de uma classe social intramuros formada por artesdos e
comerciantes que prosperaram e se tornaram dominantes, extinguindo a figura do senhor feudal. Alguns exemplos sdo
Carcassone na Franga e Monteriggioni na Italia.

Burgos europeus: Carcassone e Monteriggioni

No final da Idade Média, um fato em especial influenciou o uma grande mudanga no pensamento arquitetdnico e urbano: a
redescoberta da obra Tratado de Arquitetura, do arquiteto Polo Marco Vitruvio, escrita no séc. Il. Composta por dez livros,
essa obra candnica permaneceu perdida durante a Idade Média e, redescoberta e favorecida pela invengdo da imprensa, foi
republicada, se tornando a obra mais influente da histdria da arquitetura até aquele momento. O tratado de Vitruvio ndo s
acendeu a chama do Renascimento, como fez eclodir uma onda de valorizagdo da linguagem classica na arquitetura.

Naquele momento, com muito mais liberdade artistica e técnica, os arquitetos e pensadores do planejamento urbano se
apressaram em interpretar a concepg¢do vitruviana de cidade (Vitruvio ndo deixou desenhos, apenas textos) e a propor
modelos influenciados por ele. A concepgdo vitruviana se ajustava perfeitamente a morfologia dos burgos: cidade
amuralhada, de forma circular ou poligonal, com organizacdo radiocéntrica. O tratadista fiorentino Antonio Filarete (1457-
1464) foi o primeiro a esbogar o conceito de cidade vitruviana e a propor um modelo de cidade, que ele denominou Sforzinda.
Filarete postulava que a cidade deveria ser circular com forma de bases cosmica e metafisica que simbolizava a esfera da criagdo
divina, sem comego nem fim.

Dois modelos de cidade ideal: A cidade vitruviana (na interpretacao de Barbaro)
e a cidade de Sforzinda concebida por Filarete.



As cidades ideais do Renascimento inspiravam-se na cidade mitica de Atlantida, retratada por Platdo em sua obra O
Bangquete, uma cidade radial limitada por um anel, com um centro reconhecivel, cujo crescimento era limitado por este anel.
Neste encalco, outro arquiteto e tratadista italiano, Pietro Cattaneo (1510-1574), produz uma série de modelos conceituais
influenciados pelo conceito de cidade murada em forma poligonal, porém, com tragado interno ortogonal e acentuando
caracteristicas militares. Apesar de nunca terem sido construidas, sua formas e organizagdo influenciaram a arquitetura
militar de projetos de fortes em varios lugares do mundo.

Modelos de cidades utdpicas propostas por Pietro Cattaneo

Mas, o leitor deve estar se perguntando: As cidades ideais do Renascimento nunca sairam do papel? Ndo é bem assim. Pode-
se citar dois modelos de cidades ideais que se materializaram, favorecidas pelo Movimento Comunal na Italia: Palmanova e
Pienza. A comuna de Palmanova, implantada na entdo RepuUblica de Veneza em 1539, foi idealizada por Vicenzo Scamoni
(1542- 1616), discipulo de Palladio.

Comuna de Palmanova / Italia (1539), idealizada por Vicenzo Scamoni

Outra comuna italiana, Pienza, foi outra experiéncia bastante inusitada para a época, cuja implantagdo remonta a segunda
metade do século XV. Influenciado pelas ideias renascentistas, o Papa Pio Il (1405-1464) decide construir uma cidade
baseada nos ideais de beleza e harmonia da época. Ele convoca o arquiteto Bernardo Rosellino (1409-1464) para realizar
essa ideia em sua cidade natal, Corsegnano. Pio Il propde a Rosellino a demoli¢ao de toda a cidade e a sua reconstrugdo com
novo tragado e novos edificios. A cidade passou, entdo, a se chamar Pienza, “A Cidade de Pio”".



Pienza, “A Cidade de Pio”, concebida por Bernardo Rosellino

Embora muitos dos planos de cidades ideais renascentistas nunca tenham de fato se concretizado, eles alimentaram outras
utopias e concepgdes posteriores, como a Cidade Industrial de Cloud-Nicolas Ledoux e a Cidade-jardim proposta por
Ebenezer Howard, ambas no séc. XIX. Ao que parece, a utopia sempre tera um papel propulsor da inovagdo no trabalho dos
arquitetos e urbanistas.



EDIFICIOS DE USO MISTO: RESIDENCIAL E NAO RESIDENCIAL
TENDENCIA?

Por Carolina Haddad da Silva -

A pds modernidade tem trazido novas tendéncias no
comportamento das pessoas, na forma como
convivem em sociedade, na rotina acelerada, na busca
por tudo facil e rapido, e um grande impacto tem sido
no setor de arquitetura e engenharia civil. Os
empreendimentos de uso misto tém se tornado cada
vez mais comuns dentro das grandes cidades, ja que
as pessoas buscam cada vez mais facilidades, encurtar
ainda mais distancias, flexibilidade na rotina além de

um maior contato com a natureza.

O principal objetivo, nessa nova categoria de
empreendimento, é ser um local de uso misto,
combinando, dentro do mesmo complexo, uma
variedade de usos, podendo ser de uso corporativo,
residencial, com lojas e espagos para area de lazer,
espacos culturais, restaurantes, hospitais e hotéis. O
importante é que as pessoas consigam fazer varias
atividades dentro do mesmo espago, com
comodidade e sem se preocupar com deslocamentos

e longas distancias.

Além de beneficios para os frequentadores e
moradores, este tipo de uso faz com que a economia
local possa se movimentar de forma mais fluida,
trazendo mais oportunidades de trabalho e renda,
além de privilegiar a seguranca da regido, devido ao

constante movimento de pessoas dia e noite.

Fonte: https://www.archdaily.com.br/

Estudante de Arquitetura e Urbanismo

dois edificios com 150 metros de altura sdo cercados
por jardins exuberantes e proporcionardo aos
moradores um refugio verde dentro de uma parte

densa e em rapido desenvolvimento da cidade.

Fonte: https://www.archdaily.com.br/

Sdo duas torres em forma de "L" de forma
desconstruida, cada uma com 40 andares de altura
que se encontram frente a frente nas extremidades
norte e sul. O edificio liga as vias entre os dois lotes,
criando uma clara separagdo entre o bairro em que se

encontra e o oasis central.

Outro empreendimento, nesse tipo de projeto, é o
Ocean Avenue do famoso arquiteto Frank Gehry, que
foi finalmente aprovado pela Prefeitura de Santa
Monica, California. Inicialmente proposto em 2013, o
empreendimento de uso misto foi originalmente
concebido como um hotel de 22 andares e uma torre
residencial, mas foi reduzido para 12 andares em
2018 para atender as restri¢des impostas pelo Plano

Comunitario do Centro da cidade.

A estrutura de 22 andares serviria para reavivar a
economia da cidade, contendo restaurantes e
espagos comerciais, além de um hotel de 125 quartos
e uma torre residencial de 22 unidades com um deck
de observagdo na cobertura. O novo projeto
aprovado mostra uma segunda torre, menor,

localizada no lado oposto do terreno com 79



unidades residenciais, sendo a torre original

destinada apenas ao hotel.

Entre os dois edificios, uma base de espagos
comerciais e um museu serdo incorporados,

juntamente com uma livraria e um café.

Fonte: https://www.archdaily.com.br/




PLANEJAMENTO E
ORCAMENTO DE
CONSTRUCAO
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Por: Eng. Jorge Luiz Martins Ferreira

O Instituto de Gerenciamento de Projetos (Project Management Institute PMI) PMI-RJ fez um trabalho de benchmarking em
empresas brasileiras, com dados reais sobre praticas e tendéncias observadas no mercado brasileiro. Esse trabalho contou com a
participacdo de 183 empresas e varios relatdrios foram elaborados. A seguir tém os resultados obtidos:

A) Nivel de resisténcia em relagdo ao tema gerenciamento de projetos

Classifica¢do da resisténcia Resultado (%)
Extremamente resistente 2
Resistente 18
Pouco resistente 43
Nenhuma resisténcia 37

B) Atitude das organiza¢des em relagdo ao planejamento efetivo de projetos

Atitude Resultado (%)
Sempre planejamos 35
Na maioria das vezes planejamos 51
Quase nunca planejamos 14

C) Atitude das organizagdes em relagdo ao controle efetivo de projetos

Atitude Resultado (%)
Na maioria das vezes controlamos 49
Sempre controlamos 37
Quase nunca controlamos 14
Nunca controlamos 0,5

D) Como a profissao gerente de projeto é reconhecida nas organizagdes

Reconhecimento Resultado (%)
N3o é reconhecida como uma atividade formal 20
Uma atividade desenvolvida em tempo parcial, porém formalmente designada 34
Uma profissdo exercida em tempo integral e reconhecida por todos 46

E) Utilizagdo de metodologia de gerenciamento de projetos

Quantidade Resultado (%)
A organizagao ndo possui metodologia formal, o gerenciamento de projetos é 16

feito informalmente
A organizagao possui metodologia desenvolvida em algumas areas especificas, e 34
nem todas as areas utilizam a mesma metodologia
A organizagao possui uma metodologia Unica para o gerenciamento de seus 50

projetos, a qual pode ser adaptada em fung¢do das caracteristicas do projeto



F) Beneficios que a empresa tem obtido com o gerenciamento de projetos

Beneficios Resultados(%)
Mais comprometimento com objetivos e resultados 77
Disponibilidade de informac&o para a tomada de decisdo 68
Mais integracdo entre as areas funcionais 67
Aumento de qualidade 61
Reducdo de prazos 49
Otimizagdo e alocagdo de recursos IAA
Aumento de produtividade 38
Reducéo de custos 30
Melhor retorno sobre o investimento (ROI) 21
Nenhum 5
G) Problemas mais frequentes em projetos
Aspectos Resultado(%)
Nao cumprimento dos prazos estabelecidos 72
Problemas de comunicagao 71
Mudangas de escopo constantes 69
Estimativas erradas de prazo 66
Riscos nao avaliados corretamente 63
Recursos humanos insuficientes 62

H) Aspectos mais considerados no planejamento de projetos

Aspectos Resultado(%)
Prazo 100
Escopo 98
Custo 72
Recursos Humanos 60
Qualidade 52
Aquisi¢des/contratos 51
Integracao 50
Comunicagao 37
Riscos 36

Em outra pesquisa elaborada pelo PMI-RJ, este teve a colaboracdo de 460 organizagdes. Esse estudo demonstrou evolugao
e maturidade bastante significativas, observando-se que alguns segmentos estdo num nivel mais avangado de
maturidade, entre eles a mineragdo, o petréleo e gas. Isto nés mostramos que temos muito a evoluir em se tratando em
gerenciamento de projetos aonde existe ainda uma forte cultura de apagar incéndio e desvalorizar o planejamento, ou
seja, faca de qualquer maneira.
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Sistema de Informacdao do Desempenho
Ambiental da Construcao

O Ministério das Minas e Energia langou em 27 de abril o
Sistema de Informacdo do Desempenho Ambiental da
Construgao (Sidac), uma plataforma web que permitira calcular
a sustentabilidade ambiental dos materiais de construgao civil
no pais. O Sidac fornecerd informagdes sobre consumo de
energia e emissdo de dioxido de carbono (CO2) dos principais
materiais de constru¢do utilizados no pais, como tijolos,
concreto, aco e madeira, com o objetivo de embasar politicas
publicas de incentivo a constru¢do sustentavel e de baixo
carbono.

O sistema é uma plataforma web inovadora, voltada ao
mercado brasileiro da construcdo civil, que permite calcular a
pegada de energia e de carbono de produtos de construcdo
fabricados no Brasil.

O Sidac é fruto de iniciativa publica, com participacdo de
orgdos governamentais, entidades empresariais, ONGs e
universidades. A ferramenta é baseada em uma abordagem
simplificada da Avaliagdo do Ciclo de Vida (ACV).

A plataforma possui funcionalidades que permitem aos
fabricantes cadastrar inventarios de ciclo de vida, submeter
dados a revisdo de especialistas e publicar declara¢des de
desempenho ambiental dos produtos. Tudo em uma Unica
solucdo digital, amigavel e acessivel para pequenos e médios
fabricantes.

O sistema é parceria do Ministério de Minas e Energia,
financiado pelo Instrumento de Parceria da Unido Europeia, em
conjunto com o Ministério do Meio Ambiente, Conservagao da
Natureza, Seqguranca Nuclear e Defesa do Consumidor (BMUV,
em alemdo), e implementado pela Agéncia Alemd de
Cooperacdo Internacional (GIZ).

O Sistema de Informagdo do Desempenho Ambiental da
Construgdo permite calcular indicadores de desempenho
ambiental de produtos de constru¢ao com base em dados

brasileiros e nos conceitos da Avaliagdo do Ciclo de Vida (ACV).
A primeira versdo do Sidac contempla os indicadores de
demanda de energia primaria e emissdo de CO2, do berco ao
portao da fabrica.

Comisso, o Sidac visa contribuir para incorporar o desempenho
ambiental nas decisdes do dia a dia da construcdo civil
brasileira, de forma simples, pratica e acessivel, para viabilizar
a reducdo do carbono e da energia incorporados nas
edificagdes.

Aplicagdes do Sidac

e Declaracdo de desempenho ambiental de
produtos

e Selecdo de fornecedores com base em
indicadores ambientais

e Apoio a decisdes de projeto

e Apoio a melhoria continua dos processos
industriais

e Benchmarks de desempenho ambiental

e Governanga socioambiental de empresas e
setores (ESG)

e Apoio a elaboragdo de estratégias para redugao

do carbono incorporado em edificagoes
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CADEIA PRODUTIVA DA CONSTRUCAO

Segundo a Abramat e a FGV (2007), a Cadeia Produtiva da Construgdo envolve todos os elos desse
complexo processo produtivo. Ela é composta DE:

(i) pelas construtoras, incorporadoras e prestadoras de servicos auxiliares da construcdo, que realizam
obras e edificagoes;

(ii) por varios segmentos da indUstria, os que produzem materiais de construgao;
(iii) por segmentos do comércio varejista e atacadista; e

(iv) por varias atividades de prestacdo de
servicos, tais como servicos técnico-profissionais, financeiros e sequros.

A industria da Construcdo Civil é o nucleo dentro da cadeia produtiva. Isso ocorre ndo so pela sua
elevada participacdo no valor da producdo e do emprego gerados em toda a cadeia, mas também por
ser o destino da producao dos demais segmentos envolvidos.

Dessa maneira, a industria da Construcao Civil determina, em grande medida, o nivel de atividade de
todos os setores que a circundam. (ABRAMAT; FGV, 2007. P. 6).

PLANTA DA CADEIA DA CONSTRUCAO

Extracao Industria de materiais de construcao Comércio e servicos Construcao
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NOTICIAS

O Indice Nacional da Construgdo Civil (Sinapi), calculado pelo
IBGE, apresentou variagdo de 0,08% em fevereiro, ficando 0,23
ponto percentual abaixo do indice de janeiro (0,31%), e
voltando ao patamar da taxa de dezembro de 2022 (0,08%). Os
Ultimos doze meses foram para 9,92%, resultado pouco abaixo
dos 10,45% registrados nos doze meses imediatamente
anteriores. O indice de fevereiro de 2022 foi de 0,56%. O custo
nacional da construcdo, por metro quadrado, que em janeiro
fechou em R$ 1.684,45, passou em fevereiro para R$ 1.685,74,
sendo R$ 1001,94 relativos aos materiais e R$ 683,80 a mao de
obra. A parcela dos materiais apresentou variagdo de 0,10%,
subindo 0,13 ponto percentual em relagdo ao més anterior (-
0,03%). Com essa taxa, observamos uma pequena alta se
comparada a estabilidade vista nos indices desde outubro do
ano passado. Considerando o indice de fevereiro de 2022
(0,77%), houve queda de 0,67 ponto percentual. J& a mao de
obra, com taxa de 0,04%, e apenas um acordo coletivo
observado, registrou queda de o,77 ponto percentual em
relacdo ao més de janeiro (0,81%). Com relagao a fevereiro de
2022, houve queda de 0,25 ponto percentual (0,21%). Os
acumulados dos dois primeiros meses do ano foram: 0,07%
(materiais) e 0,85% (mao de obra). J4 os acumulados em doze
meses ficaram em 8,57% (materiais) e 11,90% (mao de obra),
respectivamente.

> O PIB (Produto Interno Bruto) da construgdo caiu 0,7% no
quarto trimestre de 2022, na comparagao com o trimestre
anterior. Com isso, o PIB do setor no ano passado acabou
registrando um crescimento de 6,9%, segundo divulgou o IBGE
(Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) em 2 de marco.

> A taxa de juros elevada passou a ocupar a primeira posi¢do no
ranking dos principais problemas da indUstria da construcao.
H4 cinco trimestres consecutivos essa questdo vinha
aumentando gradualmente o percentual de assinalagdes. Apds
oito trimestres seguidos ocupando o primeiro lugar, a falta ou
alto custo de matéria-prima saiu do topo do ranking dos
maiores problemas da constru¢do e passou para a terceira
posicdo. A taxa de juros elevada passou a ocupar o primeiro
lugar. O problema foi assinalado por 30% das empresas, um
aumento de 0,2 p.p. na comparagdo com o segundo trimestre
de 2022. A elevada carga tributaria ocupou a segunda posi¢ao
do ranking dos principais problemas, registrando 27,6%, um
aumento de 3,9 p.p. na comparagdo com o semestre anterior.

> A indUstria da construgao fechou 74.505 postos de trabalho
com carteira assinada em dezembro de 2022, queda de 2,89%,
em relagdo ao numero de empregados em novembro —més em
que o setor havia encerrado 18.679 vagas.

> Impulsionado pelo aumento do pessimismo dos empresarios
do setor sobre a situacdo atual e, mais acentuadamente, futura
dos negdcios e da economia, o Indice de Confianga da
Construgao (ICST) caiu 1,7 ponto em janeiro, para 93,6 pontos,
menor nivel desde margo de 2022 (92,9 pontos). Em médias
moveis trimestrais, o indice recuou 2,4 pontos. Os dados sdo
da Sondagem da Constru¢do do Instituto Brasileiro de
Economia da Fundagédo Getulio Vargas (FGV/lbre).

> Ana Maria Castelo, coordenadora de Projetos da Construgao
do FGV/lbre, observa que a percepgao dos empresarios caiu na
comparagao com o Ultimo trimestre de 2022. Pelo quarto més
consecutivo, o ICST registrou queda, resultado atribuido a
piora no ambiente corrente de negdcios e nas
expectativas. “As expectativas se deterioram mais nesses
Ultimos meses, refletindo uma percepgdo de maior incerteza
para os negdcios ante a possibilidade de manutencao das taxas
de juros em niveis elevados por mais tempo. De todo modo, na
comparagao com o cenario de um ano atras, a confianca do
setor em janeiro ainda se mantém ligeiramente maior: nos
Ultimos 12 meses, houve uma desaceleragdo expressiva dos
custos da matérias-primas, que contribuiu para diminuicdo das
dificuldades percebidas pelas empresas”, comenta Ana
Castelo.

> Em pergunta que permitia multiplas respostas sobre as
principais limita¢des a melhoria dos negdcios, os empresarios
e executivos do setor apontaram a demanda insuficiente, com
26% das assinalagdes. Em fevereiro de 2022, este item figurava
em primeiro lugar, com 33% das assinalagdes.Ja o custo dos
materiais, que em fevereiro de 2022 apareceia como a segunda
principal limitagdo a melhoria dos negodcios para 26% dos
respondentes, agora caiu para a sexta posi¢do, com 16%.Na
mesma comparagao, destacaram-se as assinalagbes na
competicdo no proprio setor (caindo de 25% para 23%) e a
escassez de mao de obra qualificada (subindo de 15% para
17%).

> 2022 foi marcado por uma retragdo na concessao de crédito
imobiliario no Brasil. O volume de financiamentos com
recursos da poupanga e do FGTS alcangou R$ 241 bilhdes,
possibilitando o financiamento de 1,153 milhdo de unidades.
Em comparagdo com o ano anterior, houve queda de 5% e 7%,
respectivamente. Mas a despeito da diminui¢do, os nUmeros
ainda mostram um mercado robusto, que se manteve em
patamar bastante elevado historicamente. A abertura dos
dados por fonte revela que, enquanto o numero de unidades
financiadas pelo FGTS aumentou 20% na comparagdo com
2021, houve queda de 18% na concessao com recursos da
poupanga.

> Em dezembro, financiamentos somaram Rs$ 14 bi e, no ano
passado, R$ 179,2 bi, informa a Abecip Os financiamentos
imobiliarios com recursos das cadernetas do Sistema Brasileiro
de Poupanca e Empréstimo (SBPE) somaram R$ 14 bilhdes em
dezembro de 2022, indicando estabilidade (+0,2%) em relagao
anovembro. Comparado a dezembro de 2021, houve recuo de
16,4%. Mesmo assim, foi o terceiro maior volume para um més
de dezembro na série historica. Entre janeiro e dezembro de
2022, 0 volume financiado somou R$ 179, 2 bilhdes, redugao de
12,8% em relac¢do a igual periodo do ano passado. Os dados
sao da Abecip (Associagao Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanca).
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NOTICIAS

> O [ndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA de
fevereiro teve alta de 0,84%, 0,31 ponto percentual (p.p.) acima
da taxa de 0,53% registrada em janeiro. No ano, o IPCA
acumula alta de 1,37% e, nos Ultimos 12 meses, de 5,60%,
abaixo dos 5,77% observados nos 12 meses imediatamente
anteriores. Em fevereiro de 2022, a variagdo havia sido de
1,01%.

> A projecao para o IPCA subiu para 5,9% em 2023. Resolvida a
questdo tributaria dos combustiveis, a expectativa passou a ser
de alta de 8,7% dos precos administrados neste ano. Em
relacdo aos livres, observa-se uma inflagdo de bens e servigos
ainda persistente. O atual ciclo monetario seguira se refletindo
na desaceleracdo da inflagdo. No entanto, o mercado de
trabalho deve fazer com que essa desaceleragdo seja apenas
gradual no setor de servi¢os. Nesse contexto, a Selic deve se
manter no campo restritivo ao longo de 2023, encerrando o ano
em 12,25%, mas as estimativas dependerdo do arranjo fiscal e
do debate ao redor das metas de inflagao

> Economia brasileira cresceu 2,9% em 2022. O PIB do quarto
trimestre, conhecido ontem, veio em linha com o esperado,
com queda de 0,2% na margem. No ano, o destaque foi o forte
crescimento do setor de servicos, ainda com efeitos positivos
da reabertura da economia. A indUstria seguiu com dinamica
moderada, enquanto a agropecudria recuou, em virtude do
desempenho mais fraco da pecuaria e das condi¢des climaticas
desfavoraveis no inicio do ano.

> Os dados correntes de atividade vém confirmando as
estimativas de desaceleracdo gradual da economia. O mercado
de trabalho ainda merece destaque no cenario doméstico.
Combinado ao aumento de saldrio-minimo, desoneragdes de
impostos, renegociacdes de dividas e transferéncias
governamentais, o consumo das familias se mostrara mais
resiliente neste inicio de ano. Ainda assim, a politica monetaria
em grau restritivo deve manter o cenario de desaceleracdo ao
longo do ano. Dessa forma, mantem-se em 1,5% a proje¢do
para o PIB brasileiro de 2023.

> Apesar da queda no quarto trimestre, os investimentos
encerraram o ano com alta de 0,9%, apds exibirem forte
expansao no ano anterior (16,5%). Para 2023, espera-se um
crescimento de 1,5% do PIB. Do lado da demanda, projeta-se
que o consumo das familias deve seguir forte diante da
resiliéncia do mercado de trabalho. Na otica da oferta, a
agropecuaria deve ter uma contribui¢do importante, dadas as
estimativas de novo recorde para a safra de grdos.

> O quadro fiscal tem se mostrado compativel com o déficit
esperado para o ano. A arrecadacdo federal tem desacelerado
de forma mais gradual do que o esperado e a reoneragao dos
tributos federais sobre combustiveis ajudara a recompor as
receitas. De toda forma, com o aumento de gastos, mantem-
se a estimativa de déficit primario do setor publico em 1,0% do
PIB, ainda que haja algum viés de melhora.

>Mercado de trabalho apresentou bom desempenho em 2022,
levando a taxa de desemprego ao menor nivel em sete anos.
Segundo os dados da PNAD continua, a taxa de desemprego

foi de 7,9% no trimestre encerrado em dezembro, ligeiramente
abaixo do esperado (8,0%). A geracdo de empregos formais
continua em patamar elevado, ainda que apresentando
desaceleragao, enquanto o setor informal recuou na margem.
Quando olhamos para a média do ano passado, a desocupagao
foi de 9,3%, atingindo o menor nivel desde 2015. Para este ano,
esperamos que a taxa de desemprego meédia seja de 8,8%,
encerrando 2023 em g,0%.

> IGP-DI permaneceu praticamente estavel em fevereiro. O
indice geral variou 0,04% no periodo, uma vez que a queda
menos intensa que a esperada nos indices ao produtor foi
compensada por uma desacelera¢do mais forte nos demais
componentes. No indice de pregos ao produtor, os precos
agricolas aceleraram em relagdo a janeiro, saindo da deflagao,
puxados principalmente pelas altas de grdos. Por outro lado,
essa alta foi parcialmente compensada pela deflagdo mais
intensa no IPA-Industrial, sobretudo com as quedas dos
derivados de petrdleo e produtos alimenticios. A trajetdria dos
precos agricolas e industriais ao longo deste ano, em nossa
visdo, deve se traduzir em um IGP com alta mais moderada,
para a qual projetamos 4,0% em 2023.

>Mercado de trabalho apresentou bom desempenho em 2022,
levando a taxa de desemprego ao menor nivel em sete anos.
Segundo os dados da PNAD continua, a taxa de desemprego
foi de 7,9% no trimestre encerrado em dezembro, ligeiramente
abaixo do esperado (8,0%). A geracdo de empregos formais
continua em patamar elevado, ainda que apresentando
desaceleragao, enquanto o setor informal recuou na margem.
Quando olhamos para a média do ano passado, a desocupagao
foi de 9,3%, atingindo o menor nivel desde 2015. Para este ano,
esperamos que a taxa de desemprego média seja de 8,8%,
encerrando 2023 em g,0%.

> Governo anunciou reoneragdo parcial dos combustiveis. O
Ministério da Fazenda detalhou como sera a retomada dos
tributos federais sobre combustiveis — que haviam sido zerados
em junho do ano passado. A gasolina sera reonerada em R$
0,47 e o etanol em R$ 0,02, mantendo a paridade de R$ 0,45
entre os dois produtos. Antes de junho, esses tributos
correspondiam a R$ 0,69 e R$ 0,24, respectivamente. A fim de
recompor o restante das receitas, o Ministério anunciou a
criagdo de um imposto temporario sobre exportacdo de
petroleo, que, pode arrecadar entre R$ 6 e 7 bilhdes em 4
meses. A Petrobras anunciou a redu¢do de R$ 0,13 dos precos
da gasolina e de R$ 0,08 do diesel para as distribuidoras.

> Confianga do comércio e de servigos caminharam em
dire¢des opostas em fevereiro. De acordo com as sondagens da
FGV, o indice de confianga do comércio apresentou a primeira
alta desde setembro do ano passado, avangando de 82,8 para
85,8 pontos entre janeiro e fevereiro. O resultado foi
influenciado pela melhora das avaliagdes sobre a situacdo
atual, enquanto as expectativas futuras recuaram. Por outro
lado, a confianga do setor de servigos registrou a quinta queda
consecutiva, ao retrair 0,4 ponto, alcancando 89,1 pontos. O
movimento refletiu a piora da percepgdo dos empresarios com
relagdo a situacdo atual, enquanto as expectativas com a
dindmica dos proximos meses melhoraram.
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Projeto CEEA

O PROJETO DO CEEA trata-se de uma casa de 38 m?, com 2 quartos, o1 sala
conjugada com cozinha e 01 banheiro, baseada no projeto-padrao da NBR 12721 a
partir do qual foi elaborado um orcamento analitico, que contempla uma cesta de
materiais, mao de obra, equipamentos e despesas administrativas.

Na formacdo do custo, ndo sao considerados os seguintes itens:

v' terreno, fundagdes especiais;

v elevadores;

v' instalacdes de ar-condicionado, calefagdo, telefone interno, fogdes,
aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem etc;

v' obras complementares de terraplanagem, urbanizacdo, recreacao,
ajardinamento, ligacdes de servigos publicos, etc.;

v despesas com instalacdo, funcionamento e reqularizagdo do condominio,
além de outros servicos especiais;

v impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e
material de desenho, copias, etc.;

v remuneragao da construtora;

v remuneragao do incorporador.

Projeto basico para as estimativas de custos
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Belo Horizonte - indices, inflacdo, precos e custos da

construcao - CEEA

Indices e inflacdo

O indice de pre¢o da construgdo, na cidade de
Belo Horizonte, calculado pelo Centro de
economia e estatistica aplicada — CEEA,
apresentou variagdo de 1,0045 em fevereiro.

[NDICE DE PRECO MATERIAL CONSTRUCAO

1,0045

Os pregos do material de construgdo no més
de fevereiro, tiveram um aumento de 0,45%
em relagdo ao més de janeiro.

INFLAGAO MATERIAL CONSTRUGAO %

0,45

Precos e custos

O Custo Unitario da Constru¢do - CUC, na
cidade de Belo Horizonte, em fevereiro, de
acordo com o CEEA, fechou em R$2.283,44 0
m2.

cuc/m?
2.283,44

A composicdo do Custo Unitario da
Construgdo - CUC, na cidade de Belo
Horizonte, em fevereiro, de acordo com o
CEEA, fechou em R$2.2283,44 0 m?
correspondendo a R$1.221,03 a parcela dos
materiais e a R$941,12 a parcela de mao-de
obra.

Composig¢do do custo da Construgdo - CUC/ m?
Material M3o-de-obra Total
1.221,03 941,12 2.283,44

Dentre os principais suportes técnicos
fornecidos, estdo as estatisticas econémicas, e
em meio as principais estatisticas divulgadas
estdo os indices de precos, que sdo numeros
que representam o comportamento dos
precos de determinada cesta de produtos e
servicos demandados

por uma populagéo.

Ha indices de precos que avaliam diversas
grandezas, assim como: pre¢os  ao

consumidor, precos ao produtor, custos de
producdo ou precos de exportagdo e
importagao, entre outros.

De modo geral, esses indicadores expressam
relagdes de preco que influenciam o padrao de
vida das pessoas de um pais, regido, estado,
cidade, entre outros.

O indice de preco da construgdo calculado
pelo CEEA é um numero que representa os
precos de determinada cesta de material de
construcao e sua variagdo mensura a variagao
média dos pregos dos produtos dessa cesta.

E uma medida do prego médio necessario para
comprar material de construcao.

O indice, calculado pelo CEEA, é usado para
observar tendéncias de inflagdo do material de
construcdo, na cidade de Belo Horizonte, no
mercado de varejo.

O Indice de Preco e o Custo Unitario da
Construc¢do, sdo calculados, pelo CEEA, a
partir da norma ABNT NBR 12721-200.

Esta Norma estabelece os critérios para
avaliagdo de custos unitarios, calculo do rateio
de construcdo e outras disposicdes correlatas,
conforme as disposicdes fixadas e as
exigéncias estabelecidas na Lei Federal
4.591/64. Toma-se o padrdo Lotes basicos -
Projetos-padrao residenciais — Baixo —H1 e os

precos praticados no varejo de materiais de
construgdo e os saladrios pagos na construgdo
civil.

Para a determinacdo do Custo da
Construgdo e do Iindice de Precos da
Constru¢do pelo CEEA, ¢é feita uma
estimativa parcial para o valor de m? de
construgao, refletindo a variagdo mensal dos
custos de construgdo imobilidria com
materiais, equipamentos e mao de obra de
um projeto padrao especifico, desenvolvido
pelo CEEA, designado projeto padrdo CEEA,

Para isso, tomando-se os precos do material
de construcdo, coletados mensalmente, no
varejo, nos depositos de material de
constru¢do, em Belo Horizonte, levando
como referéncia o padrao ABNT NBR 12721-
200: Lotes basicos - Projetos-padrao
residenciais — Baixo — H1, € uma norma que
estabelece critérios para avaliagdo de custos
unitarios, calculo do rateio de construcdo e
outras disposi¢des correlatas, conforme as
disposicbes fixadas e as exigéncias
estabelecidas na Lei Federal 4.591/64.
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Evolucao dos Indices de precos e da inflacao do material

da construcao

Indice de Prego do Material de Construgao -2023

Periodo Més Acumulado
Jan 0,9549 0,9549
Fev 1,0045 0,9592

Inflagao do Material de Construgao (%)-2023

Periodo Més Ano
Jan 4,51 4,511
Fev 0,45 -2,030

Evolucao do Custo Unitario da Construcao

Evolugdo do Custo Unitdrio da Construgio/m? - CUC em R$
Periodo Material M3o-de-obra Total

Janeiro 1.215,60 941,12 2.278,00
Fevereiro 1.22103 941,12 228344
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indices, precos e custos da
construcao: IBGE - SINDUSCON/MG

IBGE
v" INDICE NACIONAL DA CONSTRUCAO - IBGE

O Indice Nacional da Constru¢ao Civil (Sinapi), calculado pelo IBGE, apresentou variacdo de 0,08% em fevereiro, ficando 0,23 ponto
percentual abaixo do indice de janeiro (0,31%), e voltando ao patamar da taxa de dezembro de 2022 (0,08%). Os Ultimos doze meses
foram para 9,92%, resultado pouco abaixo dos 10,45% registrados nos doze meses imediatamente anteriores. O indice de fevereiro de

2022 foi de 0,56%.

v/ CUSTO NACIONAL DA CONSTRUCAO - IBGE

O custo nacional da construgao, por metro quadrado, que em janeiro fechou em R$ 1.684, 45, passou em fevereiro para R$ 1.685,74, sendo
R$ 1001,94 relativos aos materiais e R$ 683,80 a mao de obra.

A parcela dos materiais apresentou variagdo de 0,10%, subindo 0,13 ponto percentual em relagdo ao més anterior (-0,03%). Com essa
taxa, observamos uma pequena alta se comparada a estabilidade vista nos indices desde outubro do ano passado. Considerando o indice
de fevereiro de 2022 (0,77%), houve queda de 0,67 ponto percentual.

Ja a mao de obra, com taxa de 0,04%, e apenas um acordo coletivo observado, registrou queda de 0,77 ponto percentual em relagdo ao
més de janeiro (0,81%). Com relagdo a fevereiro de 2022, houve queda de 0,25 ponto percentual (0,21%). Os acumulados dos dois
primeiros meses do ano foram: 0,07% (materiais) e 0,85% (mao de obra). J& os acumulados em doze meses ficaram em 8,57% (materiais)

e 11,90% (mao de obra), respectivamente.

Composi¢ao do Custo da Construgdo -RS/m? Fev/2023
Material Mao-de-obra Total
IBGE 1.001,94 683,80 1.685,74

SINDUSCON/MG
v" CUSTO E COMPOSICAO DO CUSTO UNITARIO BASICO DA CONSTRUGAO - SINDUSCON

Composig¢ao do Custo da Construgdo -RS/m? Fev/2023
Material Mao-de-obra Total
CUB/SINDUSCON 1.094,61 934,97 2.173,36

Comparacao dos indices, precos e custos da
construcao - IBGE - SINDUSCON/MG - CEEA

Comparativo do Custo da Construgdo - RS/m? Fev/2023

Material Mao-de-obra Total
CUC/CEA 1.221,03 941,12 2.283,44
IBGE 1.001,94 683,80 1.685,74
CUB/SINDUSCON 1.094,61 934,97 2.173,36

Projetos-Padrédo Residenciais - Baixo
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Belo Horizonte - Precos da
construcao - CEEA

Todos os pregos a seguir, foram obtidos a partir de uma
pesquisa de pregos, no varejo, do material de construgéo,
vendidos nos depésitos de material de construgdo, na
cidade de Belo Horizonte.
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BELO HORIZONTE - PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO NOS DEPOSITOS DE MATERIAL

BELO HORIZONTE - PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO, EM R$1,00 - Fevereiro 2023

ITEM MATERIAL UNIDADE PRECO
1 AgoCA-50 @ 10mm (3/8) barma12m 8850
2 Arela Média m? 191,00
3 Argamassa p/ cerdmica sacof20kg 24,50
a Bacla sanitdria branca sem caixa acoplada unidade 168,00
5  Bancada de pla de mdrmore sintetico com cuba unidade 218,34
6 Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm unidade 137
7 Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20) unidade 4,50
8  Caibro(6x4) unidade 42,90
9  Cabxad'agua, 500L unidade 27450
10 Caba de inspegdo para gordura m 48,90
11 Caia de Luz (4x2) m 1,80
12 Caba de Luz (4x4) m 340
13 Caba de passagem de pvc (pluvial) unidade 126,95
14  Cabilho de ferro (fundido 1 x 10) unidade 94,45
15  Cerimica 15 x 15 (Parede/Piso) m? 42,00
16 Chapa compensado resinado 17 mm 2,20x 1,10m m? 87,00
17  Chuveiro (maxiducha) unidade 69,90
18 Cimento CP-3211 saco50 kg 32,00
19  Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado m? 501,17
20 Conduite 1/2° unidade 150
21 Disjuntor tripolar 70 A unidade 175,00
22  Emulsdo asfiitica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO) 20kg 320,00
23 Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado m? 778,00
24  Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado. unidade 6790
25  Fiode Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm? 100m 216,50
26 Impermeabilzante para fundagdo Kg 115,50
27  Janela de correr 1,20x1,20m em duas folhas em perfil de chapa de METALON dobrada n® 2 m? 550,00
28  Lavatédrio louga branca sem coluna unidade 99,00
29 Pedrabritan®2 m? 160,00
30 Pia de cozinha (inox concreado) {1m) unidade 3195
31  Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI 11, cor clara, imitando pedras naturais m? 4495
32  Placa de gesso 60 x 60 cm. unidade 2895
33 Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm unidade 240,00
34  Registro de pressdo cromado 1/2" (Apenas a base) unidade 58,00
35 Registro de pressdo cromado @ 1/2° unidade 5445
36 Sifdo Pia (pve, sanfonado) unidade 9,20
37  Sifdo Tangue (pvc, sanfonado) unidade 9,20
38 Tampo (bancada) de mdrmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm unidade 780,00
39 Tangue de mdrmore sintético (bojo Gnico) 50L 148,00
40  Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10m m? 68,00
41 Tinta Latex PVA 181 169,00
42  Tomeira p/ banheiro padrdo, 1/2 unidade 68,00
43 Torneira p/ pla padrdo, 1/2" unidade 65,90
44  Torneira p/ tanque padrdo, 1/2" unidade 49,45
45  Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2 unidade 125,00
46  Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm ém 275,00
47  Tubo PVCA40 mm para cabxa sinfonada unidade 3895
48  Tubo PVCAgua Fria 20mm SOLDAVEL 6m 2385
49  Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa. m? 114,00
Maio de obra

50 Pedreiro hora 28,68

51 Servente hora 18,81
Despesas administrativas

52  Engenheiro hora 72,00
Equipamentos

53 Locagdo de betoneira 3201 dia 8,00



BELO HORIZONTE- PRECO E VARIACAO DO PRECO DO MATERIAL, MAO DE OBRA E EQUIPAMENTO
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PRECO E VARIACAO DE PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO FEVEREIRO 2023

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Areia Média

Argamassa p/ cermica

Bacia sanitéria branca sem caia acoplada

Bancada de pia de mérmore sintetico com cuba

Bloco carlimico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 em
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 em (0,20)
Cabro-45emx5x3

Caixa d'agua, 500L

Caixa de inspegSo para gordura 250 x 250 x 75/100mm
Caxade Luz (4x2)

Caxade Luz (4x4)

Caixa de passagem de pve (pluvial)

Caidlho de ferro (fundido 1x10)

Cerimica (Parede/Pisa)

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m

Chuveiro (madducha)

Cimento CP-321l

Concreto fck=25 Mpa sbatimento 5 + 1 em, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 12"

Disjuntor tripolar 70 A

Emuls 3o asféltica impermeabilizante - para kaje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anadizado
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti- chama, solamento 750, ¥ 2,5 mm?
Impermesbilizante para fundagdo - 20kg

Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobradan® 20
lavatdrio louga b sem coh

Pedrabritan® 2

Piade cozinha (inox concretado) (1m)

Placa cerlmica (azulejo) 20 x 20 em PEI I, cor clara, imitando pedras naturas
Placadegesso 60 x 60 em.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 em

Registro de press3o 1/2" cromado (Apenas abase)

Registro de press3o cromado @ 1/2°

Sif30 Pia (pve, sanfonado)

SifSo Tanque (pve, sanfonado)

Tampo (bancada) de mérmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 em
Tanque de mérmare sintético (bojo dnico)

Tedha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m

Tinta Latex PVA acrilica

Torneira p/ banheiro padrio, 1/2*

Torneira p/ pia padrdo, 1/2*

Torneira p/ tanque padrdo, 1/2"

Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2*

Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caica sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro iso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.

M3o de obra

Pedreiro

Servente

Despesas administrativas

Engenheire

Equipamentos

LocagSo de betoneira 3201

barral2m

sac0/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
3m
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade

unidade
saco 50 kg

unidade
unidade
20 kg

unidade
100m

hora

dia

PRECO

88,50
191,00
24,50
168,00
21834

450
42,90
274,50
48,90

340
12695
9445

87,00
69,90

501,17

175,00
320,00
778,00
67,90
216,50
115,50
550,00
99,00
160,00
3195
4495
2895
240,00
58,00
5445
9,20
9,20
780,00
148,00
68,00
169,00
68,00
65,90
2945
125,00
275,00
3895
2385
114,00

28,68
1881

72,00

8,00

10,76
27,38
11,36
-11,58
0,00
538
0,00
0,00
-6,63
-62,80
-10,00
1333
0,00
0,00
0,00
-30,40
11,52
13,28
-0,63
-21,05
98,86
4545
1,70
446
16,40
0,00
-7,09
-31,72
-11,11
0,00
61,11
-3,50
0,00
-17,02
0,00
-15,60
57,99
456
32,20
-6,72
-44,12
17,97
-295
0,00
2,15
-484
9,21
-422
-463

0,00
0,00

0,00

0,00

VARIAGAO (%)
ACUMULADO
ANO 12 MESES
2207 52,59
31,72 92,93
161 104,17
11,58 18,05
0,00 14,98
9,60 538
1346 2162
0,00 33333
3,17 531
-62,09 74,19
-18,18 -25,00
2444 -15,00
794 16,15
0,00 69,27
-1420 4789
31,23 19,37
0,00 11,13
15,79 2,74
-0,63 3365
2424 -25,00
16355 16,74
45,45 3117
1,43 73,27
4,46 3083
12,76 110,40
3322 7797
-16,54 280
-43,83 7,61
11,89 1351
0,00 22,18
3221 6,26
-10,92 10,92
5,14 26,38
0,74 153
21,65 50,45
-20,00 -15,60
-20,00 -9,80
456 32,20
3654 8,38
-9,45 -6,72
-40,59 -4365
-4,73 0,12
66,04 17,89
30,13 24,14
385 3,10
2,14 3,44
32,10 527
8,41 -0,62
-420 16,74
6,54 8,72
651 867
1156 1156
0,00 0,00
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BELO HORIZONTE - PRECO MAXIM O E MINIMO DO MATERIAL DE CONSTRUCAQ

BELO HORIZONTE - MAIOR E MENOR PRECO DOS MATERIAIS DA CONSTRUGAO CIVIL - FEVEREIRO/2023

MATERIAIS

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Arela Média

Argamassa p/ cerdmica

Bacla sanitdria branca sem cabxa acoplada

Bancada de pia de mdrmore sintetico com cuba

Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x 19 x 19 cm

Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19 x 19 x 39 cm (0,20)

Caibro (paraju)

Caia d'agua, S00L - Fortelev

Caba de inspeg¢do para gordura

Cabxa de Luz (4x2)

Cabxa de Luz (4x4)

Caixa de passagem de pvc (pluvial)

Cabxilho de ferro (fundido 1x10)

Cerdmica (Parede/Piso)

Chapa compensado plastificado 18mm x 2,20m x 1,10m (Madeirite)
Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 11

Concreto fck= 25MPa abatimento 5+/-1cm, br. 1 e 2 pré-dosado

Conduite 1/2*

Disjuntor tripolar 70 A

Emuls3o asfiltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)

Esquadria de correr 2,00 x 1,40m, em 4 folhas (2 de correr), de ferro n® 18 sintetico
Fechadura para porta interna, tipo IV {55 mm), em ferro, acabamento cromado
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?

Impermeabilizante para fundagdo (sikatop 18L)

Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n® 20
lavatério louga branca sem coluna

Pedra brita n® 02

Pega assento sanitario comum

Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI 11, cor clara, imitando pedras naturais
Placa de gesso liso 60cm x 60cm

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm

Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base)

Registro de pressdo cromado @ 1/2”

Sifdo Pla (pvc, sanfonado)

Sifdo Tangue (pvc, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm (unidade)
Tangue de marmore sintético (Bojo Gnico)

40 Telha ondulada de fibrocimento6 mm 244x1,10m
41 Tinta Latex PVA

42 Tomeira p/ banheiro padrio, 1/2"

43 Tomeira p/ pla padrdo, 1/2°

44 Tomeira p/ tanque padrdo, 1/2°

45 Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2

46 Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

47 Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada

48 Tubo PVC Agua Fria 20mm (Soldével)

49 Vidro liso transparente 4mm (colocado ¢f massa)

MAXIMO

97,00
196,00
2500
297,00
492,88
287
758
52,00
380,00
392,00
4,20
7,20
33886
120,25
5839
14201
98,00
42,00
510,00
430
194,43
378,00
820,00
9245
292,00
294,20
790,00
190,00
193,00

54,00
37,00
260,00
7330
124,00
2854
28,10
810,00
270,00
87,00
396,00
95,38
90,60

165,00
345,00
48,00
35,00
135,90

miNnIMO

72,50
143,00
1490
154,00
140,39
1,20
280
34,90
21098
46,00
160
300
99,60
88.50
41,00
96,30
51,66
3090
475,00
140
7800
205,00
690,00
62,00
158,00
7800
540,00
87,00
123,00
2525
16,00
2680
189,00
49,50
47,00
798
750
156,00
85,50
4333
154,00
3544
43,00
3300
59,08
121,10

830
94,00
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BELO HORIZONTE- EVOLUCAQ MENSAL DO PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAQ

Belo Horizonte - Evolugdo mensal do prego do material de construcdo, mio-de-obra e aluguel de equipamento 2022

ITEM MATERIAL Unidade Jan Fev
1 AgoCA-50 @ 10 mm (3/8) barra12m 79,90 88,50
2 Arela Média m? 149,95 191,00
3 Argamassa p/ cerimica saco/20kg 2200 24,50
4 Bacla sanitdria branca sem caba acoplada un 190,00 168,00
5 Bancada de pla de marmore sintetico com cuba un 21834 21834
6  Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm un 130 137
7  Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20) un 4,50 450
8 Caibro 3m 4290 4290
9 Caixad'agua, 500L un 294,00 27450
10 Caibxa de inspegdo para gordura un 131,45 48,90
11 Cabxa de Luz (4x2) un 2,00 180
12 Cabxa de Luz (4x4) un 3,00 340
13 Cabxa de passagem de pvc (pluvial) un 126,95 126,95
14 Cabxilho de ferro (fundido 1x10) un 9445 94,45
15 Cerdmica (Parede/Piso) m? 42,00 42,00
16 Chapa compensado resinado 17 mm 2,20x1,10m m? 125,00 87,00
17 Chuveiro (maxiducha) un 79,00 69,90
18 CimentoCP-3211 saco 50 kg 36,90 32,00
19 Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado m? 504,34 501,17
20 Conduite 1/2" un 190 150
21 Disjuntor tripolar 70 A un 88,00 175,00
22 Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO) 20kg 220,00 320,00
23 Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizat m? 765,00 778,00
24 Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado. un 65,00 67,90
25 Fiode Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm? 100m 186,00 216,50
26 Impermeabilzante para fundagdo 181 115,50 115,50
27 Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n® m? 592,00 550,00

28 lavatério louga branca sem coluna un 145,00 99,00
29 Pedrabritan®2 m? 180,00 160,00
Pega de assento de bacla sanitdria comum un 3195 3195
31 Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI 11, cor clara, imitando pedras naturais m? 2790 44 95
32 Placa de gesso 60 x 60 cm. m? 30,00 2895
33 Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm un 240,00 240,00
34 Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base) un 69,90 58,00
35 Registro de pressdo cromado @ 1/2° un 5445 5445
36 Sifdo Pia (pvc, sanfonado) un 10,90 9,20
37 Sifio Tangue (pvc, sanfonado) un 2190 9,20
Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm un 746,00 780,00
39 Tangue de marmore sintético (bojo Gnico) 50L 11195 148,00
40 Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m m? 72,90 68,00
41  Tinta Latex PVA 181 30245 169,00
42 Tomeira p/ banheiro padrdo, 1/2° un 8290 68,00
43 Tomeira p/ pla padrdo, 1/2° un 67,90 65,90
44  Tomeira p/ tanque padrdo, 1/2" un 4945 4945
45  Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2° m 127,75 125,00
46  Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm m 289,00 275,00
47  Tubo PVC 40 mm para caba sinfonada m 4290 3895
48 Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL m 2490 2385
49 Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa. m? 119,53 114,00
MAO DE OBRA
1 Pedreiro h 2868 2868
Servente h 18,81 1881
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
1 Engenheiro h 72,00 7200
EQUIPAMENTOS

1 Locagdo de betoneira 3201 Dia 8,00 8,00



Custo e composicao do
custo da construcao

Todos os precos a seguir, foram obtidos a
partir de uma pesquisa de pregos, no varejo,
do material de construcdo, vendidos nos
depdsitos de material de construgdo, na
cidade de Belo Horizonte.
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Custo e composicao do
custo da construcao

Os custos e composicdo dos custos da construgdo calculados pelo CEEA, sdo uma estimativa parcial para o valor do metro quadrado
(m2) de construcao, refletindo a variagdo mensal dos custos de constru¢do imobiliaria com materiais, equipamentos e mao de obra
de um projeto-padréo especifico, desenvolvido pelo CEEA, designado PROJETO-PADRAO CEEA, tomando-se 0s pre¢os no varejo
do material de construcdo, vendido nos depdsitos de material de constru¢do em Belo Horizonte. Conforme pode ser visto nas
imagens ao lado, o PROJETO-PADRAO CEEA, desenvolvido pelo CEEA, foi instituido como base para estabelecimento do custo
da constru¢do em Belo Horizonte.

O PROJETO DO CEEA trata-se de uma casa de 38 m2, com 2 quartos, o1 sala conjugada com cozinha e o1 banheiro, baseada no
projeto-padrdo da NBR 12721 a partir do qual foi elaborado um or¢amento analitico, que contempla uma cesta de materiais, mao
de obra, equipamentos e despesas administrativas. Na formac¢do do custo ndo sdo considerados os seguintes itens: terreno,
fundacgbes especiais; - elevadores; - instalagdes de ar condicionado, calefacdo, telefone interno, fogdes, aquecedores,
“playgrounds”, de equipamento de garagem, etc.; - obras complementares de terraplanagem, urbanizacdo, recreacdo,
ajardinamento, ligagdes de servigos publicos, etc.; - despesas com instalacdo, funcionamento e regularizagdo do condominio, além
de outros servigos especiais; - impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e material de desenho,
copias, etc.; - remuneragdo da construtora; - remuneragao do incorporador.

PROJETO CEEA CASA SUSTENTAVEL baseia-se no projeto-padrdo da NBR 12721, a partir do qual foi elaborado um orcamento
analitico, que contempla uma cesta de materiais, mao de obra, equipamentos e despesas administrativas. Na formacao do custo
foi considerada uma casa de padrao popular com elementos sustentaveis em todas as etapas possiveis da sua construcdo, tais
como: alvenaria, revestimento, instalagdes hidraulicas e elétricas, loucas e metais, entre outros. A casa foi projetada empregando
blocos estruturais de isopor, telhas PET, piso vinilico, pastilhas PET, ladrilho hidraulico, tinta mineral natural, reaproveitamento de
agua da chuva, geracdo de energia fotovoltaica, aquecimento solar, ldmpadas de LED, bacia sanitaria com triturador e torneira
temporizada.

A sequir, sdo apresentados os custos e a estrutura de custos da construcdo da casa PROJETO-PADRAO CEEA, considerando-se os
processos construtivos e material sustentavel:

Alvenaria de Vedacao ou Convencional - Edificacdes de alvenaria de vedag¢do ou convencional compdem-se por vigas, pilares
e lajes de concreto armado.

Steel Frame - O Steel Frame é um sistema construtivo industrializado e racionalizado. Sua estrutura é formada por perfis de ago
galvanizado e seu fechamento é feito por meio de placas cimenticias.

Paredes de concreto - As paredes de concreto consistem em um sistema construtivo em paredes estruturais macicas de concreto
armado.

Wood frame é um sistema construtivo com montantes e travessas em madeira revestidos por chapas ou placas estruturais que
formam painéis estruturais.

Casa sustentavel - casa de padrdo popular com elementos sustentaveis em todas as etapas possiveis da sua constru¢ao
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Custos Composicao dos custos da construcao em

Alvenaria convencional

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Alvenatia

Valor materiais
3.611,70
15.015,85
14.490,00
33.117,55

HBBR

Etapas de servigo

Fundagdo
Alvenaria
Laje
Telhado
Revestimento paredes
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

RS

RS
RS
RS

M3odeobra
1.376,26
6.477,24

27.277,63
35.131,13

RS
RS
RS
RS

Total
4.987,96
21.493,09
41.767,63
68.248,68

Estrutura de custos

Valor materiais

e A A A v A v v v v M v v N7 A7 A7

3.611,70
7.551,85
1.103,00
6.361,00
2.297,25
2.683,35
1.850,80
845,00
535,80
2.694,90
3.360,40
64,33
158,17
33.117,55

M3o deobra

S A A A v v v v M v v M7 A7 A7

1.376,26
3.844,03
1.789,88

843,34
4.938,49
1.565,27
1.602,79
8.331,47

126,71

626,87
3.133,39
6.364,80

587,85

35.131,13

% acumulado

A A A v AR v R v v v MR v v N7 A7 A7

7,31
31,49
61,20

100,00

Total

4.987,96
11.395,88
2.892,88
7.204,34
7.235,74
4.248,62
3.453,59
9.176,47
662,51
3.321,77
6.493,79
6.429,13
746,02
68.248,68

acumulado

7,31
16,70
4,24
10,56
10,60
6,23
5,06
13,45
0,97
4,87
9,51
9,42
1,09
100,00
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Custos Composicao dos custos da construcao em
Parede de concreto

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Parede de Concreto

Valor materiais

Haad

3.474,64
19.978,49
11.476,45
34.929,58

Etapas deservigo

Fundagdo
Parede
Laje
Telhado
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

RS

RS
RS
RS

M3odeobra
1.376,26
6.477,24

22.301,24
30.154,74

RS
RS
RS
RS

Total
4.850,90
26.455,74
33.777,69
65.084,32

Estrutura de custos

Valor materiais

LARRRBRRBBBBD

3.474,64
12.267,84
1.045,85
6.664,80
2.626,00
1.827,60
1.512,25
473,85
2.218,86
2.584,47
68,40
165,02
34.929,58

M3o deobra

LARRRBRRBBBBD

1.376,26
3.844,03
1.789,88

843,34
1.527,37
1.602,79
8.331,47

126,71

626,87
3.133,39
6.364,80

587,85

30.154,74

% acumulado

b v v v A v v v M v A T 7

7,45
40,65
51,90

100,00

Total

4.850,90
16.111,87
2.835,73
7.508,14
4.153,37
3.430,39
9.843,72
600,56
2.845,73
5.717,86
6.433,20
752,87
65.084,32

acumulado

7,45
24,76
4,36
11,54
6,38
5,27
15,12
0,92
4,37
8,79
9,88
1,16
100,00
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Custos Composicao dos custos da construcao em
Steel Frame

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Steel Frame

Valor materiais M3odeobra Total
RS 3.611,70 RS 1.376,26 RS 4.987,96
RS 15.954,40 RS 6.477,24 RS 22.431,64
RS 12.192,75 RS 22.339,14 RS 34.531,89
RS 31.758,85 RS 30.192,65 RS 61.951,50
Estrutura de custos
Etapas de servigo Valor materiais M3o deobra
Fundagao RS 3.611,70 RS 1.376,26
Steel Frame RS 8.490,40 RS 3.844,03
Laje RS 1.103,00 RS 1.789,88
Telhado RS 6.361,00 RS 843,34
Piso RS 2.683,35 RS 1.565,27
Esquadrias RS 1.850,80 RS 1.602,79
Pinturas RS 845,00 RS 8.331,47
Vidros RS 535,80 RS 126,71
Loucgas RS 2.694,90 RS 626,87
Instalagoes RS 3.360,40 RS 3.133,39
Muros RS 64,33 RS 6.364,80
Calgadas RS 158,17 RS 587,85
Total RS 31.758,85 RS 30.192,65

% acumulado
8,05
36,21
55,74
100,00

Total

4.987,96
12.334,43
2.892,88
7.204,34
4.248,62
3.453,59
9.176,47
662,51
3.321,77
6.493,79
6.429,13
746,02
61.951,50

LORBBRRBRBRAR

acumulado

8,05
19,91
4,67
11,63
6,86
5,57
14,81
1,07
5,36
10,48
10,38
1,20
100,00
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Custos Composicao dos custos da construcao em
Wood Frame

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Wodd Frame

Valor materiais

R334

3.611,70
17.582,90
12.616,90
33.811,50

RS
RS
RS
RS

Msaodeobra
1.376,26
6.477,24

22.339,14
30.192,65

RS
RS
RS
RS

Estrutura de custos

Etapasde servigo

Fundagdo
Wood frame
Forro
Telhado
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Loucgas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

Valor materiais

R BAD

3.611,70
8.820,40
751,50
8.011,00
2.527,35
2.121,00
845,00
535,80
2.694,90
3.360,40
64,33
158,17
33.501,55

Total
4.987,96
24.060,14
34.956,04
64.004,15

M3o deobra

T v 7 N7 A A A R T 7 A7 M7

1.376,26
3.844,03
1.789,88
843,34
1.565,27
1.602,79
8.331,47
126,71
626,87
3.133,39
6.364,80
587,85
30.192,65

% acumulado
7,79
37,59
54,62
100,00

Total

4.987,96
12.664,43
2.541,38
8.854,34
4.092,62
3.723,79
9.176,47
662,51
3.321,77
6.493,79
6.429,13
746,02
63.694,20

T v 7 N7 A A A R T 7 A7 M7

acumulado

7,83
19,88
3,99
13,90
6,43
5,85
14,41
1,04
5,22
10,20
10,09
1,17
100,00
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Comparativo da composicao dos custos da construcéao

Comparativo do Custo Unitério da Construgao por sistema produtivo R$/m? - Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total
Alvenaria 849,17 900,80 1.749,97
Parede de concreto 904,27 773,20 1.677,47
Steel frame 814,33 774,17 1.588,50
Wood frame 866,96 774,17 1.641,13
Segundo ABNT* 1.215,60 941,12 2.278,00
*Projeto com Normas ABNT

s Alvenaria = Parede deconcreto = Sted frame = Wood frame = Segundo ABNT*

Comparativo do Custo da Construgao casa 39m? por sistema produtivo R$1,00 - Fevereiro

Sistema Material Mao de obra Total
Alvenaria 33.117,55 35.131,13 68.248,68
Parede de concreto 35.266,60 30.154,74 65.421,35
Steel frame 31.758,85 30.192,65 61.951,50
Wood frame 33.501,55 30.192,65 63.694,20

= Alvenaria = Parede decorcreto = Steel frame = Wood frame



Evolucao da composicao dos custos da construcao

Periodo

Jan

Mar
Abr

Mai
Jun

Jul

Out
Nov
Dez

Jan

Periodo

Jan

Mar
Abr

Mai
Jun

Jul

Out
Nov
Dez

Jan

Material

762,13
783,81
788,89
813,06
826,09
854,28
955,46
827,06
814,76
800,63
830,40
863,82

872,27
849,17

Material

802,46
813,90
818,53
814,03
846,46
790,81
908,54
801,06
793,31
810,96
806,93
838,26

846,82
814,33

Alvenaria

Ma3o-de-obra
828,72
828,72
828,72
845,60
845,60
845,60
845,60
845,60
845,60
845,60
845,60
845,60

900,80
900,80

Steel Frame
Ma3o-de-obra
712,22
712,22
712,22
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73

774,17
774,17

Total
1.590,84
1.612,53
1.617,61
1.658,66
1.672,29
1.699,88
1.801,07
1.672,66
1.660,36
1.646,23
1.676,00
1.709,42

1.773,07
1.749,97

Total
1.514,68
1.526,12
1.530,75
1.540,76
1.573,20
1.517,54
1.635,27
1.527,79
1.520,04
1.537,69
1.533,66
1.564,99

1.620,99
1.588,50

Material
764,54
778,36
788,30
807,83
848,06
874,28
958,74
869,90
861,53
862,52
867,59
883,49

895,63
904,27

Material

Evolucao do Custo Unitario da Construcao por sistema produtivo - CUC RS/m?

Parede concreto

Ma3ao-de-obra
712,22
712,22
712,22
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73
726,73

773,20
773,20

Wood Frame
Ma3o-de-obra

Total
1.476,76
1.490,58
1.500,53
1.534,57
1.574,79
1.601,01
1.685,47
1.596,63
1.588,26
1.589,25
1.594,32
1.610,22

1.668,83
1.677,47

Total

1.443,95
1.478,32
1.558,56
1.524,46
1.577,28
1.584,28
1.610,51
1.646,31

1.672,92
1.641,13
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Custo da construcdo CASA SUSTENTAVEL

COMPOSICAO DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL® - FEVEREIRO 2023

ITEM DESCRICAO TOTAL (RS)
01. PREPARAGAO TERRENO, LOCACAO OBRA E EXECUCAO RADIER 29.201,79
02. TELHADO C/ 30% INCLINAGAO = 66 M? 22.984,57
03. ALVENARIA SUSTENTAVEL 10.260,83
04. IMPERMEABILIZACAO 203,19
05. INSTALAGOES 16.486,19
06. REVESTIMENTOS PAREDES INTERNAS 7.652,34
07. REVESTIMENTO PISOS 7.586,82
08. SOLEIRAS, PEITORIS,BANCADAS 2.235,73
09. REVESTIMENTO TETOS 145,62
10. REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADA 7.448,53
11. ESQUADRIAS E VIDROS 12.278,10
12. PINTURA SUSTENTAVEL 170M? 22.887,94
13, METAIS, LOUGAS E ACESSORIOS SUSTENTAVEIS 6.963,91
14, ILUMINAGAO 410,54
15, CAIXAS D'AGUA 741,95
16. LIMPEZA 494,63
17. DESPESAS INDIRETAS 0,17
TOTAL 147.882,85

* Projetos-padrao residenciais ~Baixo ~H1

COMPOSICAO DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL® - FEVEREIRO 2023

ITEM DESCRICAO % TOTAL (RS)
1 ESTRUTURAL 49,00 72.462,60

ACABAMENTO 42,00 62.110,80
3 INDIRETO 9,00 13.309,46
TOTAL 147.882,85

* Projetos-padrao residenciais —Baixo ~H1

PROPORGAO DE CUSTOS DOS MATERIAIS PROPORGAO DE CUSTOS DA OBRA

B MATERIAIS SUSTENTAVEIS = MATERIAL

= MAO DE OBRA

W MATERIAIS CONVENCIONAIS W DESPESAS INDIRETAS




Estimativa de gastos com reforma de banheiro e cozinha
conjugada com area de servico.

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * (RS) - FEVEREIRO 2023

BANHEIRO COZINHA C/ AREA DE SERVICO
MATERIAL/SERVICO MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas 832,00 Esquadrias
Lougas (Bacia e Lavatoério) 335,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspec¢ao e sifonada)
Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 690,00 InstalagOes elétricas
Box e chuveiro 900,00 Lougas (pia e tanque e torneiras)
Tinta (18l) 302,45 Azulejo (m?)
Piso (m?) 42,00 Piso (m?)
Azulejo (m?) 27,90 Demoli¢des e limpeza (m?)
Demoligdes e limpeza (m?) 38,87 MAO-DE-OBRA (h)
MAO-DE-OBRA (h) Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista
Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 28,68 Ajudante
Ajudante 18,81

*PROJETO-PADRAO RESIDENCIAL - BAIXO - H1

Acima sdo apresentados os custos com a reforma de um banheiro e de uma cozinha com area de servigo, na
cidade de Belo Horizonte, calculado pelo Centro de economia e estatistica aplicada — CEEA

O CEEA calcula o gasto com a reforma de banheiro e cozinha, considerando-se o sequinte padrdo: Lotes basicos
- Projetos-padrao residenciais — Baixo — H1. Para o calculo dos gastos, tomam-se os pre¢os no varejo de materiais
de construgao e os salarios pagos na construgdo civil para o setor de construgdo, na cidade de Belo Horizonte.

Nas estimativas desses orcamentos, sdo consideradas apenas:

v A troca de revestimentos de piso e parede, novas instalagdes hidrossanitarias e elétricas e
substituicao de lougas, metais e esquadrias.

4 Estdo incluidos gastos com materiais de construcdo, metais, loucas, material hidraulico e
elétrico, salario da mdo de obra, servigos, entre outras despesas.

v Esta previsdo considera todas as despesas e ndo somente os principais gastos como muito
costuma-se fazer. Para isso, cada projeto deve ser analisado, individualmente.

v O or¢amento da obra é uma estimativa de custo da reforma.

765,00
756,00
191,00
396,00
27,90
42,00
38,87

28,68
18,81
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INFORMACOES TECNICAS

v ENCARGOS SOCIAIS
v ESPECIFICAGCOES DE MATERIAIS E NORMAS TECNICAS
v UNIDADES DE MEDIDAS
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PRINCIPAIS ENCARGOS SOCIAIS

DEMONSTRATIVO DOS ENCARGOS SOCIAIS - OBRAS DE EDIFICACAO

ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAO DE OBRA

COM DESONERACAO SEM DESONERAGAO
cépIGo DESCRICAO HORISTA | MENSALISTA | HORISTA | MENSALISTA
% % % %
GRUPO A
Al |INSS 0,00% 0,00% 20,00% 20,00%
A2  |SESI 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
A3 |SENAI 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
A4 |INCRA 0,20% 0,20% 0,20% 0,20%
AS  |SEBRAE 0,60% 0,60% 0,60% 0,60%
A6  |Saldrio Educagdo 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
A7 Seguro Contra Acidentes de Trabalho 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
A8 |FGTS 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
AS  |SECONCI 1,20% 1,20% 1,20% 1,20%
A Total 18,00% 00% 38,00% 38,00%
PV B
Bl JRepouso Semanal Remunerado 17,76% Ndo Incide 17,76% N3o Incide
B2 |Feriados 3,68% N3o Incide 3,68% N3o Incide
B3  JAuxilio - Enfermidade 0,87% 0,67% 0,87% 0,67%
B4 132 Saldrio 10,81% 8,33% 10,81% 8,33%
B5 ILicenga Paternidade 0,07% 0,06% 0,07% 0,06%
B6 |Faltas Justificadas 0,72% 0,56% 0,72% 0,56%
B7 |Dias de Chuva 1,05% Ndo Incide 1,05% N3o Incide
B8 Fuxlllo Acidente de Trabalho 0,11% 0,08% 0,11% 0,08%
B9  |Férias Gozadas 9,72% 7,49% 9,72% 7,49%
B10 |Saldrio Maternidade 0,03% 0,03% 0,03% 0,03%
B Total 44,82% 17,22% 44,82% 17,22%
U
C1  JAviso Prévio Indenizado 5,83% 4,50% 5,83% 4,50%
C2  |Aviso Prévio Trabalhado 0,14% 0,11% 0,14% 0,11%
C3  |Férias Indenizadas 3,93% 3,03% 3,93% 3,03%
C4  |Depdsito Rescisdo Sem Justa Causa 3,78% 2,91% 3,78% 2,91%
C5 |indenizacdo Adicional 0,49% 0,38% 0,49% 0,38%
C Total 14,17% 10,93% 14,17% 10,93%
PO U
D1 |Reincidéncia de Grupo A sobre Grupo B 8,07% 3,10% 17,03% 6,54%
Reincidéncia de Grupo A sobre Aviso Prévio
D2 rabalhado e Reincidéncia do FGTS sobre 0,49% 0,38% 0,52% 0,40%
wviso Prévio Indenizado
D Total 8,56% 3,48% 17,55% 6,94%
DTA A+B » . Q 49 & L A 49 NG

Fonte: Informacdo Dias de Chuva — INMET

Fonte SINAPI:



PRINCIPAIS UNIDADES DE MEDIDA

GRANDEZA
comprimento
capacidade
massa
superfide/area
medidas agrarias
volume

tempo

Quildmetros - 1 km = 1000 m
Hectometro - 1hm =100m
Decametro-> 1dam=10m
Metro>1m=1m
Decimetro—> 1dm=0,1m
Centimetro > 1cm=0,01m
Milimetro - 1 mm =0,001 m

Quilolitro - 1kl = 1000 |
Hectolitro = 1 hl= 1001
Decalitro-> 1dal =101
Litro-> 11=11I
Decilitro>1dl=0,11
Centilitro-> 1cl=0,011
Mililitro—> 1 ml = 0,001 |

1km? =109 m?
1hm3=106 m3
1dam?®=103m?
m*=>1mi=1m3

1 dm? = 10-3 m? (equivale a 1 litro)

1cm3=10-6m?
1mm3=109m?

NOME DA UNIDAD SIMBOLO (Sl)

metro

litro

quilograma
metro quadrado
are

metro cibico
segundos

m
I
ke
mZ
a
m3
s

Quilograma - 1kg =1000 g
Hectograma-> 1hg=100g
Decagrama—-> 1dag=10g
Grama->1g=1¢g
Decigrama—> 1dg=0,1¢g
Centigrama-> 1¢cg=0,01g
Miligrama - 1mg =0,001 g

1 km?2-> 1.000.000 m2 = 106 m?
1 hm? = 10.000 m? = 104 m?

1 dam? = 100 m?= 102 m?
m?-> 1m?=1m?

1dm? - 0,01 m?2=10-2 m?

1 cm? - 0,0001 m?=10-4 m?

1 mm2- 0,000001 m? = 10-6 m?

1 hora (h) = 3600 segundos (s)
1 minuto (min) = 60 segundos (s)
1 hora (h) = 60 minutos (min)

1 dia = 24 horas (h)
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PRINCIPAIS NORMAS - ABNT - CONSTRUCAO

1.NR 4

A NR 4 fala do SESMT (Servigos Especializados em Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho), que promove a salde
e a integridade dos funcionarios no local onde executam suas atividades. Uma das exigéncias dessa norma diz respeito a
habilitagdo e registro dos profissionais que participarao desse servigo, como médico e enfermeiro do trabalho, engenheiros,
arquitetos e técnicos em seguranca do trabalho.

2.NR 6

Essa norma trata especificamente do uso dos Equipamentos de Protecao Individual, ou EPIs, no local de trabalho. Eles
devem estar de acordo com os riscos identificados na realizagao das tarefas de cada trabalhador, proporcionando-lhes mais
seguranga. O objetivo da NR 6 é estabelecer regras para que as empresas evitem acidentes, protegendo a salde do
trabalhador e prevenindo as chamadas doengas ocupacionais.

3.NR7

A NR 7 obriga que as empresas elaborem e implementem do Programa de Controle Médico de Sauide Ocupacional, o PCMSO.
Esse programa promove a preservacao da salde dos funcionarios da construcdo civil ao detectar antecipadamente as
doengas relacionadas ao trabalho, tomando atitudes para que sejam evitadas.

4.NR 8
A Norma Reguladora 8 impde padrGes em obras e edificagdes, estabelecendo requisitos técnicos minimos para esses locais.
O intuito disso é garantir a seguranca e também o conforto dos colaboradores envolvidos na construgdo civil.

5.NR 12

Essa norma trata da utilizacdo de equipamentos e maquinas de todos os tipos. Ela estabelece que o empregador deve aplicar
medidas de protegdo para os funcionarios que tenham contato com maquinas e outros equipamentos que oferecem riscos,
garantindo a salde e integridade fisica dos trabalhadores.

6. NR 18

A NR 18estabelece diretrizes de ordem administrativa, organizacdo e de planejamento. Ela tem como objetivo a
implementacgao de sistemas de controle e prevencao de acidentes nos processos, condigdes e no meio ambiente de trabalho
da construcdo civil. Um dos pontos abordados por essa norma é a importancia da qualificacdo dos trabalhadores envolvidos
no dimensionamento, montagem, manutencado e operac¢ao de equipamentos como elevadores e gruas.

7. NR 35

Essa Norma Regulamentadora determina alguns requisitos minimos de protecdo para trabalhos em altura, que envolve o
planejamento, a organizacdo e a execucao. Ela protege a salde dos trabalhadores ao fornecer informagdes de seguranca e
equipamentos obrigatorios para todas as atividade realizadas acima de dois metros do nivel inferior.

8. NBR 6136

Uma das normas ABNT para construcdo civil € a 6136. Ela estabelece requisitos para a producdo e aceitacdo de blocos de
concreto vazados, utilizados na execucdo de alvenaria estrutural ou de vedacdo. Essa norma também determina os tipos de
blocos ideais para cada utilizacdo. Por exemplo, os blocos de classe AE podem ser utilizados em paredes externas, expostas
a umidade e intempéries. Ja os blocos de classe BE nao devem ser utilizados abaixo do nivel do solo e devem ser revestidos
para evitar exposicao ao ambiente externo.

9. NBR 7199

A norma de Projeto, Execucao e AplicagOes dos Vidros na Construgdo Civil era do ano de 1989 e foi atualizada em julho de
2016. A principal mudanca entre as versoes foi em relacdo a clareza da explicacdo sobre os vidros mais indicados para cada
aplicacdo. No mais, agora a NBR 7199 se ajusta as normas internacionais, principalmente no que diz respeito a utilizagao
de vidros temperados, laminados e aramados, também chamados de vidros de seguranca. Em geral, a norma estabelece as
regras para a utilizacdo dos vidros no ambito da construgao civil e para a aplicagdo correta de cada tipo de vidro.

10. NBR 8949

Essa norma estabelece o método de preparo e ensaio de paredes estruturais que sdo submetidas a compressao axial, feitas
de blocos de concreto, ceramico ou tijolos. Com as paredes, devem ser preparados e ensaiados blocos, graute e argamassa
de assentamento.



11. NBR 12118
A NBR 12118 especifica alguns métodos de ensaio para analisar blocos vazados de concreto para alvenaria. Entre os aspectos
a serem analisados, estdo a dimensdo do bloco, a absorcao de agua, a resisténcia a compressao, a area liquida, entre outros.

12. NBR 13.531
A NBR 13.531 estabelece as atividades exigidas para o projeto de um edificio. Ela € complementada pela NBR 13.532, que
fixa as condigOes necessarias para a elaboragao de projetos especificos de arquitetura.

13. NBR 15.575
Essa € a primeira norma a tratar especificamente da qualidade dos produtos da construgdo, além da sua utilizacdo pelos
consumidores. A NBR 15.575 é uma indicadora de desempenho de uma edificagao, que pode certificar a sua exceléncia.

O uso das NBRs e das NRs traz diversos beneficios a um empreendimento. Um deles € a utilizacdo de materiais normalizados,
a fim de garantir que a obra tera a qualidade desejada de acordo com as normas da construgao civil. O cumprimento das
NBRs também aumenta a produtividade e reduz os custos de projetos e obras, possibilitando uma maior competitividade no
mercado e o melhor aproveitamento dos todos os recursos, garantindo a entrega de um étimo produto final para o
consumidor.
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CENTRO DE ECONOMIA E ESTATISTICA APLICADA - CEEA

O Centro de Economia e Estatistica e Aplicada é um érgio institucional, sediado na Faculdade de
Engenharia e Arquitetura da Universidade FUMEC, com a missdo de reunir, produzir e organizar dados e
informagdes, por meio de atividades de natureza académica e interdisciplinar, através da atividades de
pesquisa aplicada, Objetiva, especificamente, nesse sentido: Pesquisar, levantar, acompanhar, analisar,
manipular, disponibilizar dados, informagdes e estatisticas econdmicas, estudos aplicados relacionados, em
particular, ao setor da construgdo civil; Prestar servigos de consultoria e assessoria; Manter um banco de
dados, informacGes e estatisticas econOmicas.

c O CENTRO PRODUTOS PESQUISAS ENGENHARIA ARQUITETURA INFORME CONSTRUCAO INFORMACOES ACERVO CONTATO

Centro de economia
Ve estatistica aplicada
PESQUISAS - ESTUDOS - ANALISES - PROJEGOES - PROJETOS

ENGENHARIA & ARQUITETURA

Pesquisas

Estudos,
andlises,

projecoes

Cursose
palestras
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O INFORME DA CONSTRUCAO

E uma publicacdo, mensal, do Centro de Economia e Estatistica Aplicada —
CEEA, da Faculdade de Engenharia e Arquitetura da Universidade FUMEC.

Faculdade de Engenharia e Arquitetura — FEA/FUMEC
Rua Cobre, 200 Bairro Cruzeiro CEP: 30.310-190 Belo Horizonte MG — Brasil

www.centrodeeconomiaeestatistica.com
centrodeeconomiaeestatistica@fumec.br

informedaconstrucao@gmail.com

A



Consultoria e orientacao financeira
On-line
Vocé interage com o consultor
Organize suas finangas e tenha educacgao financeira
Planejamento, orcamento e controle financeiro
Aposentadoria, controle de endividamento, renda futura

Investimento no mercado financeiro

= FACA UMA CONSULTA g
@Educar (31) 999485292
Consultoria financeira (31) 998274532

O que podemos fazer para vocé?

Organizar as contas e evitar desperdicios;
Eliminar gastos supérfluos;

Fazer sobrar dinheiro;

Eliminar dividas e juros;

Gastar com prudéncia e manter-se sem dividas;
Investir corretamente;

Construir patrimonio;

Preparar independéncia financeira.

educarconsultoriafinanceira@gmail.com
www.escoladeeducacaofinanceira.com
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