% Quantidades

e Custos

CONSTRUCAO E REFORMAS




Ola, tudo bem?

Aqui voce encontra um conjunto de pregos e custos de
obras, respectivamente, para registro formal de precos
de produtos, ou de prestacaio de servicos, da
construcao civil, em Belo Horizonte.

Os custos e composigao dos custos da construgao, sao
uma estimativa parcial para o valor do metro quadrado
(m?) de construgao, refletindo a variagio mensal dos
custos de construcao imobiliaria com materiais,
equipamentos e mao de obra, a partir de um projeto-
padrao especifico, tomando-se os pregos no varejo do
material de construgao, vendido nos depésitos de
material de construcao em Belo Horizonte.

Projeto basico

Orgamento analitico casa de 38 m?, com 2 quartos, 0l sala
conjugada com cozinha e 0l banheiro, que contempla uma
cesta de materiais, mao de obra, equipamentos e despesas
administrativas. Na formag¢do do custo nio sio
considerados valores de terreno, fundagbes especiais;
elevadores; instalacbes de ar condicionado, calefacio,
telefone interno, fogdes, aquecedores, ‘“playgrounds”,
equipamento de garagem, etc.; obras complementares de
terraplanagem, urbanizagdo, recreagdo, ajardinamento,
ligagSes de servigos publicos, etc.; despesas com instalagao,
funcionamento e regularizagio do condominio, além de
outros servigos especiais; impostos e taxas; projeto,
incluindo despesas com honorarios profissionais e material
de desenho, copias, etc.; remuneragio da construtora;
remuneragao do incorporador, outros.



Material

REFORMA OU CONSTRUGAO

ETAPAS DO SERVICO INSUMO Un at
FUNDACAO - (baldrame de bloco de concreto) Cimento sc S0kg 13
Areia m3 1,5
Pedra m3 1,5
Cal sC 0,5
Bloco-canaleta 10x 20 x 40 cm un 95
Bloco-canaleta 20 x 20 x 40 cm un 95
Ferro 6,3 mm kg 18,9
Impermeabilizante kg 3,8
ALVENARIA - (parede +verga +cinta de amarracio) Cimento sc 50kg 3
Areia m3 1
Cal sC 2
Pedra m3 0,2
Bloco 10x 20x 40cm un 1365
Bloco-canaleta 10x 20 x 40 cm un 124
Ferro 6,3 mm kg 24,8
LAJE Laje pré-fabricada m2 38,2
Cimento sc S0kg 11
Areia m3 1
Pedra m3 1,5
TELHADO Caibro de madeira 5x 6 cm m 50
Prego 17 x 21 kg 7
Telha ondulada fibroc. e=6mm m2 62
Cumeeira artic. fibrocimento m 7
Parafusos 8x 110 mm + conjunto de vedagdo un 100
REVESTIMENTO DAS PAREDES (chapisco+ embogo +reboeo) Cimento scS0kg 13
Areia m3 3,5
Cal sC 45
PISO (contrapiso + cimentado) Cimento sc 50kg 17
Areia m3 3
Pedra m3 3
ESQUADRIAS Caixilho de ferro m2 4
Porta de ferro0,80x 2,10m un 1
Porta de madeira 0,60x2,10m un 1
Porta de madeira0,70x2,10m un 2
Porta de madeira0,80x2,10m un 1
PINTURA (paredes + esquadrias) Cal sC 7
Oléo de linhaga litro 5
Tintaa dleo (barra lisa) litro 3
Liquido preparador litro 15
Zarcdo ou grafite (caixilhos e portade ferro) Litro 1
Esmalte sintético (caixilhos e porta de femro) Litro 1
Vemiz (porta de madeira) litro 4
Aguarras litro 1
VIDROS Vidro lisoe =3mm m2 43
Vidro fantasiae =3mm m2 0,4
LOUCAS (pecas hidraulicas) Lavat. de louca branca s/coluna un 1
Bacia sifonada de louga branca un 1
Piade cozinha 0,60x 1,10 m un 1
Tanque de concreto un 1
INSTALAGOES (de dgua, esgoto e elétrica) Kit de agua un 1
Kit de esgoto un 1

Kit elétrico un 2



Custo Unitario da Construg3o Alvenaria R$/m? - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 882,02 973,29 1.855,32
R1- N- Normal 1.041,66 1.225,78 2.267,44
R1-A-Alto 1.297,77 1.238,06 2.535,84

Custo Unitério da Construcio Parede Concreto R$/m? - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 901,72 836,48 1.738,19
R1-N- Normal 1.260,42 1.053,39 2.313,81
R1-A-Alto 1.260,91 1.063,95 2.324,86

Custo Unitério da Construgdo Steel Frame R$/m? - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 913,38 836,48 1.749,86
R1- N - Normal 1.322,85 1.053,39 2.376,24
R1-A-Alto 1.392,50 1.063,95 2.456,45

Custo Unitério da Construgdo Wood Frame R$/m? - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 911,95 836,48 1.748,43
R1-N- Normal 1.059,06 1.053,39 2.112,46
R1-A-Alto 1.274,03 1.063,95 2.337,98

Custo da Construgdo Alvenaria em R$1,00- Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 34.398,93 37.958,38 72.357,31
R1- N - Normal 40.624,81 47.805,34 88.430,15
R1-A-Alto 50.613,13 48.284,49 98.897,62

Custo da Construgdo Parede Concreto em R$1,00- Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 35.166,89 32.622,65 67.789,54
R1- N - Normal 49.156,21 41.082,39 90.238,60
R1-A-Alto 49.175,44 41.493,94 90.669,38
Custo da Construgdo Steel Frame em R$1,00- Dezembro
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 35.621,83 32.622,65 68.244,48
R1- N - Normal 51.591,03 41.082,39 92.673,42
R1-A-Alto 54.307,62 41.493,94 95.801,56
Custo da Construgdo Wood Frame em R$1,00- Dezembro
Sistema Material Mao de obra Total
R1- B - Baixo 35.314,13 32.622,65 67.936,78
R1- N - Normal 41.051,41 41.082,39 82.133,80
R1-A-Alto 49.435,33 41.493,94 90.929,27



Custos

R1-B - Baixo
Comparativo do Custo Unitdrio da Construgao por Sistema Produtivo R$/m? - Dezembro Comparativo do Custo da Construgdo casa 39m? por Sistema Produtivo - Dezembro
Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total
Alvenaria 882,02 973,29 1.855,32 Alvenaria 34.398,93 37.958,38 72.357,31
Parede de concreto 901,72 836,48 1.738,19 Parede de concreto 35.166,89 32.622,65 67.789,54
Steel frame 913,38 836,48 1.749,86 Steel frame 35.621,83 32.622,65 68.244,48
Wood frame 911,95 836,48 1.748,43 Wood frame 35.314,13 32.622,65 67.936,78
R1-N-Normal
Comparativo do Custo Unitério da Construgdo por Sistema Produtivo R$/m? - Dezembro Comparativo do Custo da Construgo casa 39m? por Sistema Produtivo - Dezembro
Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total
Alvenaria 1.041,66 1.225,78 2.267,44  Alvenaria 40.624,81 47.805,34 88.430,15
Parede de concreto 1.260,42 1.053,39 2.313,81 Parede de concreto 49.156,21 41.082,39 90.238,60
Steel frame 1.322,85 1.053,39 2.376,24  Steel frame 51.591,03 41.082,39 92.673,42
Wood frame 1.059,06 1.053,39 2.112,46 Wood frame 41.051,41 41.082,39 82.133,80
R1-A - Alto
Comparativo do Custo Unitério da Construgdo por Sistema Produtivo R$/m? - Dezembro Comparativo do Custo da Construgio casa 39m? por Sistema Produtivo - Dezembro
Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total
Alvenaria 1.297,77 1.238,06 2.535,84  Alvenaria 50.613,13 48.284,49 98.897,62
Parede de concreto 1.260,91 1.063,95 2.324,86  Parede de concreto 49.175,44 41.493,94 90.669,38
Steel frame 1.392,50 1.063,95 2.456,45 Steel frame 54.307,62 41.493,94 95.801,56
Wood frame 1.274,03 1.063,95 2.337,98  Wood frame 49.435,33 41.493,94 90.929,27



Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Alvenaria

Estrutura de custos em Parede de Concreto

Valor materiais Maode obra Total % acumulado Servigos Valor materiais Maode obra Total
RS 431515 R$ 148696 RS 5.802,11 8,02 Infraestrutura RS 431515 R$ 14869 RS 5.802,11
RS 1618300 RS 6.989,83 R$ 23.178,83 32,03 Estrutura RS 2015029 R$  6.989,83 R$ 27.140,12
RS 13.894,78 R$  29.481,58 RS 43.376,36 59,95 Acabamento  R$ 10.701,46 RS  24.14585 RS 34.847,31
RS 3439893 R$  37.95838 RS 7235731 100,00 Total RS 35.166,89 RS 3262265 R$ 67.789,54

Estrutura de custos Estrutura de custos

Etapas de servico Valor materiais Mao de obra Total acumulado S Etapas de servico VelermEiaiEs  MEndhahE
;l::::::: z: ;j;';”(lxs) E: iigg’gi gz 1;22(2)’2 13’2: Infraestrutura Fundagdo RS 4.315,15 RS 1.486,96
Laje RS 124800 RS 192699 RS 317499 439 Estrutura Pa‘rede RS 12.38329 RS 4.153,24
Telhado RS 651400 RS 909,61 RS 7.423,61 10,26 Laje RS 124800 RS 192699
Revestimento paredes RS ~ 2.732,50 R$ 533573 R$ 806823 11,15 Telhado RS 651400 R3 909,61
Piso RS 256300 RS 1.691,18 RS 4.254,18 5,88 Acabamento Piso RS 2.563,00 RS 1.691,18
Esquadrias RS 173260 RS 173171 RS 3.464,31 4,79 Esquadrias RS 173260 RS 173171
Pinturas RS 84500 RS 9.024,67 RS 9.869,67 13,64 Pinturas RS 84500 RS 9.024,67
Vidros R$ 56870 RS 137,44 RS 706,14 0,98 Vidros RS 473,85 R$ 137,44
Lougas RS 200600 RS 677,29 RS 2.683,29 3,71 Lougas RS 200600 RS 677,29
Instalagdes RS 317500 RS 338543 RS 6.560,43 9,07 InstalagBes RS  2.809,02 RS 3.38543
Muros RS 78,06 RS 6.864,96 RS 6.943,02 9,60 Muros RS 78,06 RS 6.864,96
Calgadas RS 193,92 RS 633,17 RS 827,09 1,14 Calgadas RS 193,92 RS 633,17
Total RS 3439893 R$ 37.95838 RS 72.357,31 100,00 Total RS  35.166,89 RS 32.622,65

Estrutura de custos em Steel Frame A SR e e o e

Valor materiais Méaode obra Total % acumulado Senvicos Valor materiais Méode obra Total
RS 431515 RS 14869 RS 5.802,11 8,50 Infraestrutura RS 4.315,15 R$ 1.486,96 RS 5.802,11
RS 2014440 RS 698983 RS 27.134,23 39,76 Estrutura R$ 19.958,80 RS  6.989,83 R$ 26.948,63
RS 1116228 RS 2414585 RS 35.308,14 51,74 Acabamento  R$ 11.292,18 R$  24.14585 RS 35.438,04
RS 35.621,83 RS  32.622,65 RS 6824448 100,00 Total RS 35.566,13 RS  32.622,65 RS 68.188,78

Estrutura de custos Estrutura de custos

Etapas de servigo Valor materiais  Mao de obra Total acumulado Servico Etapas de servico Valor materiais  Méo de obra
Fundaggo RS 431515 RS 1.486,96 RS 5.802,11 8,50 Infraestrutura Fundagdo RS 4.315,15 RS 1.486,96
Steel Frame RS  12.382,40 R$ 4.153,24 RS 16.535,64 2423  Estrutura  Wood frame RS 1027830 RS 4.153,24
Laje RS 1.24800 RS 1.92699 RS 3.174,99 4,65 Forro RS 721,50 R$ 1.926,99
Telhado RS 651400 RS 909,61 RS 7.423,61 10,88 Telhado RS 895900 R$ 909,61
Piso RS 2.563,00 R$ 1.691,18 RS 4.254,18 6,23 Acabamento Piso RS 2.348,50 R$ 1.691,18
Esquadrias R$ 173260 R$ 173,71 R$ 3.464,31 5,08 Esquadrias RS 182500 R$ 173171
Pinturas RS 84500 RS 9.024,67 RS 9.869,67 14,46 Pinturas RS 845,00 RS 9.024,67
Vidros RS 568,70 RS 137,44 RS 706,14 1,03 Vidros RS 568,70 RS 137,44
Lougas R$ 200600 RS 677,29 RS 2.683,29 3,93 Lougas R$ 200600 RS 677,29
Instalagdes RS 3.17500 R$ 3.38543 RS 6.560,43 9,61 Instalagdes RS 3.175,00 RS 3.385,43
Muros R$ 78,06 RS 6.864,96 RS 6.943,02 10,17 Muros RS 78,06 RS 6.864,96
Calgadas R$ 19392 R$ 63317 R$ 827,09 1,21 Calgadas RS 193,92 R$ 633,17
Total RS  35.621,83 RS 32.622,65 RS 68.244,48 100,00 Total R$  35.314,13 RS 32.622,65

% acumulado

RS

RS
RS

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

8,56
40,04
51,41

100,00

Total

5.802,11
16.541,52
3.174,99
7.423,61
4.254,18
3.464,31
9.869,67
611,30
2.683,29
6.194,45
6.943,02
827,09
67.789,54

% acumulado

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

8,51
39,52
51,97

100,00

Total

5.802,11
14.431,54
2.648,49
9.868,61
4.039,68
3.556,71
9.869,67
706,14
2.683,29
6.560,43
6.943,02
827,09
67.936,78

acumulado

8,56
24,40
4,68
10,95
6,28
5,11
14,56
0,90
3,96
9,14
10,24
1,22
100,00

acumulado

8,54
21,24
3,9
14,53
5,95
524
14,53
1,04
3,95
9,66
10,22
1,22
100,00



Estrutura de custos em Alvenaria

padrao RI-N - Normal

Estrutura de custos em Parede de Concreto

Servigos Valor materiais M&ode obra Total % acumulado Servios Valor materiais Méode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 431515 R$ 1.873,56 RS 6.188,71 7,00 Infraestrutura RS 4.315,15 RS 1.873,56 RS 6.188,71 6,86
Estrutura RS 16.189,00 R$  8.941,23 R$ 25.130,23 28,42 Estrutura RS 20.332,41 R$  8.941,23 RS 29.273,64 32,44
Acabamento RS 20.120,66 RS  36.990,55 RS 57.111,21 64,58 Acabamento RS 24.508,66 RS  30.267,60 RS 54.776,26 60,70
Total RS 40.624,81 RS  47.805,34 RS 88.430,15 100,00 Total RS 49.156,21 RS  41.082,39 RS 90.238,60 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
Servico Etapas de servico  Valor materiais Mo de obra Total acumulado Servico Etapas de servico Valor materiais Mo de obra Total acumulado
Infraestrutura Fundagdo RS 4.315,15 RS 1.873,56 RS 6.188,71 7,00 Infraestrutura Fundagdo RS 431515 R$ 187356 RS 6.188,71 6,86
Estrutura Alvenaria RS 8.427,00 RS 5.233,03 RS$ 13.660,03 15,45 Estrutura Parede RS 1257041 RS 5.233,03 RS 17.803,44 19,73
Lajleh , Rz 1.248,00 Rz 2.537,20 R: 3.785,20 4,28 Laje RS 124800 RS 253720 RS 3.78520 419
Acabamento ;Zv:stiomentoparedes 2$ giiil,(l)g 25 ég;gg Es ;gﬁ:gg jﬁi Tt'elhado RS 651400 R$ 117,00 RS 768500 852
Piso RS 256300 RS 2130.86 RS 4.69386 531 Acabamento Piso ' RS 2.563,00 RS 2.130,86 RS 4.693,86 5,20
Esquadrias RS  3.239,60 RS 2181,94 R$ 542154 6,13 Esquadrias RS~ 889460 RS 218194 RS 1107654 12,27
Pinturas R$ 159500 RS 11.004,43 RS 12.599,43 14,25 Pinturas RS 159500 RS 1100443 RS 12.599,43 13,9
Vidros RS 56870 RS 16453 RS 73323 0,83 Vidros RS 47385 RS 16453 RS 63838 071
Lougas R$  5121,18 RS 853,38 RS 5.97456 6,76 Lougas R$ 646320 RS 85338 RS 7.31658 811
Instalages RS  3.540,10 R$ 4.26561 RS 7.80571 8,83 Instalagdes RS 424702 R$ 4.26561 RS 851263 9,43
Muros RS 78,06 RS 883776 R$ 891582 10,08 Muros RS 78,06 RS 8.837,76 RS 891582 9,88
Calgadas RS 193,92 RS 829,10 R$ 1.023,01 1,16 Calcadas RS 19392 RS 829,10 R$ 1.023,01 1,13
Total RS  40.624,81 R$ 47.805,34 R$ 88.430,15 100,00 Total RS  49.156,21 R$ 41.082,39 RS 90.238,60 100,00
Estrutura de custos em Steel Frame Estrutura de custos em Wodd Frame
Servigos Valor materiais M3ode obra Total % acumulado Servigos Valor materiais Méode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 431515 RS 187356 RS 6.188,71 6,68 Infraestrutura  R$ 431515 RS 187356 R$ 6.188,71 7,51
Estrutura RS 21.992,40 RS  8.941,23 RS 30.933,63 33,38 Estrutura RS 19.958,80 RS  8941,23 RS 28.900,03 35,08
Acabamento RS 25.283,48 RS  30.267,60 RS 55.551,08 59,94 Acabamento RS 17.029,46 RS  30.267,60 RS 47.297,06 57,41
Total RS 51.591,03 RS  41.082,39 RS 92.673,42 100,00 Total RS 4130341 RS  41.082,39 R$ 82.385,80 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
Servico Etapas de servico Valor materiais Mo de obra Total acumulado Servico Etapas de servico Valor materiais  M&o de obra Total acumulado
Infraestrutura Fundagio RS 431515 RS 1.873,56 RS 6.188,71 6,68 Infraestrutura Fundagdo RS 431515 RS 1.873,56 RS 6.188,71 7,53
Estrutura  Steel Frame RS  14.230,40 RS 5.233,03 RS 19.463,43 21,00 Estrutura Wood frame RS 10.278,30 RS 5.233,03 RS 15.511,33 18,89
Laje RS 1.248,00 R$ 2.537,20 RS 3.785,20 4,08 Forro RS 721,50 R$ 2.537,20 RS 3.258,70 3,97
Telhado RS 6.514,00 RS 1.171,00 RS 7.685,00 8,29 Telhado RS 8.959,00 RS 1.171,00 RS 10.130,00 12,33
Acabamento  Piso R$  2.563,00 R$ 2.130,86 RS 4.693,86 506 Acabamento Piso RS 234850 RS 2.130,86 RS 4.479,36 5,45
Esquadrias RS  8.894,60 R$ 2.181,94 R$ 11.076,54 11,95 Esquadrias RS 3.33200 R$ 2181,94 R$ 5.513,94 6,71
Pinturas R$ 159500 R$ 11.004,43 RS 12.599,43 13,60 Pinturas R$ 159500 RS 11.004,43 R$ 12.599,43 15,34
Vidros R$ 568,70 RS 164,53 RS 733,23 0,79 Vidros RS 568,70 R$ 164,53 R$ 733,23 0,89
Lougas R$ 646320 R$ 85338 RS 7.316,58 7,90 Lougas R$  5.121,18 RS 853,38 RS 5.974,56 7,27
Instalagdes RS 4.927,00 RS 4.26561 RS 9.192,61 9,92 Instalagdes RS 3.540,10 R$ 4.26561 RS 7.805,71 9,50
Muros RS 78,06 RS 883776 RS 8.915,82 9,62 Muros RS 7806 RS 8.837,76 RS 8.915,82 10,86
Calgadas RS 193,92 RS 829,10 RS 1.023,01 1,10 Calgadas RS 193,92 RS 829,10 RS 1.023,01 1,25
Total RS  51.591,03 R$ 41.082,39 RS 92.673,42 100,00 Total R$  41.051,41 RS 41.082,39 R$ 82.133,80 100,00



padrao R1-A - Alto

Estrutura de custos em Alvenaria Estrutura de custos em Parede de Concreto
Servigos Valor materiais Méode obra Total % acumulado Servigos Valor materiais M3ode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 431515 RS  1.892,39 R$ 6.207,54 6,28 Infraestrutura RS 431515 R$  1.892,39 R$ 6.207,54 6,85
Estrutura R$ 16.189,00 RS  9.040,33 RS 25.229,33 25,51 Estrutura R$ 20.340,63 RS  9.040,33 R$ 29.380,97 32,40
Acabamento RS 30.108,98 RS  37.351,76 RS 67.460,74 68,21 Acabamento  R$ 24.519,66 RS  30.561,21 R$ 55.080,87 60,75
Total R$ 50.613,13 RS  48.284,49 RS 98.897,62 100,00 Total RS 49.175,44 RS  41.493,94 RS 90.669,38 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
S Etapas de servigo Valor materiais  Méo de obra Total acumulado Servico Etapas de servigo Valor materiais  Mao de obra Total acumulado
Infraestrutura Fundacdo RS 431515 RS 189239 RS 6.207,54 628 | fraestrutura Fundagdo RS 431515 R$ 189239 RS 6.207,54 6,85
Estrutura fa';’:"a”a z f‘iﬁéﬁ 2 ‘;"gz'gg 2 12';;"253 12'22 Estrutura  Parede RS 1257863 RS 528564 RS 17.864,28 19,70
Telhado RS 651400 R$ 118449 RS 7.698,49 7,78 :J:w o 2: ;'zﬁﬁ Ez i'iéi’ig Ez 3‘22"212 :il;
Acabamento Revestimento paredes RS 4.825,50 RS 6.790,55 R$ 11.616,05 11,75 i Y i o 4
Piso RS 2563,00 RS 215229 RS 471529 477 Acabamento Piso ' RS 2.563,00 RS 2.152,29 RS 4.71529 5,20
Esquadrias RS 889460 RS 220388 RS 1100848 11,22 Esquadrias RS~ 889460 RS 220388 RS 1109848 12,24
Pinturas RS 159500 RS 11.089,91 RS 12.684,91 12,83 Pinturas R$ 159500 RS 11.089,91 RS 12.684,91 13,99
Vidros RS 56870 RS 16559 RS 73429 0,74 Vidros R$ 473,85 RS 16559 RS 639,44 0,71
Lougas RS 6.463,20 RS 861,96 RS 7.325,16 7,41 Lougas RS 6.474,20 RS 861,96 RS 7.336,16 8,09
InstalagBes RS  4.927,00 R$ 4.30849 RS 9.23549 9,34 Instalagdes RS  4.247,02 RS 4.30849 RS 855551 9,44
Muros RS 78,06 RS 893952 RS 9.017,58 9,12 Muros RS 7806 R$ 893952 R$ 9.017,58 9,95
Calcadas RS 193,92 RS 839,58 R$ 1.033,50 1,05 Calcadas RS 193,92 R$ 839,58 RS 1.033,50 1,14
Total RS  50.613,13 RS 48.284,49 RS 98.897,62 100,00 Total RS  49.175,44 RS 41.493,94 RS 90.669,38 100,00
Estrutura de custos em Steel Frame Estrutura de custos em Wodd Frame
Servigos Valor materiais M3ode obra Total % acumulado Servicos Valor materiais Méode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 6.472,25 RS 1.892,39 RS 8.364,64 8,73 Infraestrutura RS 4.315,15 RS 1.892,39 RS 6.207,54 6,81
Estrutura RS 33.91540 RS  9.040,33 R$ 42.955,73 44,84 Estrutura RS 19.958,80 RS 9.040,33 R$ 28.999,13 31,80
Acabamento RS 13.919,97 RS  30.561,21 RS 44.481,18 46,43 Acabamento RS 25.413,38 RS  30.561,21 R$ 55.974,60 61,39
Total RS 54.307,62 RS  41.493,94 RS$ 95.801,56 100,00 Total RS 49.687,33 RS 4149394 R$ 91.181,27 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
Servico Etapas de servigo Valor materiais  Mao de obra Total acumulado Servico Etapas de servico Valor materiais Mo de obra Total acumulado
Infraestrutura Fundag&o RS 6.472,25 RS 1.892,39 RS 8.364,64 8,73 Infraestrutura Fundagdo RS 431515 RS 1.892,39 RS 6.207,54 6,83
Estrutura  Steel Frame RS  12.382,40 RS 5.28564 R$ 17.668,04 18,44 Estrutura  Wood frame R$ 1027830 R$ 5.28564 RS 15.563,94 17,12
Laje RS 523,00 RS 2.570,20 RS 3.093,20 3,23 Forro RS 721,50 RS 257020 RS 3.291,70 3,62
Telhado RS 21.010,00 RS 1.184,49 RS 22.194,49 23,17 Telhado RS 895900 RS 118449 RS 10.143,49 11,16
Acabamento  Piso R$ 195500 RS 215229 RS 4.107,29 4,29 Acabamento Piso R$ 234850 R$ 215229 RS 4.500,79 4,95
Esquadrias R$  5.687,60 RS 220388 RS 7.891,48 8,24 Esquadrias RS ~ 8987,00 R$ 2203838 R$ 11.190,88 12,31
Pinturas RS 1.290,00 RS 11.089,91 RS 12.379,91 12,92 Pinturas RS 159500 R$ 11.089,91 R$ 12.684,91 13,95
Vidros RS 568,70 RS 165,59 RS 734,29 0,77 Vidros RS 568,70 RS 165,59 R$ 734,29 0,81
Lougas RS 584,48 RS 861,96 RS 1.446,44 1,51 Lougas RS 6.463,20 RS 861,96 RS 7.325,16 8,06
Instalagdes RS  3.752,00 RS 4.30849 RS 8.060,49 8,41 Instalagdes RS  4.927,00 R$ 4.30849 RS 9.23549 10,16
Muros RS 21,11 RS 893952 RS 8.960,63 9,35 Muros RS 7806 RS 893952 RS 9.017,58 9,92
Calgcadas RS 61,08 RS 839,58 RS 900,66 0,94 Calgadas RS 193,92 RS 839,58 RS 1.033,50 1,14

Total RS  54.307,62 RS 41.493,94 RS 95.801,56 100,00 Total RS  49.43533 RS 41.493,94 RS 90.929,27 100,00



Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Baixo

Alvenaria
Fundagdo
Alvenaria
Laje
Telhado
Revestimento
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

7,88
17,01
4,34
11,78
11,25
5,96
4,76
13,27
0,96
3,68
8,73
9,27
1,12

100

Parede concreto

Fundagdo
Parede
Laje
Telhado
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
InstalagGes
Muros
Calgadas
Total

8,39
24,04
4,61
12,54
6,35
5,07
14,12
0,90
3,92
9,01
9,87
1,19
100

Steel frame
Fundagdo 8,26
Steel Frame 24,84
Laje 4,54
Telhado 12,34
Piso 6,25
Esquadrias 4,99
Pinturas 13,90
Vidros 1,00
Lougas 3,86
InstalagGes 9,14
Muros 9,71
Calgadas 1,17
Total 100

Wood frame
Fundagdo 8,80
Wood frame 20,08
Forro 4,15
Telhado 13,83
Piso 6,33
Esquadrias 5,46
Pinturas 14,82
Vidros 1,07
Lougas 4,11
InstalagGes 9,75
Muros 10,36
Calgadas 1,25
Total 100

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Normal
Parede concretol

Alvenaria
Fundagdo
Alvenaria
Laje
Telhado
Revestimento
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

Alvenaria
Fundagdo
Alvenaria
Laje
Telhado
Revestimento
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

6,91
15,19
4,25
9,96
11,21
5,40
5,99
13,98
0,82
6,75
8,54
9,86
1,14
100,00

6,12
13,45
3,76
8,82
12,55
4,78
11,14
12,39
0,72
7,63
8,89
8,73
1,01
100,00

Fundagdo
Parede
Laje
Telhado
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
InstalagGes
Muros
Calgadas
Total

7,42
21,44
4,56
10,70
5,79
6,44
15,02
0,78
7,25
8,79
10,59
1,22
1,14

Parede concreto

Fundag¢do
Parede
Laje
Telhado
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagdes
Muros
Calgadas
Total

6,68
19,60
4,14
9,38
5,24
12,28
13,58
0,71
8,26
9,39
9,63
1,11
100,00

Steel frame
Fundagdo 7,33
Steel Frame 21,94
Laje 4,51
Telhado 10,57
Piso 5,72
Esquadrias 6,36
Pinturas 14,83
Vidros 0,87
Lougas 7,16
InstalagGes 9,06
Muros 10,46
Calgadas 1,21
Total 100,00

Steel frame
Fundagdo 6,58
Steel Frame 19,91
Laje 4,08
Telhado 9,25
Piso 5,16
Esquadrias 12,11
Pinturas 13,39
Vidros 0,78
Lougas 8,27
Instalagdes 9,91
Muros 9,49
Calgadas 1,09
Total 100,00

Wood frame
Fundagdo 7,72
Wood frame 17,88
Forro 4,18
Telhado 11,69
Piso 5,76
Esquadrias 6,82
Pinturas 15,64
Vidros 0,91
Lougas 7,55
InstalagGes 9,55
Muros 11,02
Calgadas 1,27
Total 100,00

Percentual custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Alto

Wood frame
Fundagdo 6,91
Wood frame 16,15
Forro 3,78
Telhado 10,20
Piso 5,17
Esquadrias 12,81
Pinturas 14,05
Vidros 0,82
Lougas 8,70
Instalagdes 10,32
Muros 9,96
Calgadas 1,15
Total 100,00



Custos

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Baixol2

Servicos Alvenaria Parede concreto  Steell Frame Wood frame

Infraestrutura 7,88 8,39 8,26 8,77
Estrutura 33,13 41,19 41,72 37,91
Acabamento 58,99 50,42 50,02 53,33
Total 100,00 100 100 100

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Normal@

Servicos Alvenaria Parede concreto  Steell Frame Wood frame

Infraestrutura 6,91 7,42 7,33 7,70
Estrutura 29,40 36,70 37,01 33,64
Acabamento 63,69 55,88 55,66 58,67
Total 100,00 100 100 100

Percentual custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Alto

Servicos Alvenaria Parede concreto  Steell Frame Wood frame

Infraestrutura 6,12 6,68 6,58 6,88
Estrutura 26,04 33,12 33,23 30,04
Acabamento 67,84 60,20 60,19 63,08

Total 100,00 100 100 100



SUSTENTAVEL

COMPOSICAO DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL* - Dezembro 2024

ITEM DESCRICAO TOTAL (RS)
01. PREPARACAO TERRENO, LOCACAO OBRA E EXECUCAO RADIER 31.279,54
02. TELHADO C/ 30% INCLINACAO = 66M? 24.471,87
03. ALVENARIA SUSTENTAVEL 10.924,79
04. IMPERMEABILIZACAO 216,34
05. INSTALACOES 17.552,99
06. REVESTIMENTOS PAREDES INTERNAS 8.147,52
07. REVESTIMENTO PISOS 8.077,75
08. SOLEIRAS,PEITORIS,BANCADAS 2.380,40
09. REVESTIMENTO TETOS 155,04
10. REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADA 7.930,51
11. ESQUADRIAS E VIDROS 13.072,60
12. PINTURA SUSTENTAVEL 170M? 24.368,99
13. METAIS, LOUGAS E ACESSORIOS SUSTENTAVEIS 7.414,54
14. ILUMINACAO 437,11
15. CAIXAS D’AGUA 789,96
16. LIMPEZA 526,64
17. DESPESAS INDIRETAS 0,18
TOTAL 157.746,76

* Projetos-padrao residenciais — Baixo —R1-B

COMPOSICAO DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL* - Dezembro 2024

ITEM DESCRICAO % TOTAL (R$)
1 ESTRUTURAL 49,00 77.295,91
2 ACABAMENTO 42,00 66.253,64
3 INDIRETO 9,00 14.197,21
TOTAL 157.746,76

* Projetos-padrdo residenciais —Baixo —R1-B



RI1-B - Baixo

RI-N = Normal

RI-A - Alto

Banheiro e Cozinha

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVIGO * (R$) - Dezembro

BANHEIRO

MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas
Lougas (Bacia e Lavatério)

COZINHA C/ AREA DE SERVIGO

MATERIAL/SERVICO
800,00 Esquadrias

368,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada

Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 510,00 InstalagGes elétricas

Instalagdes elétricas

Box e chuveiro

Tinta (18l)

Piso (m?)

Azulejo (m?)

Demoligdes e limpeza (m?)

MAO-DE-OBRA (h)
Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista
Ajudante

245,00 Lougas (pia e tanque e torneiras)
1.61500 Azulejo (m?)
169,00 Piso (m?)
40,00 Tinta (18l)
40,00 Demoli¢Bes e limpeza (m?)
61,00 MAO-DE-OBRA (h)

Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista
31,11  Ajudante
20,20

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * (R$) - Dezembro

BANHEIRO
MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas
Lougas (Bacia e Lavatdrio)

Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira

InstalagGes elétricas

Box e chuveiro

Tinta (18I)

Piso (m?)

Azulejo (m?)

DemoligBes e limpeza (m?)

MAO-DE-OBRA (h)

Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista
Ajudante

COZINHA C/ AREA DE SERVICO
MATERIAL/SERVICO
1.159,00 Esquadrias

538,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada

575,00 InstalagGes elétricas
245,00 Lougas (pia e tanque e torneiras)
2.310,00 Azulejo (m?)
319,00 Piso (m?)
40,00 Tinta (18l)
84,00 Demolicbes e limpeza (m?)
65,00 MAO-DE-OBRA (h)

Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista
37,24 Ajudante
27,41

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * (R$) - Dezembro

BANHEIRO

MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas
Lougas (Bacia e Lavatoério)

Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e tornei

Instalagdes elétricas

Box e chuveiro

Tinta (18)

Piso (m?)

Azulejo (m?)

Demoli¢des e limpeza (m?)
MAO-DE-OBRA (h)

Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista
Ajudante

COZINHA C/ AREA DE SERVICO

MATERIAL/SERVICO
2.036,00 Esquadrias

1.208,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspegdo e sifonada

940,00 Instalagdes elétricas
247,00 Lougas (pia e tanque e torneiras)
3.520,00 Azulejo (m?)
319,00 Piso (m?)
98,00 Tinta (18I)
97,00 Demoli¢des e limpeza (m?)
54,00 MAO-DE-OBRA (h)

Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista
37,48 Ajudante
27,82

759,00
507,00
245,00
298,00
40,00
40,00
169,00
61,00

3111
20,20

985,00
720,00
245,00

1.250,00

84,00
40,00
319,00
65,00

37,24
27,0

705,00
974,00
247,00

1.050,00

98,00
97,00
319,00
54,00

37,48
27,41



““Ql ATENGAO!

Custos

Na formagao do custo nao sao considerados os seguintes itens: terreno, fundagoes
especiais; - elevadores; - instalagoes de ar condicionado, calefagao, telefone interno,
fogoes, aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem, etc; - obras
complementares de terraplanagem, urbanizacao, recreagao, ajardinamento, ligagcoes
de servigcos publicos, etc.; - despesas com instalagao, funcionamento e regularizacao
do condominio, além de outros servigcos especiais; - impostos e taxas; projeto,
incluindo despesas com honorarios profissionais e material de desenho, copias, etc.;
- remuneragao da construtora; - remuneragao do incorporador. Os Prego e os

Custos Unitarios da Construgao, sao calculados, a partir da norma ABNT NBR
12721-200, que toma o padrao Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo,
Normal e Alto — H| e os pregos praticados no varejo de materiais de construgao e
os salarios pagos na construgao civil.

Casa sustentavel

Na formagao do custo foi considerada uma casa de padrao popular com elementos
sustentaveis em todas as etapas possiveis da sua construgao, tais como: alvenaria,
revestimento, instalagoes hidraulicas e elétricas, lougas e metais, entre outros. A casa foi
projetada empregando blocos estruturais de isopor, telhas PET, piso vinilico, pastilhas
PET, ladrilho hidraulico, tinta mineral natural, reaproveitamento de agua da chuva, geragao
de energia fotovoltaica, aquecimento solar, lampadas de LED, bacia sanitaria com
triturador e torneira temporizada.

Reforma

Custos com a reforma de um banheiro e de uma cozinha com area de servigo,
considerando-se o seguinte padrao: Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo,
Normal e Alto. Para o calculo dos gastos, tomam-se os precos no varejo de materiais de
construgao e os salarios pagos na construgao civil para o setor de construgao, na cidade
de Belo Horizonte. Nas estimativas desses or¢amentos, sao consideradas apenas: troca
de revestimentos de piso e parede, novas instalagoes hidrossanitarias e elétricas e
substituicao de lougas, metais e esquadrias. Estao incluidos gastos com materiais de
construgao, metais, lougas, material hidraulico e elétrico, salario da mao de obra, servigos,
entre outras despesas. gastos como muito costuma-se fazer.



