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NOTA DO EDITOR

O Informe da construcdo é uma publicacdo mensal
do Centro de Economia e Estatistica Aplicada —
CEEA, da Faculdade de Engenharia e Arquitetura da
Universidade FUMEC.

Centro de economia
e estatistica aplicada

O Centro foi criado com o proposito de atender a
uma demanda de alunos e professores,
profissionais e empresas de engenharia e
arquitetura, por dados e informacgdes, necessarias a
elaboracdo do planejamento e orcamento de
produtos e servicos, de engenharia e arquitetura.

Nesta edicdo, vocé encontra entrevistas,
informacdes, dados e informagdes, estatisticas
aplicadas e estudos econémicos da construgao civil,
no ambito municipal, obtidos a partir de uma

Informe da
construcao

pesquisa mensal de precos de uma cesta de
material de construcdo, praticados nos depositos
de material de construcdo, na cidade de Belo
Horizonte.

Todos os materiais contidos nesse Informe, sao
de uso publico. E permitida sua reproducao,
desde que o CEEA seja citado.

Quer participar da préxima edi¢ao?

Noticias, comentarios, sugestoes?
Escreva-nos:

informedaconstrucao@gmail.com
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DESTAQUES

DESTA EDICAO

ENTREVISTA COM O ARQUITETA MONICA
WHYTE TOPA

Leia uma entrevista com a Arquiteta Monica
Whyte Topa. que foi trabalhar nos Estados
Unidos logo depois de se formar e onde
realizar o seu maior sonho: ser arquiteta.

ENTREVISTA COM O ENGENHEIRO
ANTONIO CARLOS VIANA

Leia ainda, uma entrevista com o
Engenheiro Antonio Carlos Viana,

especialista. que vai nos falar sobre a
importancia da madeira na construcao civil.

SUGESTAO DO ARQUITETO
Dicas importantes do Arquiteto Junior Piacesi.

Para o profissional de arquitetura, piso e
parede nao sao coadjuvantes, mas sim atores
principais na composicao dos ambientes.

CONJUNTURA DA CONSTRUCAO

A nova previsac para o aumento do PIB da
Construgcao em 2021 e de 4.2%, enquanto o
PIB nacional deve crescer §2%. Estas
projecoes do FGV/|bre (Instituto Brasileiro de
Economia da Fundacao Getulio Vargas)

PRECO E VARIACAO DO PREGO DO
MATERIAL DE CONSTRUGAO NA CIDADE DE
BELO HORIZONTE

A disparada nos precos dos materiais de
construcao, reflexc da desorganizacao na
cadeia produtiva, com o sobe e desce da
demanda durante a pandemia. esta fazendo
com que as empresas suspendam o
lancamento de novos projetos.

A alta de precos dos insumos permanece
como uma limitacac cada vez maior,
dificultando a continuidade e realizacao de
Novos Negocios

CUSTO E COMPOSICAO DOS CUSTOS DA
CONSTRUGAO

Sac dados e informacoes, estatisticas
aplicadas e estudos economicos da
construcao civil, no ambito municipal. obtidos
a partir de uma pesquisa mensal de precos
de uma cesta de matenal de construcao.
praticados nos depositoes de material de
construcao, na cidade de Belo Horizonte.



ENTREVISTA

Leia nessa edicdo, duas
entrevistas com profissionais
talentosos e competentes.

A seguir, uma entrevista com o
Engenheiro Anténio Carlos Viana,
especialista, que vai nos falar
sobre a importancia da madeira,
para a construcao civil.

Na sequéncia, leia uma excelente

entrevista com a Arquiteta Monica

Whyte Topa, profissional que atua

como nos Estados Unidos. Monica
procura desenvolver uma

arquitetura inclusiva, que respeita
a diversidade humana e

proporciona acessibilidade a
todos.




ENTREVISTA como

ENGENHEIRO

A madeira teve grande importancia na
constru¢cdo da humanidade e, até hoje,
esta presente no dia a dia do homem.
Quando refletimos sobre a madeira,
percebemos que ela é um dos materiais
mais versateis e mais utilizados da
historia. Para falar sobre a madeirg,
convidamos um grande especialista no
assunto: o engenheiro Ant6nio Carlos
Viana Silva. Formado pela Escola de
Engenharia da UFMG, Antonio Carlos
Viana é diretor do escritorio de calculo
Acviana Engenharia e Projeto Estrutural
Eireli e Professor da Escola de
Engenharia da Universidade FUMEC.

Porque vocé escolheu atuar na area da
engenharia estrutural ?

A escolha da engenharia na minha vida
profissional ocorreu ainda no ensino
médio, onde formei como Técnico de
Estradas pelo Centro Federal de Educacéo
Tecnoldgica de Minas Gerais (CEFET) no
ano de 1978. Apods sua conclusdo,
ingressei no curso de engenharia civil da
UFMG e conclui o meu curso com énfase
em Saneamento. Entretanto a primeira
oportunidade de trabalho ocorreu na area
de célculo de estruturas de ago na
empresa Usiminas Mecanica (USIMECQ),
onde desenvolvi habilidades e
conhecimentos que mantenho até os
dias de hoje.

Como vocé classificaria o emprego da
madeira como elemento estrutural no
Brasil e no mundo?

A utilizagdo da madeira como elemento
estrutural, vem sendo utilizada em
grande escala em paises como o Estados
Unidos, Canada e Europa para
construgdes  de residéncias, pontes,
passarelas, galpdes etc. Infelizmente, no
Brasil, seu emprego ainda é pouco
utilizado, limitando-se em construcdes de
telhados de cobertura e cimbramentos
para estruturas de concreto armado e
protendido.

Porque aqui no Brasil a madeira ainda é
pouco utilizada como elemento
estrutural em relagdo a outros paises?

Seu emprego no Brasil apesar de ser
ainda muito pequeno, vem ocorrendo de
forma crescente e lenta apesar dos

preconceitos  que existem para a
utilizagdo desse material como: a falta de
conhecimentos e informagdes técnicas
sobre o seu comportamento;
desenvolvimento de poucos  projetos
especificos por profissionais habilitados;
conceitos  equivocados  sobre  sua
resisténcia e sua  sustentabilidade
ambiental em relagdo a outros materiais;
a falta de instituicdes académicas e
profissionais que possam incentivar sua
aplicacdo no pais e conhecimentos
limitados de sistemas  estruturais
industrializados como Wood Frame e
Madeira Laminada Colada.

A resisténcia da madeira é inferior em
relagdo aos outros materiais?

Muito pelo contrario. A madeira possui
resisténcias bastante interessantes em
relagdo a compressao e tracdo paralela as
fibras. Existe um preconceito muito
grande de achar que a madeira possui
baixas resisténcias quando sao
comparadas com as resisténcias de
tragdo do aco e as resisténcias de
compressao do concreto. Suas
resisténcias em relagdo ao peso
especifico apresentam valores superiores
em relagdo a esses dois materiais,
conforme mostramos na tabela abaixo:

TABELA 1.1 Propriedades de alguns materiais de construgio

Material pUm’)  f(MPa)  flp
Madeira a tragéo 05-1,2  30-110 60-90
Madeira a compressio ~ 0,5-1,2  30-60  50-60
Aco a tragio 785 250 32
Concreto a compresso 2,5 40 16

Nota: p = massa especffica; f = resisténcia caracterfstica.

Ao analisar os resultados da tabela pode-
se concluir que a relagdo ( f/p ) referente
a tracdo e compressdo da madeira pode
ser de 2 a 3 vezes superior a resisténcia de
tragao do ago e de 3 a 4 vezes superior no
caso da compressdo do concreto.

E quanto a questdo do impacto
ambiental?

Também, outro preconceito em relagdo a
madeira. Se compararmos com 0s outros
materiais, a madeira apresenta uma
sustentabilidade ambiental superior ao
aco e ao concreto. A madeira é um
material organico com fonte abundante e
renovavel se considerarmos a
possibilidade de  reflorestamento de
espécies que sdo utilizadas para
finalidade estrutural, ao contrario do ago
e do concreto onde o minério de ferro e o

calcario sdo fontes limitadas e néao
renovaveis.

Quais seriam as principais vantagens de
se usar a madeira de forma estrutural?

Além da boa relagdo f /p, jd comentada
anteriormente , podemos citar como
vantagens da madeira a facilidade de
fabricagdo, bom isolante  térmico,
material industrializado podendo reduzir
o tempo de construgdo e com a aplicagao
correta ( espécie e sistema estrutural
apropriado ) seu uso pode ser muito
vantajoso em relagdo aos outros dois
tipos de materiais.

Quais fatores poderiam afetar a
resisténcia da madeira?

Os principais fatores que podem diminuir
sua resisténcia, seriam os processos de
fabricagdo tais como a secagem e a
serragem inadequadas e a falta de
manutencao periddica para a boa
conservagdo da madeira, que afeta no
tempo de sua vida Util.

Como a madeira é um material
combustivel, o dimensionamento em
situagdo de incéndio inviabilizaria seu
uso como elemento estrutural ?

De forma alguma. Apesar da madeira ser
um material combustivel, ela apresenta
caracteristicas bastante interessantes no
que diz respeito ao desempenho a altas
temperaturas, podendo superar outros
materiais , como por exemplo o ago, em
condi¢des severas de exposi¢do ao fogo.
Quando a madeira é submetida a agdo
do fogo, essa vai carbonizar de fora para
dentro, formando no primeiro momento
uma pequena pelicula carbonizada que se
transforma em um isolante térmico. A
madeira é um mau condutor de calor e
dessa forma a temperatura interna cresce
de forma mais lenta ndo comprometendo
a regido central da pega, enquanto no
caso do aco podera entrar em colapso,
mesmo ndo sendo um  material
inflamavel. O outro ponto importante
sobre a madeira é o fato de néo
apresentar distor¢des dificultando  sua
ruina, ao contrario do que acontece com
as estruturas  metalicas. Para o
dimensionamento dessas pegas em
situacdo de incéndio, basta adotar uma
sobre espessura nas dimensdes da se¢ao
transversal utilizada.



Dessa forma, o que vocé pode sugerir
para incentivar o uso da madeira como
elemento estrutural no Brasil?

Algumas sugestdes podem ser adotadas
para que a madeira , se torne uma
solugdo interessante na  engenharia
estrutural no nosso pais, como por
exemplo:

1 - criagdo de um drgdo nacional de
construtores em madeira, ajudando na
disseminagdo de campanhas de incentivo
do uso do material, que atualmente esta
muito limitado;

2 - introducdo de disciplinas especificas
sobre o uso da madeira em cursos de
engenharia e arquitetura, disseminando
o conhecimento a respeito do material,
reduzindo assim os  preconceitos
existentes ainda no Brasil;

3 - criagdo de cursos  técnicos e
profissionalizantes, gerando mao de obra
especializada necessaria para o
desenvolvimento da indUstria madeireira;

4 - divulgagdo e conscientizagdo dos
aspectos sustentaveis e de resisténcia da
madeira;

5 - criacdo de parcerias entre institui¢des
académicas e de pesquisa com o setor
madeireiro, promovendo o estudo de
tecnologias e técnicas afim de modernizar
a industria nacional, utilizando
financiamento de bolsas de estudo por
empresas do setor;

6 - incentivos governamentais/fiscais para
acriagdo de novas empresas.

* Antonio Carlos Viana Silva, é diretor do
escritorio de calculo Acviana Engenharia e
Projeto Estrutural Eirelli, onde atua na
area de estruturas metalicas na fun¢do de
engenheiro calculista e consultor. E
formado em Engenharia Civil pela UFMG,
onde obteve a especializagdo e mestrado
na area de estruturas. Engenheiro de
mercado, exerceu sua fungdo em varias
empresas do ramo, como Usiminas

Mecanica, Delp Engenharia, Codeme
Engenharia, Medabil e Costa Baido
Engenharia. E professor do curso de
engenharia da FUMEC.

ENTREVISTA coma

ARQUITETA

Monica Whyte Topa é fundadora e
presidente da MTM Design Group LLC
nos Estados Unidos. Formada em
Arquitetura e Urbanismo na Universidade
FUMEC, ali recebeu medalha de ouro
como resultado de seu empenho
académico.

Representou com sua equipe a
Universidade FUMEC nas Bienais de Sao
Paulo em 1997 e 1999, atuou com
pesquisadora nesta mesma instituicdo
resultando em um trabalho de 140
paginas intituladas “Uma Interpretacdo
do Minimalismo  na  Arquitetura
Contemporanea Mineira”.

Acredita em uma arquitetura inclusiva,
que respeita a diversidade humana e
proporciona acessibilidade a todos.

O que a motivou a se formar em
Arquitetura?

Desde meus 6 anos de idade a minha
preferéncia sempre foram revistas de
interiores que mostravam a beleza de seus
espagos. Enquanto meus irmaos amavam
as revistas em quadrinhos eu folheava em
camera lenta as revistas de arquitetura e
decoracdo desejando ndo chegar nunca a
Ultima pagina. Era muito cedo ainda para
ser atraida pelo aspecto funcional e social
de um projeto arquitetonico, mas a beleza
me encantava.

Passei minha infancia no Rio de Janeiro e,
naquela época, minha tia Edna Whyte da
Silva Telles, era proprietaria de uma loja de
decoragdo no shopping da Gavea chamada
“Viver De Coragdo”. Me lembro de seu
talento e entusiasmo e de seus trabalhos
publicados em paginas da revista “Casa e
Jardim” da Editora Globo.

Pessoas apaixonadas pelo que acreditam
sdo absolutamente contagiantes e sempre
me fascinaram. Posso afirmar que além da
influéncia inicial vinda de minha familia,
uma outra grande fonte de inspiracdo em
minha vida académica e profissional surgiu

muito tempo depois quando vim a
conhecer a coordenadora do curso de
arquitetura da FUMEC. Maria Carmen
Gomes Lopes, para quem ndo a conhece, e
uma arquiteta dotada desse entusiasmo
contagiante, acreditou em seu ideal e
lutou por construir esse curso de
arquitetura que moldou a minha forma de
pensar e projetar um espago. Ela trouxe
para dentro de nossas salas de aula os
chamados “Notaveis”. Tive a honra de ter
aprendido com mestres como Eolo Maia,
Veveco, Joao Diniz, Silvio Todeschi,
Gustavo Penna, Flavio Almada, Paulo
Mendes da Costa, Sergio Bernardes e
muitos outros aos quais serei sempre grata
pelas licdes que aprendi. Maria Carmen,
através seu exemplo de coragem,
determinacdo e luta em ver esse sonho se
realizar, se tornou uma das maiores
influencias que recebi em minha formac&o.
Me ensinou que uma Unica pessoa,
amando e acreditando no que faz e capaz
de vencer em qualquer lugar no mundo. A
autoconfianca adquirida nesse periodo de
formacdo foi de extrema importancia em
minha carreira profissional nos Estados
Unidos.

Posso dizer que como crianga, cresci
completamente fascinada pela beleza dos
espacos planejados, mas foi durante a
minha vida académica e profissional que
eu entendi que a fascinagdo ndo se tratava
apenas sobre o aspecto estético do
projeto, mas do impacto social e pessoal
que essa profissdo que tanto amo exerce
sobre a vida das pessoas que um dia iria
servir. Foi o momento em que entendi o
verdadeiro proposito da carreira que
escolhi seguir.

Como foi o seu processo de
aculturamento nos Estados Unidos,
especialmente na area profissional?

Logo apo6s me formar em arquitetura vim a
conhecer meu atual marido Michael Dean
Topa. Sua proposta de casamento me
levaria a reiniciar minha vida pessoal e
profissional nos Estados Unidos.

Sou cidada americana e devo a meu
marido o apoio incondicional em conseguir
reestabelecer aqui nos Estados Unidos o
que havia conquistado no Brasil. Familia,
amigos e uma carreira de sucesso.

Foi um longo processo de aprendizado
profissional e de espera em ver o meu
curriculo creditado dentro dos parametros
americanos. Processo que se iniciou desde
o nivel basico em como reaprender a
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projetar e desenhar em AutoCAD
utilizando o sistema imperial de medidas
ao invés de utilizar o nosso sistema
métrico até o como adaptar a minha
concepgao espacial que antes era definida
por sua metragem e que agora se define
por sua extensdo em inches. Esse processo
de aprendizado e adaptagdo também
incluiu o reaprender as formas e materiais
construtivos que sdo em sua maioria muito
diferentes dos do que utilizava no Brasil. A
fundagdo das obras continua em concreto,
mas as estruturas residenciais que projeto
sdo construidas em madeira utilizando
espessuras de 2"x4” ou 2"x6". As
estruturas comerciais porem, apresentam
similaridades com as nossas estruturas
metalicas.

Em cada Estado Americano, os projetos de
construcdo ou reforma seguem cédigos de
construcdo  diferentes, Chicago por
exemplo, so6 terd um projeto elétrico
aprovado se a fiagdo elétrica for passada
dentro dos canos de PVC instalados
transversalmente a estrutura de madeira
das paredes, em Dallas, o mesmo projeto
seria aprovado sem a necessidade da
instalagdo do PVC. Como tive a
oportunidade de executar obras nos
estados de lllinois, Texas, Georgia, Indiana,
Tennessee e Florida, precisei adaptar meus
desenhos aos cddigos locais me utilizando
de parcerias com as construtoras
selecionadas.

Os desafios ndo foram faceis, mas o que
aprendi e cresci durante este longo e
constante processo de adaptacdo sdo
experiéncias que valorizo imensamente e
parte essencial em meu crescimento
pessoal e profissional nos EUA.

Como foi o inicio de sua trajetéria
profissional nos Estados Unidos?

Inicialmente, o meu primeiro passo seria
aprender na pratica, sobre as formas
construtivas americanas. Em 2004, quando
cheguei nos Estados Unidos para
estabelecer residéncia, eu e meu marido
decidimos reformar completamente a
nossa casa que na época tinha 400 m? de
area. Nossa casa era localizada na cidade
de Dallas. Essa oportunidade ndo sé me
proporcionou uma forma de estabelecer
minha propria identidade em meu novo
lar, mas criou uma situacdo perfeita para
um aprendizado pratico e seguro, tendo
minha primeira sala de aula dentro de
minha prdpria casa. Foram sete meses de
obra em que aprendi muito, ndo s6 sobre o
aspecto construtivo americano, mas sobre

o vocabulario técnico tdo importante na
execugdo e acompanhamento de uma
obra.

Em 2005, apds o termino de nossa extensa
reforma, recebi o convite de varios
vizinhos que, ao verem o resultado da
obra, me ofereceram a oportunidade de
projetos de reforma e expansdo em suas
casas. Experiéncia que me ajudou a
expandir minha pratica profissional em
momento que ainda aperfeigoava a lingua
e me adaptava a cultura americana.

Paralelo a essa oportunidade pratica, eu
enviei meu curriculo escolar fornecido pela
Universidade FUMEC para uma empresa
na Califérnia aonde o mesmo seria
traduzido e teria os créditos das disciplinas
convertidos a créditos correspondentes
aos do curriculo americano.

Em 2007, em Dallas, conheci Tracy e Jay
Bell que apds verem os projetos que havia
executado, me convidaram para projetar
uma casa de praia de 650 m2 em um lote
que a familia havia adquirido em
Guacanaste, Costa Rica. Esse lote fazia
parte um Condominio de empreendedores
americanos chamado Coco Bay situado na
Praia Del Coco. Viajei para Guanacaste e
participei do processo de selecdo da
construtora que executaria o projeto. Mais
uma vez, através dessa experiéncia,
vivenciei a importancia da familiarizagdo
com os materiais construtivos locais de
cada regido na tentativa de incorpora-los
ao projeto.

ApOs apresentar a parte conceitual deste
projeto, juntamente com as plantas baixas
e elevagdes para a familia Bell, o irmdo da
proprietaria, Dr. Miles Graivier, cirurgido
plastico na cidade de Atlanta, me convidou
para executar o projeto de reforma de sua
casa em Alpharetta. Foram no minimo
doze viagens a Atlanta para concluir os
650m?2 de reforma em sua residéncia. Esse
projeto gerou a primeira publicagdo de
meu trabalho nos EUA em um jornal diario
local chamado "“The Atlanta Journal-
Constitution”. A publicagdo desse jornal
sdo de 400.000 copias diarias e foi com
grande alegria que recebi a noticia de que
meu trabalho estaria na edicdo do dia g de
janeiro de 2011 em um artigo chamado
“Worldly Wonders”.

Eu e minha familia nos mudamos em 2008
para uma cidade localizada a uma hora e
meia de Chicago, e por la permanecemos
por 10 anos. Essa experiéncia me
proporcionou viver proxima a obras de

Frank Lloyd Wright, Mies Van der Rohe,
Renzo Piano, Louis Sullivan, Frank Gehry e
varios outros mestres da arquitetura que
um dia fizeram parte apenas de meus
livros de arquitetura.

Nesse periodo, executei alguns projetos
residenciais em Chicago, South Bend e
Granger, e tive meu curriculo aceito em
duas universidades americanas proximas a
nossa residéncia, Andrews University e
IvyTech me formando em “Enviromental
Design” e “Associate of Applied Science
Environmental Interior Design”.

No final do ano de 2012, Dr. Miles Graivier,
me ofereceu uma oportunidade Unica. A
de projetar sua nova clinica de cirurgia
plastica de 9g30m2. O programa incluia um
extenso MedSpa e dois blocos cirtrgicos
anexados a um centro de recuperagdo pos-
operatorio. Viajamos para Nova York para
visitar algumas clinicas que ele e sua
esposa haviam selecionado como objetivo
de me familiarizarem com as expectativas
para esse projeto. Iniciamos a obra em
2014 e este foi o meu primeiro projeto
comercial nos EUA. A obra durou 18 meses
para ser concluida e posso afirmar que foi
um verdadeiro sucesso. Foi de grande
repercussdo local recebendo visitas diarias
de investidores, construtores e
fornecedores. E o segredo do sucesso
desse projeto, foi a minha op¢do constante
em projetar saindo dessa linha de
producdo em série americana definida aqui
como “cookie cutter” termo usado para
definir construgdes desprovidas de sua
propria identidade e carater, construgdes
que crescem similares ou iguais umas as
outras visando o objetivo comercial de
uma venda rapida e a baixo custo.

A clinica “The Graivier Center” em Atlanta
atingiu essa repercussdo em fungdo da
oportunidade Unica que recebi em criar
algo personalizado e diferente dos padrdes
americanos de construgdo. Esse projeto
me proporcionou trabalhos em Memphis,
Sarasota e varios outros em Atlanta.

Em 2016, mesmo ano em que minha filha
ingressou para o College, fundei a minha
empresa chamada MTM Design Group
convidando meu irmdo, o arquiteto
Thomas Lopes Whyte formado pela
Faculdade de Arquitetura da UFMG a
trabalhar em parceria comigo. Essa
aquisicao trouxe grande valor para a
empresa, além da gratificacdo que sinto
em trabalhar ao lado do meu irmédo, tenho
oportunidade de experenciar o seu talento
e ética profissional.



Retornei para o Texas em 2018 e tive a
oportunidade de projetar o escritério da
Engie estabelecido em Dallas (Engie e uma
das maiores empresas Europeias de venda
de energia sustentavel que resolveu
expandir seu mercado em solo americano).

O ano de 2020, foi de grande desafio para
todos nos em fun¢do da pandemia que se
estabeleceu no mundo, mas foi um ano de
grande  aquecimento no  mercado
construtivo americano. Adquiri  novos
clientes em Frisco e duas residéncias no
Lago Cypress Springs em Scroggins.

Um dos projetos realizados no Lago
Cypress Springs foi apenas para fins
lucrativos e ndo para estabelecimento de
residéncia. Essa casa foi adquirida por
U$650,000.00 e vendida por
U$1,500.000.00 apos 3 meses de reforma.
Foram aproximadamente U$650,000.00
de lucro apds o custo da obra ter sido
pago. O que comprova que reforma
residencial aqui nos Estados Unidos tem se
tornado cada vez mais popular e mais
lucrativa.

Minha empresa realizou também em 2020
o projeto comercial de um dos edificios da
Fobare, projeto que gerou um novo
contrato que sera executado neste mesmo
ano em um edificio da mesma empresa
localizado 100 N Central Expressway em
Richardson. Neste projeto, MTM Design
Group ira trabalhar em parceria com a
Modus Architects o que trard mais uma
nova experiéncia em minha trajetdria
profissional nos Estados Unidos.

Foram anos de muita perseveranca e
determinacdo para viver este momento
em que vivo hoje, ndo s6 em minha vida
pessoal, mas também em minha vida
profissional. Terei sempre muito orgulho
de minha formagdo e minhas raizes

brasileiras. Este e o diferencial que
impulsionou 0 meu crescimento e a minha
permanecia no mercado americano.
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PROJECOES ECONOMICAS

Segundo analistas, a principal informagao
nova no cenario domeéstico é a postura do
Banco Central, que se mostrou mais
preocupado com a evolugdo da inflagdo e
das expectativas e indica, agora, a
necessidade de ajuste total da taxa Selic.
Em um momento em que a inflagdo de
curto prazo segue pressionada, ha
choques de oferta a serem incorporados e
a atividade continua surpreendendo
positivamente, entendemos que o BC ira
levar a Selic a 6,5% no final deste ano.
Esse aumento da taxa basica ja tem
surtido efeito na apreciagdo do cambio e
também afetou nossa expectativa para o
IPCA de 2022, que deve ficar abaixo do
centro da meta. Os dados seguem
registrando recuperagdo da atividade
econdmica, em especial com o avango do
consumo, tanto de bens quanto de
servigos. Diversos indicadores
antecedentes sugerem uma recuperagao
intensa, sobretudo do setor de servigos,
beneficiados com o aumento da
mobilidade. A indUstria, por sua vez,
ainda encontra restricdes por falta de
insumos e pode limitar um avango mais
forte da atividade econémica, ja que a
recomposi¢do de estoques pode ser mais
longa. Esses resultados complementam
dados ja resilientes do inicio do ano, em
que observamos efeito relevante da
adaptacdo as medidas de restricdo e
efeitos positivos das exportagdes.

PERSPECTIVAS

Para os principais analistas, os riscos para
um cenario positivo sdo aqueles ja
conhecidos, associados a pandemia e ao
cenario hidrico. A variante delta traz
alguma cautela ao cenario de reabertura
ampla e rapida da economia, mas, por
ora, ndo ha indicativo de que as vacinas
ndo sejam eficazes. Os resultados de
atividade durante a 22 onda da pandemia
no pais ja mostraram que houve
adaptacdo as medidas de restri¢do, o que
tende a limitar os efeitos econémicos em
caso de elevagdo do numero de casos por
conta da nova variante. Por outro lado, o

risco hidrico segue no radar. Nao é
majoritaria a probabilidade de
racionamento de energia, mas ha
necessidade de manutengdo de usinas
térmicas ligadas, o que diminui o valor
agregado do PIB, considerado em nosso
cenario.

ECONOMIA GLOBAL

As perspectivas favoraveis para a
economia mundial tém se consolidado e
0s riscos estdo mais equilibrados quando
comparados ha uns meses. As
preocupagbes com a pandemia, em
especial com as novas variantes, seguirao
presentes por algum tempo, mas o
avango da imunizagdo e a adaptagdo da
economia as restricdes a mobilidade vao
se sobrepondo. A inflagdo ainda é um
risco ao cenario, a medida em que ela
pautara o timing e a velocidade da
normaliza¢do da politica econémica — que
ja avanca em alguns paises emergentes.

ECONOMIA

FACH

PERSPECTIVAS DE CURTO PRAZO

Segundo o Depto Econémico do
Bradesco, o Banco Central reafirma que
ird fazer ajuste mais tempestivo dos juros,
dessa vez para acima do nivel neutro. De
acordo com o esperado, o Copom elevou
a taxa Selic em 1,0 p.p., para 5,25%,
acelerando o passo de normaliza¢do da
politica monetaria. Em comunicado, o
comité avaliou que a inflacgdo a0
consumidor segue persistente e que os

Ultimos indicadores divulgados
apresentaram uma composi¢do mais
desfavoravel, destacando a elevagdo dos
nicleos. Sob a dtica do modelo da
autoridade monetaria, as projecdes do
IPCA atingem 6,5% em 2021, 3,5% em
2022 e 3,2% em 2023, considerando uma
Selic de 7,0% a.a. ao final de 2021, que
continua nesse patamar em 2022 e cai
para 6,50% em 2023. Diante da
deterioracdo recente dos indices de
precos e do balanco de riscos, o comité
julgou apropriado elevar a taxa de juros
para acima do nivel neutro, de forma a
assegurar a ancoragem das expectativas.
Além disso, o Copom sinalizou outro
ajuste de mesma magnitude na reunido
seguinte, que podera ser reavaliado de
acordo com o movimento da atividade
econdmica, do balango de riscos e das
projecdes e expectativas de inflagdo.

CAMBIO

O cambio seguiu em movimento de
apreciagdo relevante, com melhor
desempenho que os pares. Os
fundamentos externos continuam muito
positivos, com expectativa de um
superavit da balanga comercial em USs 75
bilhdes e saldo em transagdes correntes
também superavitario em 0,5% do PIB.
Estimamos uma taxa de cambio entre
R$/US$ 4,7 e R$/US$ 5,3 para 2021 e
2022.

INDUSTRIA

Falta e alto custo de insumos e matérias-
primas ainda atrapalham a InduUstriaA
combinagdo de atividade aquecida e
estoques limitados faz com que a falta ou
o alto custo das matérias-primas continue
a ser o problema mais assinalado pelos
empresarios industriais entre enfrentados
no segundo trimestre de 2021. Embora o
percentual de assinalagdes tenha recuado
na comparagdo com o trimestre anterior,
€ o quarto trimestre consecutivo em que
esse é o problema mais selecionado.
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CONSTRUCAO

A nova previsdo para o aumento do PIB
da Construgdo em 2021 é de 4,2%,
enquanto o PIB nacional deve crescer

que voltou a crescer, sinalizando uma
melhora do ambiente de negdcios atual com
repercussdo muito positiva sobre as
expectativas. A grande questdo é em que
medida essa melhora se sustenta, ou seja, se

5,2%. Estas projecdes do FGV/lbre
(Instituto Brasileiro de Economia da
Fundagdo  Getulio Vargas) foram
apresentadas por Ana Maria Castelo,
coordenadora de Projetos da Construgao
daquela instituicdo. As previsdes foram
anunciadas na reunido de Conjuntura do
SindusCon-SP, em 3 de agosto, conduzida
por Eduardo Zaidan, vice-presidente de
Economia, com a participagdo de Odair
Senra, presidente da entidade. Em
sua apresentagao, Ana Maria mostrou que
a confianga dos empresarios de edificagdo
melhorou, mas ainda ndo chegou ao nivel
de otimismo nem evolui tanto como nos
demais segmentos de construgdo.

CONJUNTURA

Segundo representantes da construgdo
civil e o Sr.Robson Gongalves, professor
da FGV, é prudente ver com cautela as
projecdes de aumento de 5% do PIB para
este ano. Gongalves afirmou que o avango
da vacinagdo tem provocado uma
melhoria nos indicadores de confianga
empresariais, em patamares acima dos
registrados antes do inicio da pandemia,
porém ainda ndo no nivel de otimismo.
Esta melhoria é mais influenciada pela
expectativa de mais atividade e emprego
no futuro do que pela avaliagdo em
relacdo a situagdo atual da economia e
das empresas. Gongalves enumerou as
ameacas a retomada econOmica: a crise
energética que tende a impactar a
inflagdo, com peso maior nas familias de
baixa renda; as expectativas crescentes
de inflagdo, que se aproximam de 9% ao
ano; uma terceira onda da pandemia e a
proximidade do ano eleitoral de 2022.
Segundo o economista, ainda deve
persistir uma especulagdo internacional
com o preco das commodities, provocado
pela combinacdo da taxa baixa de juros
americana com a elevada demanda
chinesa.

INDUSTRIA DA CONSTRUCAO

Segundo Ana Maria Castelo, coordenadora
de Projetos da Construcdo do Ibre/FGV, “a
pressdo dos precos das matérias primas
sobre os orcamentos e novos projetos ndo
arrefeceu e continua sendo um dos grandes
obstaculos as atividades das empresas. No
entanto, prevaleceu a percepgdo de que a ta
dos precos ndo estd afetando a demanda,

a demanda suportarda o repasse dos

aumentos de custo.

MATERIAL DE CONSTRUCAO

O desabastecimento e os aumentos dos
precos dos insumos continuam sendo o
principal desafio da industria da
constru¢do. Para demonstrar o impacto
da alta no setor, a Camara Brasileira da
IndUstria da Construgdo (CBIC) realizou
reunido com o ministro da Economia,
Paulo Guedes, nesta quinta-feira (17).
Apesar de o governo trabalhar com a
possibilidade de promover uma reducdo
global das aliquotas de importagdo, a
CBIC solicitou um tratamento especifico
para o ago. De acordo com o presidente
da CBIC, José Carlos Martins, a entidade
busca melhores condi¢des de importagdo
de diversos materiais. Além disso, pediu
unido do setor para gerar volume e
garantir maior peso nas negociagdes.
“Peco que vocés se rednam com os
sindicatos e entidades para agregar e
juntar grupos para fazer importagdes com
um volume de compra razoavel de varios
tipos de materiais. Vamos comecar pelo
aco que é emblematico, volumoso, caro e
muito impactante no nosso produto
final”, reiterou.

ACO

Brasil recebeu 20 mil toneladas de ago
importado por cooperativa de
construtoras: Grande carregamento de

a¢o importado por iniciativa de
incorporadoras brasileiras chegou ao pais,
no Porto de Sao Francisco do Sul, em
Santa Catarina. Com os altos precos do
insumo no mercado nacional, a agao teve
o intuito de garantir o abastecimento do
material com um custo mais competitivo
para as empresas, que ficou cerca de 5%
abaixo do mercado brasileiro. Em parceria
com a Camara Brasileira da IndUstria da
Construgdo (CBIC), no final de 2020, a
Cooperativa da Construgao Civil do
Estado de Santa Catarina (CooperconSC)
captou empresas interessadas em
adquirir o ago importado e, no final de
fevereiro, chegaram ao montante de 20
mil toneladas. Foram 137 empresas de
oito estados brasileiros que se reuniram
para trazer o navio completo com
importacdo de aco da Turquia por meio
da entidade. “A carga chegou ao porto,
foi descarregada e nacionalizada. Agora
iniciamos as entregas para todas as
empresas que  participaram  desse
primeiro lote de importagdo de ago
CooperconSC, em 2021. Seguimos firmes
no projeto de garantir o abastecimento
de materiais de alta qualidade, de acordo
com todas as normas brasileiras”,
destacou Roberth Meinert, gestor da
entidade.

MERCADO

Segundo o SindusCon-SP, pesquisa
realizada pela Abrainc (Associa¢do
Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias)
e pela Deloitte junto a 5o empresas da
industria imobiliaria residencial entre 21
de junho e 4 de julho mostra que os
precos desses imoveis novos tiveram
forte aumento no segundo trimestre,
principalmente devido a alta no valor dos
insumos da constru¢do, e favorecidos
também pela queda do juros reais (juros
descontados da inflagdo). A expectativa
dos respondentes era de que esse cenario
se mantivesse. De acordo com a pesquisa,
o otimismo dos executivos do segmento
imobilidrio residencial havia voltado a
acelerar no 2° trimestre de 2021. A
demanda e, consequentemente, as
vendas tinham aumentado, sobretudo
para imdveis de médio e alto padrdo. As
expectativas seguiam firmes e positivas,
tanto em curto, médio e longo prazos, na
avaliagdo da Abrainc. A maioria das
empresas continuava com elevadas
estimativas para aquisicdo de terrenos e
langamentos imobilidrios nos préximos
meses.
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OPINIAO

O CONCRETO ARMADO

Ao misturar agua, areia e brita (em
propor¢des  previamente  definidas)
obtém-se um material que tem
plasticidade para ser moldado com
facilidade e ao endurecer apresenta
resisténcia a solicitagdes de compressao.

Segundo o Professor Augusto Carlos de
Vasconcelos (1992) “durante a
recuperagdo das ruinas das termas de
Carcalla em Roma, notou-se a existéncia
de barras de bronze dentro da argamassa
de pozzolana, em pontos onde o vdo a
vencer era maior que o normal da época”.

Esse é o primeiro registro que se tem
noticias da utilizagdo de barras metalicas
com outros materiais visando aumentar a
resisténcia e vencer vdos maiores. Em
1770 Joseph Louis Soufflot, arquiteto
francés, associou o ago com pedra
natural. Para vencer vdos maiores foram
executadas vigas de pedras lavradas com
barras metalicas nas zonas de tracdo e
barras transversais. Estava comecando a
ideia do que viria se tornar o concreto
armado como hoje é conhecido.

Supde-se que em 1848 Lambot realizou
as primeiras experiéncias sobre o
comportamento de pegas de concreto
tendo barras metélicas em seu interior.
Com isso ele executou paredes com finas
barras de ferro, denominando-as de
cimento armado. Nesse ano ele construiu
o primeiro barco utilizando esse sistema.

Vérios pesquisadores e engenheiros, a
partir de entdo, desenvolveram essa
ideias e possibilitaram que hoje o
concreto armado seja o material
estrutural mais utilizado mundialmente.

Como funciona o concreto armado? O
concreto apresenta valores de resisténcia
a compressdo que pode variar de 25 MPa
a 100 MPa, dependo do projeto e da
especificacdo do projetista. Como o
concreto ndo apresenta resisténcia a
tragao elevada (em torno de 10% da sua
resisténcia a compressdo) e compativel as
exigéncias dos projetos estruturais, sdo
colocadas barras de ago nas zonas
tracionadas que serdo os elementos
responsaveis a resistir os esforcos de
tragdo. Para a complementacdo da
resisténcia aos esforgos solicitantes na
estrutura, sdo colocadas armadura

transversal (estribos) que tem a fungdo de
resistir as tensodes de cisalhamento.

As principais vantagens da utilizagdo do
concreto armado em estruturas podem
ser resumidas em:

- Conservagao: quando dosado de forma
correta e executado com os cobrimentos
normativos apresenta boa resisténcia a
intempéries;

- Economia: os materiais que compdem o
concreto armado sdo faceis de encontrar
na natureza;

- Impermeabilidade: quando dosado de
forma correta apresenta boa resisténcia a
entrada de 4gua no elemento estrutural;

- Manutengdo: baixo custo de
manutencdo quando comparado a outros
materiais estruturais;

- Moldagem: devido a sua plasticidade,
no estado fresco, o concreto armado
pode ser moldado em diversas formas;

- Resisténcia a compressdo: apresenta
elevada resisténcia a compressao;

- Resisténcia a choques e vibragdes: boa
resisténcia;

- Velocidade de construgao: a execugao
de elementos de concreto armado é
relativamente rapida.

As principais desvantagens da utilizagao
do concreto armado em estruturas
podem ser resumidas em:

- Adaptagdes: adaptagdes ao projeto
original bem como reformas s&o de dificil
execugao;

- Conforto: proporciona baixo conforto
térmico e acustico;

- Fissuragdo: sempre ira ocorrer
fissuragdo em elementos de concreto que
deverd ser controlada;

- Peso: apresenta alto peso proprio
quando relacionado a sua resisténcia.

Mesmo com as desvantagens citadas, o
concreto armado tornou-se o material
estrutural mais utilizado em grande parte
do mundo moderno.

Ele pode ser utilizado em diversas obras
na construcdo civil, a saber:

- barragens;

- edificagdes;

- estagdes de tratamento de aqua;

- fundagdes;

- obras de saneamento;

- prédios de pequena e de grande altura;
- pontes;

- sistemas de esgotos;

- usinas hidrelétricas;

- viadutos.

O estagio atual de conhecimento e
utilizagdo do concreto armado deve-se a
dedicagdo, estudo, conhecimento e
inteligéncia de inimeros profissionais que
atuaram e/ou atuam no projeto, pesquisa
e desenvolvimento do concreto armado,
nacional e internacionalmente.

Seria uma pretensao muito grande tentar
citar todos os que colaboraram para esse
desenvolvimento. Como homenagem a
todos esses grandes pesquisadores,
citaremos  trés profissionais de
reconhecida atuagdo em projetos e
pesquisa em concreto armado: Professor
Alcebiades de Vasconcelos Filho, Prof.
Antonio Carlos de Vasconcelos e Prof.
Péricles Brasiliense Fusco.

No Brasil a primeira obra em concreto
armado, que se tem noticia, foi executada
em 1904 em um conjunto de casas em
Copacabana. Encontram-se também,
dessa época, citagdes sobre construgdo
em cimento armado, em Sdo Paulo,
Santos e Belo Horizonte.

Foi a partir de 1920 que a terminologia
concreto armado foi adotada em
substituicdo ao cimento armado.

Atualmente a NBR-6118 Projeto de
estruturas de concreto — Procedimentos
2014, editada pela Associagdao Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), apresenta
as seguintes defini¢des:

“concreto estrutural: termo que se refere
ao espectro completo das aplicagdes do
concreto como material estrutural;

elementos de concreto simples
estrutural: elementos estruturais
elaborados com concreto que néo
possuem qualquer tipo de armadura, ou

que a possuem em quantidade inferior ao
minimo exigido para o concreto armado;

elementos de concreto armado: aqueles
cujo comportamento estrutural depende
da aderéncia entre concreto e armadura,

a



e nos quais ndo se aplicam alongamentos
iniciais das armaduras antes da
materializacdo dessa aderéncia;

elementos de concreto protendido:
aqueles nos quais parte das armaduras é
previamente alongada por equipamentos
especiais de protensdo, com a finalidade
de, em condicdes de servico, impedir ou
limitar a fissuragdo e os deslocamentos da
estrutura, bem como propiciar o melhor
aproveitamento de acos de alta
resisténcia no  estado-limite  Ultimo
(ELU)".

Com a sempre atualizacdo da
normalizag¢do brasileira, o grande numero
de profissionais altamente qualificado
para o projeto e execu¢ao de obras em
concreto armado, o Brasil foi, é e sempre
sera referéncia na aplicagdo do concreto
armado.

Pode-se citar alguns projetos que se
destacam de forma positiva na
construcdo civil, pelo  tamanho,
pioneirismo e/ou sustentabilidade.

A saber:

- Edificio Millennium Pallace - Santa
Catarina: 177 metros de altura e 46
andares;

- Cidade Administrativa de Minas Gerais
— Belo Horizonte: o complexo tem
270.000 metros quadrados e conta com p
maior prédio de concreto protendido
suspenso do mundo, com vao livre de 147
metros de comprimento e 26 metros de
largurg;

- Ponte Rio - Niterdi — Rio de Janeiro:
apresenta 13,29 kilometros de
comprimento total e seu maior pilar
tem72 metros;

Esses exemplos mostram a qualidade dos
profissionais brasileiros no projeto e na
tecnologia para a execucdo de obras em
concreto armado.

O pais utilizara a tecnologia do concreto
armado por muitos anos e seus
engenheiros e pesquisadores irdo
contribuir, sempre, para o
aperfeicoamento da tecnologia do
concreto armado.
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Sugestdo DO ARQUITETO

Por Junior Piacesi

Para o profissional de arquitetura, piso e
parede ndo sdo coadjuvantes, mas sim
atores principais na composi¢dao dos
ambientes.

Na escolha desses atores pode-se levar
em consideragao o estilo que determina a
mensagem que vocé quer passar (natural,

Casa D.T: Piso em placa cimenticia Creta e

parede em placa (Preal).

acolhedor, industrial, atemporal...), a
praticidade necessaria para que o
material do revestimento se encaixe bem
ao seu uso e a durabilidade do produto
escolhido para garantir que o custo-
beneficio da obra seja ainda maior.

O minimalismo é uma das principais
tendéncias nos acabamentos,
destacando-se apenas uma parede ou
outra com revestimentos especiais ou até
mesmo paredes formando uma caixa
branca e o piso com algum revestimento
diferenciado.

Com base nesses insights, veja a seguir
um dos materiais de revestimentos mais
utilizados nos projetos do escritdrio
Piacesi atualmente:

PLACAS CIMENTICIAS

Para aqueles que gostam de uma
inspiracao urbana e cosmopolita em
seus apartamentos, o estilo industrial
é a pedida perfeita. As placas sao
uma opcao para quem busca
versatilidade, é hoje uma das pecas
mais adaptaveis a arquitetura,
combinando com areas externas,

internas, pisos, paredes.

Pontos positivos de seu uso seriam a
resisténcia e a durabilidade,
independentemente de onde ¢é
aplicada. Além de proporcionar um
toque moderno e elegante é aposta
ideal para um apartamento urbano,

pratico e funcional. Por ser altamente
resistente, o revestimento era mais
utilizado em areas de alto trafego
como em areas comerciais e areas
externas, mas com os novos modelos
lancados foram se expandido e

atingindo os interiores de residéncias.

E um material de decoracdo que pode
ser usado em locais mais Umidos,
como banheiros e cozinhas. Além
disso, o cimenticio possui um
excelente custo-beneficio e uma
manutencdo muito facil, em que
basta um pano Umido e sabao neutro
para limpar a superficie. Vale lembrar
da impermeabilizacdo indispensavel
que deve ser feita logo ap6s o término
da obra.

Estimativa de custo/agosto 2021:

Piso Creta Cinza:

e  Materiais:
R$204,00/m?

Area de aplicacdo: Area interna e

externa

Fornecedor: Preall- Telefone: (31)
3581-3452

em placa (Preal).

Casa D.T: Piso em placa cimenticia Creta e parede
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Sistema de precos, indices e
custos da construcao




Projeto CEEA

Projeto basico para as estimativas de custos
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O PROJETO DO CEEA trata-se de uma casa de 38 m?, com 2 quartos, o1 sala conjugada
com cozinha e o1 banheiro, baseada no projeto-padrdo da NBR 12721 a partir do qual
foi elaborado um orcamento analitico, que contempla uma cesta de materiais, mao de
obra, equipamentos e despesas administrativas.

Na formacgao do custo, ndo sdo considerados os seguintes itens:

» terreno, fundagdes especiais;

= elevadores;

* instalagdbes de ar condicionado, calefacdo, telefone interno, fogoes,
aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem, etc.;

= obras complementares de terraplanagem, urbanizacdo, recreacao,
ajardinamento, ligagdes de servigos publicos, etc.;

= despesas com instalagdo, funcionamento e regularizagdo do condominio, além
de outros servicos especiais;

* impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e
material de desenho, cdpias, etc.;

= remuneragdo da construtorg;
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indices, inflacdo, precos e
custos da construcao - CEEA

O indice de preco da construgdo, na
cidade de Belo Horizonte, calculado pelo
Centro de economia e estatistica aplicada
— CEEA, apresentou variagdo de 1,0230
em julho.

INDICE DE PRECO MATERIAL CONSTRUCAO

1,0230

Os pregos do material de constru¢ao no
més de julho, tiveram um aumento de
2,30% em relagdo ao més de junho.

INFLACAO MATERIAL CONSTRUGAO %
2,30

O Custo Unitario da Construgao - CUC,
na cidade de Belo Horizonte, em julho, de
acordo com o CEEA, fechou em
$1.821,96.

cuc/m?
1.821,96

A composicdo do Custo Unitario da
Construgdo - CUC, na cidade de Belo
Horizonte, em julho, de acordo com o
CEEA, fechou em R$1.821,96 o m2,
correspondendo a R$916,84 a parcela dos
materiais e a R$796,17 a parcela de méo-
de obra.

Custo Unitdrio da Construgdo-CUC/m?
Material Mé&o-de-obra Total
RS 916,84 RS 796,17 1.821,96

Evolugdo do Custo Unitdrio da Construgdo/m? - CUC em R$1,00

Periodo Material M3o-de-obra Total
Janeiro 685,06 796,17 1.590,17
Fevereiro 817,89 796,17 1.723,01
Margo 818,50 796,17 1.723,62
Abril 841,68 796,17 1.746,80
Maio 855,97 796,17 1.761,09
Junho 896,20 796,17 1.801,32
Julho 916,84 796,17 1.821,96

Dentre os principais suportes técnicos
fornecidos, estdo as estatisticas
econdmicas, e em meio as principais
estatisticas divulgadas estdo os indices de
precos, que sdo numeros que representam o
comportamento dos precos de determinada
cesta de produtos e servicos demandados
por uma populagdo.

Ha indices de precos que avaliam diversas
grandezas, assim como: pregos ao
consumidor, precos ao produtor, custos de
produ¢do ou pregos de exportagdo e
importagdo, entre outros.

De modo geral, esses indicadores
expressam  relagdes de preco que
influenciam o padréo de

vida das pessoas de um pais, regido, estado,
cidade, entre outros.

O indice de preco da construgdo calculado
pelo CEEA é um nUmero que representa os
precos de determinada cesta de material de
construgdo e sua variagdo mensura a
variagdo meédia dos pregos dos produtos
dessa cesta.

E uma medida do preco médio necessério
para comprar material de construgao.

O indice, calculado pelo CEEA, é usado para
observar tendéncias de inflagdo do material
de construcdo, na cidade de Belo Horizonte,
no mercado de varejo.

O indice de Preco e o Custo Unitario da
Construgdo, sdo calculados, pelo CEEA, a
partir da norma ABNT NBR 12721-200.

Esta Norma estabelece os critérios para
avaliagdo de custos unitarios, calculo do
rateio de constru¢do e outras disposi¢oes
correlatas, conforme as disposicdes fixadas
e as exigéncias estabelecidas na Lei Federal

4.591/64.

Toma-se o padrdo Lotes basicos - Projetos-
padrao residenciais — Baixo — H1 e os pregos
praticados no varejo de materiais de
construcdo e os salarios pagos na construgao
civil.

Para a determinacdo do Custo da
Construcdo e do Indice de Precos da
Construgdo pelo CEEA, ¢é feita uma
estimativa parcial para o valor de m? de
construcdo, refletindo a variagdo mensal
dos custos de constru¢do imobilidria com
materiais, equipamentos e mao de obra de
um projeto padrdo especifico, desenvolvido
pelo CEEA, designado projeto padrao CEEA,

Para isso, tomando-se os pregos do material
de construgdo, coletados mensalmente, no
varejo, nos depositos de material de
constru¢do, em Belo Horizonte, levando
como referéncia o padrdo ABNT NBR 12721-
200: Lotes basicos - Projetos-padrao
residenciais — Baixo — H1, é uma norma que
estabelece critérios para avaliagdo de custos
unitarios, calculo do rateio de construcdo e
outras disposi¢des correlatas, conforme as
disposicdes fixadas e as exigéncias
estabelecidas na Lei Federal 4.591/64.



Indices, inflacao, precos e
custos da construcao - CEEA

Periodo
Jan

Fev
Mar
Abr

Mai

Jun

Jul

Periodo
Jan

Fev

Mar
Abr

Mai

Jun

Jul

Indice de Prego do Material de Construgao - 2021

Més
105
119
1,00
103
1,02
105
1,02

Acumulado
1,0479
1,2511
1,2520
1,2874
1,3093
1,3708
14023

Inflagao do Material de Construcao % - 2021

Més
4,79
19,39
0,07
2,83
1,70

4,7
2,30

Ano

4,790
25,109
25,196
28,739
30,928
37,082
40,234



Indices, precos e custos da
construcao - IBGE - SINDUSCON/MG

INDICE NACIONAL DA CONSTRUGAO - IBGE

O Indice Nacional da Constru¢do Civil (Sinapi), calculado pelo IBGE, apresentou variacdo de 1,89% em julho, ficando
0,53 ponto percentual abaixo da taxa do més anterior (2,46%) mas ainda registrando a terceira maior variagdo de 2021.
Os Ultimos doze meses foram para 22,60%, resultado acima dos 20,92% registrados nos doze meses imediatamente
anteriores. De janeiro a julho, o resultado fechou em 13,49%. Em julho de 2020 o indice foi 0,49%.

CUSTO NACIONAL DA CONSTRUGAO - IBGE

O custo nacional da construgdo, por metro quadrado, que em junho fechou em R$ 1.421,87, passou em julho para
R$ 1.448,78, sendo Rs$ 853,03 relativos aos materiais e R$ 595,75 a mao de obra. A parcela dos materiais apresentou
variagdo de 2,88%, registrando alta de 0,52 ponto percentual em relagdo ao més anterior (2,36%). Considerando o
indice de julho de 2020 (0,48%), houve aumento de 2,40 pontos percentuais. Ja a mao de obra, com taxa de 0,52%, e
menos acordos coletivos firmados, apresentou queda de 2,08 pontos percentuais frente ao indice de junho (2,60%).
Comparado a julho de 2020, houve aumento de 0,02 ponto percentual (0,50%).

CUSTO E COMPOSICAO DO CUSTO UNITARIO BASICO DA CONSTRUGAO - SINDUSCON

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS PADRAO BAIXO

R-1RS$1.1.791,76 m2
Projetos-Padrao Residenciais — Baixo Item R1-B

Materiais 889,83

M3do de Obra 789,68

Despesas Administrativas 108,99
Equipamentos 3,26

Total 1.791,76 m2

Comparativo do Custo da Constru¢gdo/m2 Julho/2021

Material Mao-de-obra Total
CUC/CEA 916,84 796,17 1.821,96
IBGE 853,03 595,75 1.448,78

CUB/SINDUSCON 889,83 789,68 1.791,76



Precos da construcao - CEEA

Todos os pregos a seguir, foram obtidos a partir de
uma pesquisa de pregos, no varejo, do material de
construgdo, vendidos nos depdsitos de material de
construgao, na cidade de Belo Horizonte.



BELO HORIZONTE - PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO NOS DEPOSITOS DE MATERIAL

BELO HORIZONTE - PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO, EM R$1,00 - Julho 2021

ITEM MATERIAL UNIDADE PRECO
1 AgoCA-50 @ 10 mm (3/8) barral2m 27,80
2 ArelaMédia m* 116,15
3 Argamassa p/ cerdmica saco/20kg 9,50
a4 Bacla sanitdria branca sem calxa acoplada unidade 142,41
5 Bancada de pla de marmore sintetico com cuba unidade 251,69
13 Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm unidade 2,04
7 Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20) unidade 2,67
8  Calbro(6x4) unidade 10,34
9  Caixa d'agua, 500L unidade 248,48
10 Caixa de inspegdo para gordura m 141,40
11 Caixa de Luz (4x2) m 1,37
12 Caixa de Luz (4x4) m 3,68
13 Caixa de passagem de pvc (pluvial) unidade 280,00
14  Caixilho de ferro {fundido 1 x 10) unidade 45,17
15  Ceramica 15 x 15 (Parede/Piso) m? 16,89
16 Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m m? 80,76
17 Chuveiro (maxiducha) unidade 63,55
18  Cimento CP-3211 saco 50 kg 2354
19  Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado m* 329,21
20 Conduite 1/2° unidade 3,33
21 Disjuntor tripolar 70 A unidade 146,67
22 Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO) 20kg 198,80
23 Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado m? 385,80
24 Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado. unidade 47,80
25  Flode Cobre anti- chama, Isolamento 750, # 2,5 mm? 100 m 212,00
26 Impermeabilizante para fundacdo Kg 168,76
27 lanela de correr 1,20x1,20m em duas folhas em perfil de chapa de METALON dobrada n® 2 m? 305,67

28  Lavatdrio louga branca sem coluna unidade 88,61
29 Pedrabritane2 m* 125,76
30  Pia de cozinha (inox concreado) (1m) unidade 35,50
31 Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEI |, cor clara, imitando pedras naturals m? 3211
32 Placa de gesso 60 x 60 cm. unidade 17,54
33 Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm unidade 149,34
34 Registro de pressdo cromado 1/2" (Apenas a base) unidade 50,66
35  Registro de pressdo cromado @ 1/2" unidade 55,36
36  Sifdo Pla (pve, sanfonado) unidade 10,77
37 Sifdo Tanque (pvc, sanfonado) unidade 10,21
38 Tampo (bancada) de mérmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm unidade 439,98
39  Tangue de marmore sintético (bojo dnico) s50L 217,56
40  Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m m? 59,75
41 Tinta Latex PVA 181 264,67
42  Torneira p/ banheiro padréo, 1/2" unidade 55,17
43 Torneira p/ pla padrdo, 1/2" unidade 62,26
44  Torneira p/ tanque padréo, 1/2" unidade 28,09
45  Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2" unidade 66,52
46  Tubo de PVC rigido reforcado p/ esgoto 150 mm em 195,78
47  Tubo PVC 40 mm para calxa sinfonada unidade 32,46
48  Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL 6m 20,23
49  Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa. m? 110,37
Méo de obra
50 Pedreiro hora 24,26
51 Servente hora 15,92
Despesas administrativas
52  Engenheiro hora 64,54
Equipamentos

53  locacdo de betoneira 3201 dia 8,00



BELO HORIZONTE- PRECO E VARIACAO DO PRECO DO MATERIAL, MAO DE OBRA E EQUIPAMENTO
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PRECO E VARIACAO DE PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO JULHO 2021

MATERIAL

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Areia Média

Argamassa p/ cerdmica

Bacia sanitaria branca sem caixa acoplada

Bancada de pia de marmore sintetico com cuba

Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 em

Bloco de concreto sem fungio estrutural 19x19x39 cm (0,20}
Caibro

Caxa d"agua, 500L

Caxa de inspegdo para gordura

Caica de Luz (4x2)

Caixa de Luz (4x4)

Caixa de passagemn de pve (pluvial)

Caodglho de ferro {fundido 1x10)

Cerdmica {Parede/Piso)

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m

Chuveira (maxiducha)

Cimento CP-32 11

Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2"

Disjuntor tripolar 70 A

Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagio

Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n? 20
Lavatdrio louga branca sem coluna

Pedra britan® 2

Pia de cozinha [inox concretada) (1m)

Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 em PEI I, cor dara, imitando pedras naturais
Placa de gesso 60 x 60 em.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm

Registro de pressio 1/2" cromado {Apenas a base)

Registro de pressio cromado @ 1/2°

Sifdo Pia {pve, sanfonado)

Sifdo Tangue [pve, sanfonado)

Tampo [bancada) de mérmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tangue de marmore sintético (bojo tnico)

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10m

Tinta Latex PVA

Torneira p/ banheiro padr3o, 1/2°

Torneira p/ pia padrio, 1/2°

Torneira p/ tangue padrio, 1/2°

Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"

Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢f massa.

M3o de obra

Pedreiro

Servente

Despesas administrativas

Engenheiro

Equipamentos

Locagio de betoneira 3201

UNIDADE

barrai2m
m’
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
m
m
m
unidade
unidade
mt
m?
unidade
saco 50 kg
m*
unidade
unidade
20kg
mt
unidade
100 m
Xg
mt
unidade
m'
unidade
mt
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
50L
m?
181
unidade
unidade
unidade
unidade
6m
unidade
6m

m

hora
hora

hora

dia

PRECO

27,80
116,15
9,50
142,41
251,69
2,04
2,67
10,34
248,48
141,40
137
3,68
280,00
45,17
16,89
80,76
63,55
23154
32421
33
146,67
168,80
385,80
47,80
212,00
168,76
305,67
88,61
125,76
35,50
RS
17,54
149,34
50,66
55,36
10,77
10,21
439,98
217,56
59,75
264,67
5517
62,26
28,09
66,52
165,78
32,46
20,23
110,37

24,26
15,92

64,54

8,00

MENSAL

7,06
0,66
379
0,98
1,86
2,20
-1,00
0,75
0,56
0,41
4,27
557
0,92
2,47
2,10
257
2,86
3,14
0,80
2,70
1,50
1,43
4,09
2,70
0,69
2,28
0,92
2,70
3,00
2,41
2,06
1,54
1,00
2,30
2,33
1,76
372
-0,04
1,16
2,70
3,66
251
2,87
1,61
2,70
3,19
2,07
1,69
251

0,00
0,00

0,00

0,00

VARIAGAO (%)
ACUMULADO
ANO 12 MESES
17,70 21,56
197¢ 7 1,15
26,64 26,64
20,77 17,79
21,91 21,91
200,55 82,48
20,19 -1,86
21,62 21,62
24,86 24,86
24,04 2350
52,57 52,57
3145 3145
254,43 241,46
24,00 9,66
23,28 23,28
46,84 46,84
15,76 13,49
24,55 9,46
10,52 14,16
27,47 5,82
22,23 22,23
26,26 26,26
47,00 47,18
-6,28 40,78
101,90 101,90
25,01 131,18
63,46 58,75
30,31 17,21
25,76 480
22,42 18,74
6,79 10,31
6,83 10,33
31,49 29,28
44,00 10,73
12,98 -35,33
19,68 19,68
13,42 -30,56
7,29 10,83
67,48 72,67
37,36 37,36
21,17 20,85
10,56 -38,63
24,52 24,52
-27,80 -29,61
9,01 12,59
38,85 -45,54
54,55 47,53
55,62 59,29
9,47 13,08
6,08 6,08
6,06 6,06
0,00 0,00
0,00 0,00
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BELO HORIZONTE - PRECO MAXIMO E MINIMO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO

BELO HORIZONTE - MAIOR E MENOR PRECO DOS MATERIAIS DA CONSTRUGAO CIVIL -Julho/2021

MATERIAIS

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Arela Média

Argamassa p/ cerdmica

Bacla sanitdria branca sem caixa acoplada

Bancada de pla de méarmore sintetico com cuba

Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x 19x 19 cm

Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19 x 19 x 39 cm (0,20)

Calbro (paraju)

Caixa d'agua, S00L - Fortelev

Caixa de Iinspec¢do para gordura

Caixa de Luz (4x2)

Caixa de Luz (4x4)

Caixa de passagem de pvc (pluvial)

Calixilho de ferro {fundido 1x10)

Cerdmica (Parede/Piso)

Chapa compensado plastificado 18mm x 2,20m x 1,10m (Madeirite)
Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 11

Concreto fck= 25MPa abatimento 5+/-1cm, br. 1 e 2 pré-dosado

Condulte 12"

Disjuntor tripolar 70 A

Emulsdo asfaltica Iimpermeabllizante - para laje (FRIO ASFALTO)

Esquadria de correr 2,00 x 1,40m, em 4 folhas (2 de correr), de ferro n® 18 sintetico
Fechadura para porta interna, tipo IV {55 mm), em ferro, acabamento cromado
Flo de Cobre anti- chama, Isolamento 750, # 2,5 mm?

Impermeabilizante para fundagdo (sikatop 18L)

Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n® 20
lavatdrio louga branca sem coluna

Pedra brita n® 02

Pega assento sanitario comum

Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI II, cor clara, imitando pedras naturals
Placa de gesso liso 80cm x 60cm

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60 x 2,10 cm

Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base)

Registro de press&o cromado @ 1/2"

Sifdo Pla (pvc, sanfonado)

Sifdo Tanque {pvc, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm {unidade)
Tanque de marmore sintético (Bojo (nico)

40 Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x 1,10 m
41 Tinta Latex PVA

42 Torneira p/ banheiro padréo, 1/2"

43 Torneira p/ pla padrdo, 1/2"

44 Torneira p/ tanque padréo, 1/2"

45 Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"

46 Tubo de PVC rigido reforcado p/ esgoto 150 mm

47 Tubo PVC 40 mm para calxa sinfonada

48 Tubo PVC Agua Fria 20mm (Soldével)

49 Vidro liso transparente 4mm (colocado ¢/ massa)

MAXIMO

29,15
156,75
24,39
297,00
671,00
3,64
10,31
11,56
291,00
226,13
2,50
5,00
300,00
75,63
21,86
112,38
73,75
28,88
362,10
3,88
186,25
227,50
743,75
104,88
346,25
247,50
443,75
121,50
185,63
86,90
36,39
19,88
212,38
74,88
96,25
16,50
16,13
496,25
311,25
74,88
374,99
111,25
96,11
36,13
73,85
275,00
43,63
30,00
122,00

MiNIMO

23,32
94,49
7,59
121,00
152,90
0,75
2,15
8,90
215,00
108,99
1,00
2,99
225,00
4,40
10,89
65,00
49,90
19,25
289,68
2,50
118,00
149,00
206,91
36,95
139,00
64,79
189,00
49,90
99,00
27,50
29,11
15,90
73,90
38,00
45,00
8,69
7,00
397,00
153,00
49,70
199,00
43,70
25,30
20,00
59,08
155,40
21,60
14,40
97,60
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BELO HORIZONTE- EVOLUCAO MENSAL DO PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO

Belo Horizonte - Evolugdo mensal do pre¢o do material de construcdo, mdo-de-obra e aluguel de equipamento 2021

MATERIAL
Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)
Arela Média
Argamassa p/ cerdmica
Bacla sanitdria branca sem caixa acoplada
Bancada de pla de marmore sintetico com cuba
Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20)
Calbro
Caixa d'agua, 500L
Caixa de inspegdo para gordura
Caixa de Luz (4x2)
Caixa de Luz (4x4)
Caixa de passagem de pvc (pluvial)
Caixilho de ferro {fundido 1x10)
Cerdmica (Parede/Piso)
Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m
Chuveliro (maxiducha)
Cimento CP-3211
Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 c¢m, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2"
Disjuntor tripolar 70 A
Emulsdo asfiltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anod
Fechadura para porta interna, tipo IV {55 mm), em ferro, acabamento cromadc
Flo de Cobre anti- chama, Isolamento 750, # 2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagdo
Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada
lavatdrio louga branca sem coluna
Pedra brita n® 2
Pega de assento de bacla sanitdria comum
Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI I, cor clara, imitando pedras naturals
Placa de gesso 60 x 60 cm.
Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm
Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base)
Registro de pressdo cromado @ 1/2"
Sifdo Pla {pvc, sanfonado)
Sifdo Tanque (pvc, sanfonado)
Tampo (bancada) de marmore brance 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tangque de marmore sintético (bojo Gnico)
Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m
Tinta Latex PVA
Torneira p/ banheiro padréo, 1/2"
Torneira p/ pla padrdo, 1/2"
Torneira p/ tanque padrdo, 1/2"
Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"
Tubo de PVC rigido reforcado p/ esgoto 150 mm
Tubo PVC 40 mm para calxa sinfonada
Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL
Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢f massa.
MAO DE OBRA
Pedreiro
Servente
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
Engenheiro
EQUIPAMENTOS
Locagdo de betonelra 3201

UNIDADE
barra12 m
ms
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade

unidade

unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade

m!
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unidade
unidade
unidade
unidade

ém
unidade

em

m!

Dia

Jan
22,87
105,55
8,25
129,71
227,10
0,70
2,45
9,35
218,90
114,00
0,99
3,08
79,00
40,04
15,07
€0,50
60,39
20,79
284,00
2,90
132,00
173,20
262,45
56,10
115,50
148,50
199,00
74,80
110,00
31,90
29,11
15,90
124,93
38,70
53,90
9,90
9,90
397,00
142,89
47,85
240,27
54,89
55,00
42,79
59,08
155,10
23,10
14,30
97,60

24,26
15,92

64,54

8,00

Fev
23,32
105,55
8,25
129,71
227,10
1,82
2,45
9,10
225,80
129,00
1,30
3,20
252,45
39,27
15,07
72,30
56,75
20,79
289,68
2,90
130,00
176,00
332,00
42,50
189,00
148,50
279,90
78,00
110,00
31,90
29,69
16,21
133,00
45,90
48,50
9,90
8,90
404,94
194,90
52,90
229,00
49,00
55,00
25,00
60,26
170,40
29,34
18,00
99,55

24,26
15,92

64,54

8,00

Mar
23,32
106,07
8,29
130,36
228,23
1,82
2,46
9,15
226,93
129,65
1,31
3,22
255,50
40,24
15,15
72,66
57,03
20,89
289,68
2,9
130,65
176,88
333,66
42,71
189,95
149,24
281,30
78,39
110,55
32,06
29,11
15,90
133,67
45,13
48,74
9,95
894
397,00
195,87
53,16
230,15
49,25
55,28
2513
59,08
171,25
29,49
18,09
97,60

24,26
15,92

64,54

8,00

Abr
23,97
109,04
8,52
134,00
234,62
1,88
2,53
9,40
233,28
133,28
1,34
33
262,65
41,37
15,57
74,70
58,63
21,48
297,79
3,00
134,31
181,83
343,00
43,91
195,26
153,42
289,18
80,58
113,65
32,96
29,93
16,35
137,41
47,82
50,11
10,23
9,19
408,12
201,36
54,65
236,59
50,62
56,82
25,83
60,73
176,05
30,31
18,60
100,33

24,26
15,92

64,54

8,00

Mai
24,80
110,21
8,74
134,70
236,00
1,91
2,58
9,80
236,00
134,50
1,37
3,33
265,00
42,10
15,80
75,20
59,01
21,80
307,20
3,10
138,01
187,20
354,00
44,45
201,10
157,59
289,30
82,41
116,62
33,11
30,05
16,50
141,22
47,30
51,67
10,11
9,40
420,40
205,41
55,57
243,87
51,40
57,81
26,40
61,86
181,21
30,37
19,00
102,83

24,26
15,92

64,54

8,00

JUN
25,97
115,39
9,15
141,03
247,09
2,00
2,70
10,26
247,09
140,82
1,43
3,40
277,46
44,08
16,54
78,73
61,78
22,82
321,64
3,25
144,50
196,00
370,64
26,54
210,55
165,00
302,90
86,28
122,10
34,67
31,46
17,28
147,86
29,52
54,10
10,59
9,84
440,16
215,06
58,18
255,33
53,82
60,53
27,64
64,77
189,73
31,80
19,89
107,66

24,26
15,92

64,54

8,00

L
27,80
116,15
9,50
142,41
251,69
2,08
267
10,34
248,48
141,40
1,37
3,68
280,00
45,17
16,89
80,76
63,55
2354
324,21
3,33
146,67
198,80
385,80
47,80
212,00

168,76
305,67
88,61
125,76
35,50
32,11
17,54
149,34
50,66
55,36
10,77
10,21
439,98
217,56
59,75
264,67
55,17
62,26
28,00
66,52
195,78
32,46
20,23
110,37

24,26
15,92

64,54

8,00

~Q




Custo e composicao do
custo da construcao

Todos os pregos a seguir, foram obtidos
a partir de uma pesquisa de pregos, no
varejo, do material de construgdo,
vendidos nos depdsitos de material de
construcdo, na cidade de Belo
Horizonte.



Composicao dos custos da construcao

Os custos da construgdo calculados pelo CEEA, sdo uma estimativa parcial para o valor do metro quadrado (m?) de construgao, refletindo a variagdo
mensal dos custos de construgdo imobiliaria com materiais, equipamentos e mao de obra de um projeto-padrdo especifico, desenvolvido pelo
CEEA, designado PROJETO-PADRAO CEEA, tomando-se os precos no varejo do material de construco, vendido nos depésitos de material de
construcdo em Belo Horizonte. Conforme pode ser visto nas imagens ao lado, o PROJETO-PADRAO CEEA, desenvolvido pelo CEEA, foi instituido
como base para estabelecimento do custo da constru¢do em Belo Horizonte.

O PROJETO DO CEEA trata-se de uma casa de 38 m?, com 2 quartos, o1 sala conjugada com cozinha e 01 banheiro, baseada no projeto-padrdo da
NBR 12721 a partir do qual foi elaborado um or¢amento analitico, que contempla uma cesta de materiais, mdo de obra, equipamentos e despesas
administrativas. Na formagdo do custo ndo sdo considerados os seguintes itens: terreno, fundagdes especiais; - elevadores; - instala¢des de ar
condicionado, calefagdo, telefone interno, fogdes, aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem, etc.; - obras complementares de
terraplanagem, urbanizagdo, recreagdo, ajardinamento, ligagdes de servicos publicos, etc.; - despesas com instalagdo, funcionamento e
regularizagdo do condominio, além de outros servigos especiais; - impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e
material de desenho, copias, etc.; - remuneragdo da construtora; - remuneragdo do incorporador.

PROJETO CEEA CASA SUSTENTAVEL baseia-se no projeto-padrdo da NBR 12721, a partir do qual foi elaborado um orgamento analitico, que
contempla uma cesta de materiais, mdo de obra, equipamentos e despesas administrativas. Na formac¢do do custo foi considerada uma casa de
padrdo popular com elementos sustentaveis em todas as etapas possiveis da sua construgdo, tais como: alvenaria, revestimento, instalagdes
hidraulicas e elétricas, lougas e metais, entre outros. A casa foi projetada empregando blocos estruturais de isopor, telhas PET, piso vinilico,
pastilhas PET, ladrilho hidraulico, tinta mineral natural, reaproveitamento de agua da chuva, geragdo de energia fotovoltaica, aquecimento solar,
lampadas de LED, bacia sanitaria com triturador e torneira temporizada.

A sequir, sdo apresentados os custos e a estrutura de custos da constru¢do da casa PROJETO-PADRAO CEEA, considerando-se os processos
construtivos e material sustentavel:

Alvenaria de Vedacao ou Convencional - Edificagdes de alvenaria de vedagdo ou convencional compdem-se por vigas,
pilares e lajes de concreto armado.

Steel Frame - O Steel Frame é um sistema construtivo industrializado e racionalizado. Sua estrutura é formada por
perfis de aco galvanizado e seu fechamento é feito por meio de placas cimenticias.

Paredes de concreto - As paredes de concreto consistem em um sistema construtivo em paredes estruturais macicas
de concreto armado.

Casa sustentavel - casa de padrdo popular com elementos sustentdveis em todas as etapas possiveis da sua
construgao



Custos
Composicao dos custos da construcao em
Alvenaria convencional

Estrutura de custos em Alvenatia

Servigos Valor materiais Maode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 2.283,81 RS 1.164,42 RS 3.448,23 6,21
Estrutura RS 11.429,60 RS 5.480,59 RS 16.910,19 30,47
Acabamento RS 12.075,74 RS 23.066,42 RS  35.142,16 63,32
Total RS 25.789,15 RS 29.711,43 RS  55.500,57 100,00

Estrutura de custos

Servico Etapas de servigo Valor materiais Mao de obra Total acumulado

Infraestrutura  Fundacdo RS 2.283,81 RS 1.164,42 RS 3.448,23 6,21
Estrutura Alvenaria RS 6.445,51 RS 3.252,33 RS 9.697,84 17,47
Laje RS 762,54 RS 1514,67 RS 2.277,21 4,10

Telhado RS 4.221,55 RS 713,59 RS 4.935,14 8,89

Acabamento  Revestimento paredes RS 1.723,67 RS 4.17832 RS 5.901,99 10,63
Piso RS 2.062,14 RS 1.324,33 RS 3.386,47 6,10

Esquadrias RS 1.236,67 RS 1.356,08 RS 2.592,74 4,67

Pinturas RS 132335 RS 7.048,03 RS 8.371,38 15,08

Vidros RS 518,74 RS 107,18 RS 625,92 1,13

Lougas RS 2.068,46 RS 518,36 RS 2.586,83 4,66

Instalagoes RS 298291 RS 2.651,08 RS 5.633,99 10,15

Muros RS 46,40 RS 5.385,60 RS 5.432,00 9,79

Calgadas RS 11340 RS 497,45 RS 610,85 1,10

Total RS 25.789,15 RS 29.711,43 RS 55.500,57 100,00



Custos

Composicao dos custos da construcao em
Parede de concreto

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Parede de Concreto

Valor materiais
2.283,81
13.343.46
10.256,84
25.884,11

ARER

Etapas de servigo

Fundacao
Parede
Laje
Telhado
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagoes
Muros
Calgadas
Total

RS

RS
RS
RS

M3ode obra
1.164,42
5.480,59

18.888.44
25.533,44

RS
RS
RS
RS

Total
3.448,23
18.824,05
29.145,28
51.417,55

Estrutura de custos

Valor materiais

PR RABRRBRRRB

2.283,81
8.359,37
762,54
4.221,55
2.062,14
1.236,67
1.323,35
473,85
2.068,46
2.932,57
46,40
113,40
25.884,11

M3o de obra

PR RRRBRRRD

1.164,42
3.252,33
1.514,67
713,59
1.324,33
1.356,08
7.048,03
107,18
530,38
2.639,40
5.385,60
497,45
25.533,44

% acumulado
6,71
36,61
56,68
100,00

Total

3.448,23
11.611,70
2.277,21
4.935,14
3.386,47
2.592,74
8.371,38
581,03
2.598,84
5.571,97
5.432,00
610,85
51.417,55

v v v v v v v v v I I 7

acumulado

6,71
22,58
4,43
9,60
6,59
5,04
16,28
113
5,05
10,84
10,56
1,19
100,00

AN



Custos

Composicao dos custos da construcao em
Steel Frame

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Steel Frame

Valor materiais

7 a7 v

2.283,81
14.806,38
10.352,07
27.442,25

RS
RS
RS

RS

M3aode obra
1.164,42
5.480,59

18.900,12
25.545,12

RS
RS
RS
RS

Estrutura de custos

Etapas de servigo

Fundacao
Steel Frame
Laje
Telhado
Piso
Esquadrias
Pinturas
Vidros
Lougas
Instalagoes
Muros
Calgadas
Total

Valor materiais

v v v v A v v A v I A 7

2.283,81
9.822,29
762,54
4.221,55
2.062,14
1.236,67
1.323,35
518,74
2.068,46
2.982,91
46,40
113,40
27.442,25

Total
3.448,23
20.286,96
29.252,18
52.987,37

M3o de obra

R v R v R A R

1.164,42
3.252,33
1.514,67
713,59
1.324,33
1.356,08
7.048,03
107,18
530,38
2.651,08
5.385,60
497,45
25.545,12

% acumulado
6,51
38,29
55,21
100,00

Total

3.448,23
13.074,62
2.277,21
4.935,14
3.386,47
2.592,74
8.371,38
625,92
2.598,84
5.633,99
5.432,00
610,85
52.987,37

v v v v v v v v v I I 7

acumulado

6,51
24,67
4,30
9,31
6,39
4,89
15,80
118
4,90
10,63
10,25
115
100,00



Comparativo composicao de custo da construcao

Material

525,10
591,22
592,89
608,61
619,29
646,93
661,26

Comparativo do Custo Unitdrio da Construgdo por sistema produtivo - m?
Projeto CEEA e Projeto com Normas ABNT - Julho
Material

Sistema

Alvenaria

Parede de concreto

Steel frame

Segundo ABNT

661,26
663,70
703,65
916,84

Mao de obra

761,83
654,70
655,00
796,17

Total

1.423,09
1.318,40
1.358,65
1.821,96

Evolucao do Custo Unitario da Construcao por sistema produtivo - CUC/ m2
Parede concreto
M3ao-de-obra

Alvenaria

M3ao-de-obra
761,83
761,83
761,83
761,83
761,83
761,83
761,83

Total
1.286,93
1.353,05
1.354,72
1.370,44
1.381,12
1.408,76
1.423,09

Material
569,53
607,39
608,35
620,71
631.13
652,94
663,70

654,70
654,70
654,70
654,70
654,70
654,70
654,70

Total
1.224,23
1.262,09
1.263,05
1.275,41
1.285,83
1.307,65
1.318,40

Material
638,72
656,45
657,26
667,74
675,70
694,16
703,65

Steel Frame

M3o-de-obra
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00
655,00

Total
1.293,72
131146
1.312,26
1.322,74
1.330,71
1.349,16
1.358,65

7



Custos e Composicao dos custos da construcao de uma Casa sustentavel

ITEM
01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
0S.
10.
11
12,
13.
14.
15.
16.
17.

ITEM

TOTAL

TOTAL

ESTRUTURA DE CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL - Julho/2021

DESCRICAO
ESTRUTURAL
ACABAMENTO
INDIRETO

% TOTAL
49% 48.447 32
42% 41.306,02

9% 8.975,33
98.728,67

ESTRUTURA DE CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL - Julho 2021

DESCRICAO

PREPARACAO TERRENO, LOCACAO OBRA E EXECUCAQ RADIER

TELHADO C/ 30% INCLINAGAO = 66M?
ALVENARIA SUSTENTAVEL
IMPERMEABILIZACAO

INSTALACOES

REVESTIMENTOS PAREDES INTERNAS
REVESTIMENTO PISOS
SOLEIRAS,PEITORIS,BANCADAS
REVESTIMENTO TETOS
REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADA
ESQUADRIAS E VIDROS

PINTURA SUSTENTAVEL 170M?
METAIS, LOUCAS E ACESSORIOS SUSTENTAVEIS
ILUMINACAO

CAIXAS D'AGUA

LIMPEZA

DESPESAS INDIRETAS

TOTAL
17.711,25
13.940,43

6.223,32
123,24
9.999,08
4.641,24
4.601,50
1.356,00
88,32
4.517,62
7.446,82
13.881,82
4.223,70
249,00
450,00
300,00
10%
98.728,67

PROPORCAO DE CUSTOS DOS MATERIAIS

B MATERIAIS SUSTENTAVEIS

= MATERIAIS CONVENCIONAIS

PROPORCAO DE CUSTOS DA OBRA

= MATERIAL
= MAO DE OBRA

W DESPESAS INDIRETAS




Estimativa de gastos com reforma de banheiro e cozinha conjugada
com area de servico

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA RESIDENCIAL - R$/ m2 - Julho

BANHEIRO COZINHA C/ AREA DE SERVICO
Descri¢ao Valor Descri¢do
Demoligdes e limpeza 24,45 24,455 Demoligdes e limpeza
Janelas e portas 694,42 684,42 Esquadrias
Lougas (Bacia e Lavatdrio) 478,52 468,52 Instalagbes elétricas
Tubos, registros, valvulas e caixa sifonac 481,86 451,86 Tubos, registros e caixas (gordura, inspecdo e sifonada)
Azulejo 63,39 60,388 Loucas (pia e tanque e torneiras)
Piso 34,12 33,122 Azulejo
Box e chuveiro 735,27 724,27 Piso
Pintura 15,28 15,285 Pintura
Total 2.527,31 Total

Os custos com a reforma de um banheiro e de uma cozinha com &rea de servigo, na cidade de Belo Horizonte,
calculado pelo Centro de economia e estatistica aplicada — CEEA, fechou no més de janeiro em
R$2.524,98 e R$1.474,66 0 m?, respectivamente.

O CEEA calcula o gasto com a reforma de banheiro e cozinha, considerando-se o seguinte padrdo: Lotes
basicos - Projetos-padrdo residenciais — Baixo — H1. Para o calculo dos gastos, tomam-se 0s precos no varejo
de materiais de construcdo e os salarios pagos na construgdo civil para o setor de construcdo, na cidade de
Belo Horizonte.

Nas estimativas desses orcamentos, sdo consideradas apenas:

4 A troca de revestimentos de piso e parede, novas instalagdes hidrossanitarias e elétricas e
substituicao de lougas, metais e esquadrias.

v Estdo incluidos gastos com materiais de construcdo, metais, lougas, material hidraulico e
elétrico, salario da mao de obra, servigos, entre outras despesas.

4 Esta previsdo considera todas as despesas e ndo somente os principais gastos como muito
costuma-se fazer. Para isso, cada projeto deve ser analisado, individualmente.

v O or¢amento da obra é uma estimativa de custo da reforma.

Valor

25,13

1.231,10

56,01

58,92

126,89

58,56

37,38

17,82

1.611,82

~E



PRINCIPAIS UNIDADES DE MEDIDA

GRANDEZA
comprimento
capacidade
massa
superficie/area
medidas agrarias
volume

tempo

Quilémetros - 1 km = 1000 m
Hectometro - 1 hm =100 m
Decametro—> 1dam=10m
Metro>1m=1m
Decimetro=> 1dm=0,1m
Centimetro > 1cm=0,01m
Milimetro > 1 mm =0,001 m

Quilolitro - 1kl =1000 |
Hectolitro=> 1 hl = 1001
Decalitro - 1dal = 101
Litro>11=11
Decilitro> 1dl=0,11
Centilitro-> 1cl=0,011
Mililitro > 1 ml = 0,001 1

1km? =109 m?

1hm3=106 m?

l1dam3®=103m?
m=>1m3=1m?3

1 dm?=10-3 m? (equivale a 1 litro)
1cm3=10-6m?

1mm3=109m3

NOME DA UNIDAD SIMBOLO (Sl)

metro m
litro |
quilograma kg
metro quadrado m?
are a
metro clbico m3
segundos s

Quilograma - 1 kg = 1000 g
Hectograma—-> 1hg=100g
Decagrama—> 1dag=10g
Grama->1g=1¢g
Decigrama—-> 1dg=0,1¢
Centigrama—-> 1cg=0,01g
Miligrama - 1mg =0,001¢g

1 km?-> 1.000.000 m? =106 m?
1 hm? - 10.000 m?2 = 104 m?

1 dam? = 100 m?= 102 m?
mZ2->1m2=1m?

1dm?- 0,01 m%=10-2 m?

1 cm?- 0,0001 m?=10-4 m?

1 mm2- 0,000001 m? = 10-6 m?

1 hora (h) = 3600 segundos (s)
1 minuto (min) = 60 segundos (s)
1 hora (h) = 60 minutos (min)

1 dia =24 horas (h)



PRINCIPAIS ENCARGOS SOCIAIS

Grupo|
Previdéncia Social (INSS) 20,00%
Sesi 1,50%
Senai 1,00%
Sebrae 0,60%
Incra 0,20%
Saldrio-educagao 2,50%
_Seguro-acidente* 3.00%
FGTS 8,00%
Soma 36,80%
Grupo ll
Descanso semanal remunerado 17,63%
Férias 11,22%
1/3 constitucional de férias 3,74%
Feriados 4,06%
Aviso prévio trabalhado 1,00%
Enfermidade 1.48%
Acidentes de trabalho 0,09%
Adicional noturno 0,66%
Licenga-paternidade 0,04%
13° salirio 11,22%
Soma 51,14%
Grupo lll
Aviso prévio indenizado 17,34%
Soma 17,34%
Grupo IV
Multa fundidria (Recisdo sem justa causa) 4,09%
Contribuigdo Social (Lei complementar 110) 1,02%
Soma 5,11%
Grupo V -Incidéncia do Grupo I no Grupo Il
0,3680x05114 1882%
Soma 18,82%
Grupo VI - Incidéncia do FGTS no Grupo lll
0,08x0,1734 1,39%
Soma 1,39%
TOTALGERAL 130,60%

Fonte: CIBIC

~Q



L NR 4 PRINCIPAIS NORMAS - ABNT - CONSTRUCAO

A NR 4 fala do

SESMT (Servigos Especializados em Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho), que promove a salde e a
integridade dos funciondrios no local onde executam suas atividades. Uma das exigéncias dessa norma diz respeito a
habilitacdo e registro dos profissionais que participardo desse servico, como médico e enfermeiro do trabalho,
engenheiros, arquitetos e técnicos em segurancga do trabalho.

2.NR 6

Essa norma trata especificamente do uso dos Equipamentos de Protecdo Individual, ou EPIs, no local de trabalho. Eles
devem estar de acordo com os riscos identificados na realizacdo das tarefas de cada trabalhador, proporcionando-lhes
mais segurancga. O objetivo da NR 6 é estabelecer regras para que as empresas evitem acidentes, protegendo a saude do
trabalhador e prevenindo as chamadas doengas ocupacionais.

3.NR7

A NR 7 obriga que as empresas elaborem e implementem do Programa de Controle Médico de Salde Ocupacional, o
PCMSO. Esse programa promove a preservacao da salde dos funcionarios da construgdo civil ao detectar
antecipadamente as doengas relacionadas ao trabalho, tomando atitudes para que sejam evitadas.

4.NR 8
A Norma Reguladora 8 imp&e padrées em obras e edificacOes, estabelecendo requisitos técnicos minimos para esses
locais. O intuito disso é garantir a seguranca e também o conforto dos colaboradores envolvidos na construgao civil.

5.NR 12

Essa norma trata da utilizacdo de equipamentos e maquinas de todos os tipos. Ela estabelece que o empregador deve
aplicar medidas de protecdo para os funciondrios que tenham contato com maquinas e outros equipamentos que
oferecem riscos, garantindo a salde e integridade fisica dos trabalhadores.

6. NR 18

A NR 18estabelece diretrizes de ordem administrativa, organizacdo e de planejamento. Ela tem como objetivo a
implementacdo de sistemas de controle e prevencdo de acidentes nos processos, condicdes e no meio ambiente de
trabalho da construcdo civil. Um dos pontos abordados por essa norma é a importancia da qualificacdo dos trabalhadores
envolvidos no dimensionamento, montagem, manutencao e operacao de equipamentos como elevadores e gruas.

7.NR 35

Essa Norma Regulamentadora determina alguns requisitos minimos de protecdao para trabalhos em altura, que envolve o
planejamento, a organizagdo e a execucdo. Ela protege a salde dos trabalhadores ao fornecer informagdes de seguranca
e equipamentos obrigatdrios para todas as atividade realizadas acima de dois metros do nivel inferior.

8. NBR 6136

Uma das normas ABNT para construcdo civil € a 6136. Ela estabelece requisitos para a producdo e aceitagdo de blocos de
concreto vazados, utilizados na execugado de alvenaria estrutural ou de vedagdo. Essa norma também determina os tipos
de blocos ideais para cada utilizagdo. Por exemplo, os blocos de classe AE podem ser utilizados em paredes externas,
expostas a umidade e intempéries. Ja os blocos de classe BE ndo devem ser utilizados abaixo do nivel do solo e devem ser
revestidos para evitar exposicdo ao ambiente externo.

9. NBR 7199

A norma de Projeto, Execucdo e Aplicacdes dos Vidros na Construcao Civil era do ano de 1989 e foi atualizada em julho de
2016. A principal mudanca entre as versdes foi em relagdo a clareza da explicagdo sobre os vidros mais indicados para
cada aplicacdo. No mais, agora a NBR 7199 se ajusta as normas internacionais, principalmente no que diz respeito a
utilizacdo de vidros temperados, laminados e aramados, também chamados de vidros de seguranca. Em geral, a norma
estabelece as regras para a utilizagdo dos vidros no ambito da construcdo civil e para a aplicagdo correta de cada tipo de
vidro.

10. NBR 8949

Essa norma estabelece o0 método de preparo e ensaio de paredes estruturais que sao submetidas a compressao axial,
feitas de blocos de concreto, ceramico ou tijolos. Com as paredes, devem ser preparados e ensaiados blocos, graute e
argamassa de assentamento.



11. NBR 12118

A NBR 12118 especifica alguns métodos de ensaio para analisar blocos vazados de concreto para alvenaria. Entre os
aspectos a serem analisados, estdo a dimensdo do bloco, a absorcdo de agua, a resisténcia a compressao, a area liquida,
entre outros.

12. NBR 13.531
A NBR 13.531 estabelece as atividades exigidas para o projeto de um edificio. Ela € complementada pela NBR 13.532, que
fixa as condigGes necessarias para a elaboracdo de projetos especificos de arquitetura.

13. NBR 15.575
Essa é a primeira norma a tratar especificamente da qualidade dos produtos da construcdo, além da sua utilizacdo pelos
consumidores. A NBR 15.575 é uma indicadora de desempenho de uma edificacdo, que pode certificar a sua exceléncia.

O uso das NBRs e das NRs traz diversos beneficios a um empreendimento. Um deles é a utilizagdo de materiais
normalizados, a fim de garantir que a obra terd a qualidade desejada de acordo com as normas da construcdo civil. O
cumprimento das NBRs também aumenta a produtividade e reduz os custos de projetos e obras, possibilitando uma maior
competitividade no mercado e o melhor aproveitamento dos todos os recursos, garantindo a entrega de um étimo produto
final para o consumidor.
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