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Centro de economia

e estatistica aplicada

O Centro foi criado em 2015, como uma unidade técnica, para desenvolver atividades de investigagéo, estudo e
anélise cientifica na drea da Economia, Probabilidade, Estatistica e suas aplicagdes, em dominios de intervengéo
multidisciplinar em &reas como a Engenharia, Arquitetura e outros campos cientificos. Produz informagéo
econdmicas e estatistica baseada em dados confidveis e assentados em metodologias sélidas, reconhecidas

nacional e internacionalmente.

Pesquisa de
Precos

1

Estudos e

Pesquisa de Mercado
mercado imobiliario

INDICES ESTATISTICOS

Pesquisas de precos de mercado. Estatisticas de pregos de
produtos. indices e tabelas de pregos para empresas, entidades
e orgdos do governo.

ANALISE ECONOMICAS
Andlise do comportamento da conjuntura econdmica nacional e
internacional.

GESTAO DE PROJETOS
Construcdo e formataco de projetos; Plano de viabilidade
econdmico financeira

MERCADO IMOBILIARIO
Estudos sobre a evolugdo dos pregos imoveis.

PESQUISAS DE PRECOS DE MERCADO, NO ATACADO E VAREJO.

PESQUISA DE BENS DE CONSUMO

v
v
v

Preco produto
Variagdo de prego
Indices de pregos

PESQUISA DO MATERIAL DE CONSTRUGAO

v
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PRECO DE IMOVEIS
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Custo da construgdo/m?
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NOTA DO EDITOR

O Informe da construgédo é uma publicagdo mensal
do Centro de Economia e Estatistica Aplicada —
CEEA, da Faculdade de Engenharia e Arquitetura da
Universidade FUMEC.

O Centro foi criado com o propésito de atender a
uma demanda de alunos e professores, profissionais
e empresas de engenharia e arquitetura, por dados
e informacdes necessadrias a elaboracdo do
planejamento e orcamento de produtos e servigos,
de engenharia e arquitetura.

Nesta edigdo, vocé vai poder conferir entrevistas,
dados e informagdes, estatisticas aplicadas e
estudos econémicos da construcdo civil, no ambito
municipal, obtidos a partir de uma pesquisa mensal

INFORME DA
CONSTRUCAO

de pregos de uma cesta de material de construgéo,
praticados nos depositos de material de construgao,
na cidade de Belo Horizonte.

Todos os materiais contidos nesse Informe, sdo de
uso publico. E permitida sua reproducgdo, desde
que o CEEA seja citado.

Quer participar da proxima edigao?

Noticias, comentarios, sugestoes.

Escreva-nos

informedaconstrucao@gmail.com

b
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Economista - Prof. Dr. José Henrique Silva Junior

Editoria de Arquitetura
Arquiteta e Urbanista Maria Carmem Gomes Lopes

Responsavel técnico
Prof. Ms. Ana Paula Venturini

Colaboraram neste numero

Engenheiro - Prof. Dr. Eduardo Chahud
Arquiteto - Prof. Ms. Luiz Helberth Pacheco Lima
Engenheiro - Prof. Ms. Jorge Luiz Martins Ferreira

Estudante Arquitetura - Carolina Haddad da Silva



DESTAQUES
DESTA EDICAO

Nesta edicdo, vocé vai poder conferir dados e
informacdes sobre a conjuntura econdmica
brasileira, na atualidade, particularmente do
setor da construgao civil,
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Vocé vai poder conferir ainda, dados e
informagdes, estatisticas aplicadas e estudos
econbmicos da construgdo civil, no ambito
municipal, obtidos a partir de uma pesquisa
mensal de precos de uma cesta de material de
construcao, praticados nos depositos de material
de construcéo, na cidade de Belo Horizonte.
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O indice Nacional da Constru¢do Civil (Sinapi), calculado
pelo IBGE, apresentou variacdo de 0,26% em dezembro,
ficando 0,18 ponto percentual acima da taxa do més anterior
(0,08%). Com isso, o ano fechou em 2,55%, caindo 8,35
pontos percentuais em relagdo a taxa acumulada de 2022,
10,90%. Em dezembro de 2022 o indice foi 0,08%. O custo
nacional da constru¢do, por metro quadrado, que em
novembro fechou em R$ 1.717,71, passou em dezembro para
R$ 1.722,19, sendo R$ 1001,89 relativos aos materiais e R$
720,30 @ mao de obra. A parcela dos materiais apresentou
variagdo de 0,27%, subindo 0,19 ponto percentual em
relacdo a novembro, e registrando a segunda maior taxa da
categoria no ano, ficando atras apenas do més de abril
(0,42%). Considerando o indice de dezembro de 2022
(0,07%), houve aumento de 0,20 ponto percentual. Ja a mdo
de obra, com taxa de 0,24%, e reajuste observado em dois
estados, também registrou alta, subindo 0,16 ponto
percentual em relagdo tanto ao més anterior (0,08%),
quanto a dezembro de 2022 (0,08%).

O saldo entre admissdes e demissdes na indUstria da
constru¢do em novembro foi negativo em 17.300 empregos,
uma queda de 0,65% em relacdo ao nimero de empregados
no setor em outubro. No acumulado de 2023 até novembro,
foram 235.975 novos empregos (+9,75% sobre o
contingente de trabalhadores em dezembro de 2022). Ja o
saldo entre admissdes e demissdes em todos os setores da
atividade econdmica no pais resultou na abertura de 130,3
mil empregos em novembro. Os dados sdo do Novo
Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (Caged),
e foram divulgados em 28 de dezembro, pelo Ministério do
Trabalho e Emprego.

O elevado numero de obras paralisadas tem sido um gargalo
para o desenvolvimento econdmico do pais, causando
desperdicio de recursos publicos e deixando a populacdo
sem servicos basicos, como creches ou hospitais.
Levantamento realizado pela Cdmara Brasileira da IndUstria
da Construcao (CBIC) mostra que a baixa qualidade técnica
dos estudos e projetos técnicos, a ndo execucdo contratual
pelo contratado e problemas no fluxo or¢amentario e
financeiro para viabilizar os contratos estdo entre as
principais causas da paralisa¢do de obras no Brasil. “*Quando
falamos em paralisacdo, ha diversos motivos. Conseguimos
separar os prioritarios, que chamo de ‘os sete pecados
capitais’. A baixa qualidade técnica dos projetos, a ndo
execucao contratual e o problema do fluxo orcamentario se
somam aos entraves no processo de desapropriagdo e de
licenciamento ambiental; a existéncia de limites juridicos
rigidos para a alteracdo do objeto contratual; a incapacidade
da administracdo publica em processar os pedidos de
reequilibrio contratual; e a interrup¢des determinadas pelos
orgaos de controle”, disse Carlos Eduardo Lima Jorge, vice-
presidente de Infraestrutura da CBIC.

O ritmo de crescimento dos precos médios de imdveis
residenciais em dez capitais sequiu em desaceleragdo. Em
novembro, oscilaram 0,19% em comparacdo a outubro, més
em que aumentaram 0,75% em relacdo a setembro. No
acumulado de 12 meses até novembro, o aumento foi de
7,96%, ante 0s 9,23% registrados no mesmo acumulado até
outubro. Os dados sdo do IGMI-R (indice Geral de Precos do
Mercado Imobilidrio Residencial), apurado pela Abecip
(Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e
Poupanca). Na cidade de Sdo Paulo, os pregos mantiveram-
se praticamente estaveis (+0,02%) em novembro,
acumulando 7,31% em 12 meses. As demais capitais
pesquisadas registraram o0s seguintes aumentos em
novembro: Curitiba (1,06%), Brasilia (0,80%), Belo
Horizonte (0,41%), Goidnia (0,26%), Salvador (0,17%), Rio
de Janeiro (0,15%), Porto Alegre (0,07%) e Recife (0,02%).
Fortaleza registrou queda de 0,08%.

O indice de Confianca do Empresario da IndUstria (Icei) da
constru¢do manteve-se em 53,1 pontos na passagem de
novembro para dezembro. Com esse resultado, o indice
mostrou estabilidade na confianca dos empresérios da
construgdo. Os dados sao da Sondagem da Construcdo da
CNI (Confederagdo Nacional da IndUstria), com base em
informacdes de 347 empresas, sendo 134 pequenas, 138
médias e 75 grandes, coletadas entre 1° a 11 de dezembro de
2023. A pontuacao vai de o a 100, denotando confianga ou
otimismo a partir de 5o.

O indice de intengdo de investimento da indUstria da
construgdo avangou o,5 ponto na passagem de novembro
para dezembro, alcancando 43,9 pontos. Na comparagao
com a média histérica do indicador, a intencdo de
investimento elevou-se, ficando 6,8 pontos acima da média
histdrica, de 37,1 pontos. Entre os setores da indUstria da
construgdo, a evolugdo da intencdo de investir caminhou em
sentidos contrarios. De um lado, os setores de servicos
especializados para a construcdo e de obras de
infraestrutura apresentaram alta de 4,5 pontos e 3,6 pontos,
respectivamente, contribuindo para o aumento do indicador
em dezembro. De outro lado, a intenc¢do de investimento do
setor de construcdo de edificios registrou recuo de 1,6 ponto
no periodo.

De acordo com Ana Maria Castelo, coordenadora de
Projetos da Construcdo do FGV lbre, as dificuldades de
acesso ao crédito e a escassez de mao de obra qualificada
foram aquelas apontadas pelas empresas como as
limitagdes a melhoria dos negdcios que tiveram o maior
crescimento de respostas a Sondagem, na comparagao com
dezembro de 2022. Segundo Ana Castelo, a competi¢do é
inerente ao setor, mas acentua-se em momentos de
desaceleragdo, o que deve se atenuar com o crescimento
previsto. Da mesma forma, a reducdo das taxas de juros
deve diminuir as dificuldades das empresas em 2024. *“No
entanto, as expectativas de crescimento da demanda
indicam que a escassez de trabalhador pode continuar
dificultando a retomada setorial”.
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PERSPECTIVAS 2024

Revisdo da projecdo de cAmbio para RS 4,90 por délar em
2024, de RS 5,25 anteriormente. Vé-se melhora no
ambiente internacional, com o Federal Reserve (Fed, o
banco central dos EUA) comecando a cortar juros mais
cedo no ano que vem. Além disso, o prémio de risco
doméstico em nivel baixo e o bom desempenho da
balanca comercial oferecem suporte para a moeda.
Projeta-se o cdmbio em RS 5,10 por ddlar em 2025.

A meta de resultado primario de 2024 seguira em zero,
ao menos no curto prazo. Ainda assim, os riscos fiscais
continuam elevados, considerando a incerteza sobre a
disposicdo do governo em contingenciar despesas e o
efetivo impacto arrecadatdrio das medidas que estdo
sendo aprovadas este ano. Revisou-se as expectativas de
déficit primario de 2023 de 1,0% para 2,3% do PIB e de
2024 de 1,2% para 0,8% do PIB, refletindo principalmente
o deslocamento no tempo e a classificacdo integral como
gasto primdrio do pagamento de precatérios e de
receitas extraordinarias esperadas nesses anos. Para
2025, espera-se déficit primario de 1,0% do PIB.
Mantem-se a projecdo de crescimento do PIB em 2,9% e
1,8% em 2023 e 2024, respectivamente. A desaceleragdo
do PIB em 2024 sera resultado da menor contribuicdo do
PIB Agro e do menor impulso fiscal. Para 2025, também
se espera o avanco de 1,8%. Com relagdo ao mercado de
trabalho, projeta-se a taxa de desemprego de 8% em
2023, 2024 e 2025.

Reduziu-se a projecdo de IPCA 2024 para 3,6% (de 4,0%),
incorporando impacto do cdmbio mais apreciado sobre
bens comercializaveis. Além disso, estoques ainda
elevados sugerem dindmica mais benigna do nucleo de
industriais subjacentes. Com essa revisdo, o balanco de
riscos para 2024 fica simétrico. Uma dindmica mais
benigna do nucleo de servicos é um risco baixista para a
projecdo, enquanto um reajuste maior em cursos
regulares em fevereiro é um risco altista. Para 2025,
tendo em vista a desancoragem de expectativas longas e
um mercado de trabalho ainda apertado, projeta-se uma
inflacdo acima da meta, em 3,5%.

Passou-se a esperar taxa Selic de 9,00% ao final do ciclo
(anteriormente, 9,50%), com base na perspectiva de
inflacgo menor em 2024 do que o anteriormente
esperado e no alivio do cenario externo.

Inflagdo

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA
de dezembro teve alta de 0,56%, 0,28 ponto percentual
(p.p.) acima da taxa de 0,28% registrada em novembro.
Em dezembro de 2022, a variagdo havia sido de 0,62%.
Para o calculo do indice do més, foram comparados os
precos coletados no periodo de 12 de dezembro a 29 de
dezembro de 2023 (referéncia) com os pregos vigentes

no periodo de 31 de outubro a 30 de novembro de 2023
(base). Todos os grupos de produtos e servigos
pesquisados tiveram alta em dezembro. A maior variagao
(1,21%) e o maior impacto (0,23 p.p.) vieram do grupo
Alimentagdo e bebidas, que acelerou em relagdo ao
resultado de novembro (0,63%). A segunda maior
contribuigdo, 0,10 p.p., veio de Transportes, que ficou
com alta de 0,48%. A segunda maior variagdo, por sua
vez, veio de Artigos de residéncia (0,76%), apds recuar
0,42% em novembro. O grupo Habitagdo (0,34%)
desacelerou em relagdo ao més anterior (0,48%). Os
demais grupos ficaram entre o0 0,04% de Comunicagdo e
0 0,70% de Vestuario.

Balanga comercial registrou o maior saldo da histéria em
2023. A balanga comercial somou superavit de USS 98,8
bilhbes no ano passado, refletindo o excelente
desempenho das exportagdes e um arrefecimento das
importagdes. A despeito da redugdo dos pregos, os
embarques foram impulsionados pela quantidade
recorde exportada de produtos agropecudrios e da
industria extrativa (petréleo e minério).

A Produgdo industrial cresceu 0,5% em novembro. A alta
foi superior a esperada pelo mercado (0,3%) e ao que
projetava-se (0,9%). O resultado foi influenciado pela
elevagdo de 3,4% da industria extrativa, enquanto a
industria de transformagdo teve leve recuo na margem.
Na analise por categoria de uso, o destaque positivo foi a
produgdo de bens intermediarios, enquanto a produgdo
de bens de capital seguiu em retragdo.

Juros

Juros do Comércio - Houve uma reducdo de 0,74%,
passando a taxa de 5,39% ao més (87,76% ao ano) em
novembro/2023 para 5,35% ao més (86,90% ao ano) em
dezembro/2023. Cartdo de crédito - Houve uma
elevacdo de 0,68%, passando a taxa de 14,81% ao més
(424,51% ao ano) em novembro/2022, para 14,91% ao
més (430,02% ao ano) em dezembro/2023. Cheque
Especial - Houve uma reducdo de 1,26%, passando a
taxa de 7,96% ao més (150,70% ao ano) em
novembro/2023, para 7,86% ao més (147,93% ao ano)
em dezembro/2023. CDC - Bancos Financiamento de
automoveis - Houve uma reducdo de 1,96%, passando a
taxa de 2,04% ao més (27,42% ao ano) em
novembro/2023, para 2,00% ao més (26,82% ao ano) em
novembro/2023. Empréstimo Pessoal Bancos - Houve
uma reducdo de 1,01%, passando a taxa de juros de
3,96% ao més (59,37% ao ano) em novembro/2023, para
3,92% ao més (58,63% ao ano) em dezembro/2023.
Empréstimo Pessoal Financeiras - Houve uma reducao
de 0,85% passando a taxa de juros de 7,08% ao més
(127,25% ao ano) em novembro/2023, para 7,02% ao més
(125,72% ao ano) em dezembro/2023.
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O PROJETO DO CEEA é um Projeto, desenvolvido pelo Centro de Economia e
Estatistica Aplicada - CEEA, de uma casa de 38 m2, com 2 quartos, o1 sala conjugada
com cozinha e o1 banheiro, baseada no projeto-padrao da NBR 12721 a partir do qual

foi ela

borado um or¢amento analitico, que contempla uma cesta de materiais, mao

de obra, equipamentos e despesas administrativas.

Na formacdo do custo, ndo sdo considerados os seguintes itens:

v
v
v

terreno, fundagdes especiais;

elevadores;

instalacbes de ar-condicionado, calefacdo, telefone interno, fogodes,
aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem etc.;

obras complementares de terraplanagem, urbanizagdo, recreacao,
ajardinamento, ligacdes de servigos publicos, etc.;

despesas com instalacdo, funcionamento e regularizagdo do condominio,
além de outros servicos especiais;

impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e
material de desenho, copias, etc.;

remunerag¢ao da construtorg;

remuneracao do incorporador.

Projeto basico para as estimativas de custos
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O Sistema de Precos produzidos pelo Centro de Economia
e Estatistica Aplica — CEEA, consiste em um conjunto de
precos do material de constru¢do e custos de obras
respectivamente para registro formal de precos de
produtos, ou de prestacdo de servicos, da construgao civil,
em Belo Horizonte.

O sistema tem como principal objetivo automatizar o
processo de levantamento de precos do material de
construgdo e custos de obras respectivamente consumidos,
através de pesquisa mensal de precos do material de
construgdo, em depositos de material de construgdo, em
Belo Horizonte, visando dar subsidios aos diversos agentes,
profissionais e pessoas fisicas, propiciando aos mesmos
maior conhecimento do mercado.

O CEEA estabelece mensalmente, o levantamento dos
precos do material de constru¢do e custos de obras
respectivamente. Esses dados sao coletados e tabulados
segundo métodos estatisticos que procuram estabelecer
precos minimo, médio, maximo, mediano, indices,
coeficientes, etc., para que se possa obter de forma
transparente informacgdes de precos de acordo com a
realidade do mercado no dia-a-dia.

Dentre os principais suportes técnicos fornecidos, estdo as
estatisticas econ6micas, e em meio as principais
estatisticas divulgadas estdo os indices de precos, que sao
nUmeros que representam o comportamento dos pregos de
determinada cesta de produtos e servicos demandados por
uma populagdo.

Ha indices de precos que avaliam diversas grandezas, assim
como: pregos ao consumidor, pregos ao produtor, custos de
producdo ou precos de exportacdo e importacdo, entre
outros. De modo geral, esses indicadores expressam
relacdes de preco que influenciam o padrdo de vida das
pessoas de um pais, regido, estado, cidade, entre outros.

Projeto padrao

“Sao Projetos selecionados para representar os diferentes tipos de
edificagdes, que sdo usualmente objeto de incorporacdo para
constru¢do em condominio e conjunto de edificacdes, definidos por
suas caracteristicas principais: a) nUmero de pavimentos; b) niUmero
de dependéncias por unidade; c) areas equivalentes a area de custo

O indice de preco da construgao calculado pelo CEEA é um
numero que representa os pregos de determinada cesta de
material de construcdo e sua variagdo mensura a variagao
média dos precos dos produtos dessa cesta.
uma medida do preco médio necessario para comprar
material de construcdo.

O indice, calculado pelo CEEA, é usado para observar
tendéncias de inflagdo do material de construcdo, na
cidade de Belo Horizonte, no mercado de varejo.

indice de Preco e o Custo Unitario da Construcdo, sdo
calculados, pelo CEEA, a partir da norma ABNT NBR 12721-
200.

Esta Norma estabelece os critérios para avaliagdo de custos
unitarios, calculo do rateio de construcdo e outras
disposi¢des correlatas, conforme as disposi¢des fixadas e
as exigéncias estabelecidas na Lei Federal 4.591/64. Toma-
se o padrdo Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais —
Baixo — H1 e os pre¢os praticados no varejo de materiais de
construgdo e os salarios pagos na construgao civil.

Os custos e composicdo dos custos da construcdo
calculados pelo CEEA, sdo uma estimativa parcial para o
valor do metro quadrado (m?) de construcao, refletindo a
variagdo mensal dos custos de construcdo imobiliaria com
materiais, equipamentos e mdo de obra de um projeto-
padrdo especifico, desenvolvido pelo CEEA, designado
PROJETO-PADRAO CEEA, tomando-se os precos no
varejo do material de construcao, vendido nos depdsitos de
material de constru¢do em Belo Horizonte. Conforme pode
ser visto nas imagens abaixo, o PROJETO-PADRAO CEEA,
desenvolvido pelo CEEA, foi instituido como base para
estabelecimento do custo da construcdo em Belo
Horizonte.

padrdo privativas das unidades auténomas; d) padrao de acabamento
da construgao; e e) numero total de unidades.” De acordo com a
ABNT NBR 12721:2006, sdo o0s seguintes os projetos-padrdo
utilizados no cdlculo do CUB/mz PROJETOS-PADRAO
RESIDENCIAIS: R1-B Residéncia unifamiliar padrdo baixo, Ri-N
Residéncia unifamiliar padrdo normal, R1-A Residéncia unifamiliar
padrdo alto.
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indices de preco, Inflacdo e Custos da Construcdo - CEEA

Indice e inflacdo

O indice de pre¢o da construgdo, na cidade de
Belo Horizonte, calculado pelo Centro de
economia e estatistica aplicada — CEEA,
apresentou variagdo de 0,9898 em dezembro.

NDICE DE PRECO MATERIAL CONSTRUGAO

0,9898

Os pregos do material de construgdo no més
de dezembro, tiveram uma redugao de -1,02 %
em rela¢do ao més de novembro.

INFLAGAO MATERIAL CONSTRUGAO %

-1,02

Custos da construcao

O CUC e a composi¢ado do Custo Unitario da
Constru¢do - CUC, R1 - padrdo baixo, na
cidade de Belo Horizonte, em dezembro, de
acordo com o CEEA, fechou em R$2.251,86 o
m?, correspondendo a R$1.189,46 a parcela
dos materiais e a R$941,12 a parcela de mao-
de obra.

Composigao do custo da Construgdo - CUC/ m?
Material M3o-de-obra Total
1.189,46 941,12 2.251,86

A composicdo do Custo Unitario da
Construcdo - CUC, R1 - padrdo médio, na
cidade de Belo Horizonte, em dezembro, de
acordo com o CEEA, fechou em R$2.744,62 o

m?, correspondendo a R$1.445,71 a parcela
dos materiais e a R$1.177,63 a parcela de méo-
de obra.

Composi¢do do custo da Construgdo - CUC/ m?
Material Ma3o-de-obra Total
1.445,71 1.177,63 2.744,62

A composicdo do Custo Unitario da
Construgao - CUC, R1 - padrdo alto, na cidade
de Belo Horizonte, em dezembro, de acordo
com o CEEA, fechou em R$4.259,65 0 m?,
correspondendo a R$2.396,24 a parcela dos
materiais e a R$1.757,53 a parcela de mao-de
obra.

Custo Unitario da Construgdo-CUC/m?

Material Mao-de-obra Total
2.396,24 1.757,53 4.259,65
Comparacao

Custos da Construgdo por Padrao Residenclal R1 - RS/m?

Material M3o-de-obra Total
Babo 1.189,46 941,12 225186
Médio 144571 117763 2. 74462
Alto 2.396,24 1.757,53 4.259,65

Tk

Para a determinagdo do Custo da Construcao
e do Indice de Precos da Construcdo pelo
CEEA, é feita uma estimativa parcial para o
valor de m? de construcdo, refletindo a
variagdo mensal dos custos de construgao
imobiliaria com materiais, equipamentos e
mao de obra de um projeto padrao especifico,
desenvolvido pelo CEEA, designado projeto
padrdo CEEA.

Para isso, toma-se os precos do material de
construgdo, de uma cesta de materiais,
coletados mensalmente, no varejo, nos
depdsitos de material de construcdo, em Belo
Horizonte, levando como referéncia o padrao
ABNT NBR 12721-200: Lotes basicos - Projetos-
padrdo residenciais — Baixo, médio e alto — H1.

Esta Norma estabelece os critérios para
avaliacdo de custos unitarios, célculo do rateio
de construgdo e outras disposi¢des correlatas,
conforme as disposicdes fixadas e as exigéncias
estabelecidas na Lei Federal 4.591/64. Toma-se
o padrdo Lotes basicos - Projetos-padrdo
residenciais — Baixo, médio e alto — H1 e os
precos praticados no varejo de materiais de
construgdo e os salarios pagos na construgdo
civil.

B
I
£
n

O indice de preco e o custo da construcao
calculados pelo CEEA sdo nuUmeros que
representam os precos daquela determinada
cesta de material de construcdo e sua variagdo
mensura a variagdo média dos precos dos
produtos dessa cesta.

E uma medida do prego médio necessario para
comprar material de constru¢do. O indice,
calculado pelo CEEA, é usado para observar
tendéncias de inflaggo do material de
construcdo, na cidade de Belo Horizonte, no
mercado de varejo.



indices e custos da construcéo - IBGE - SINDUSCON/MG

IBGE
INDICE NACIONAL DA CONSTRUGAO - IBGE

O indice Nacional da Construcdo Civil (Sinapi), calculado pelo IBGE, apresentou variacdo de 0,26% em dezembro, ficando 0,18
ponto percentual acima da taxa do més anterior (0,08%). Com isso, o ano fechou em 2,55%, caindo 8,35 pontos percentuais em
relagdo a taxa acumulada de 2022, 10,90%. Em dezembro de 2022 o indice foi 0,08%.

CUSTO NACIONAL DA CONSTRUGAO - IBGE

O custo nacional da construcao, por metro quadrado, que em novembro fechou em R$ 1.717,71, passou em dezembro para R$
1.722,19, sendo R$ 1001,89 relativos aos materiais e R$ 720,30 a mao de obra.

A parcela dos materiais apresentou variacdo de 0,27%, subindo 0,19 ponto percentual em relagdo a novembro, e registrando a
segunda maior taxa da categoria no ano, ficando atras apenas do més de abril (0,42%). Considerando o indice de dezembro de

2022 (0,07%), houve aumento de 0,20 ponto percentual.

Ja a mao de obra, com taxa de 0,24%, e reajuste observado em dois estados, também registrou alta, subindo 0,16 ponto
percentual em relagdo tanto ao més anterior (0,08%), quanto a dezembro de 2022 (0,08%).

Composicao do Custo da Construgdo - RS/m? Dez/2023
Material M3ao-de-obra Total

IBGE 1.001.89 720,30 1.722,19

SINDUSCON/MG
CUSTO E COMPOSICAO DO CUSTO UNITARIO BASICO DA CONSTRUGAO R1 - Baixo

Composicao do Custo da Construgdo - RS/m?  Dez/2023
Material M3io-de-obra Total

CUB/SINDUSCON 1.097,18 93891 2.19359

COMPARACAO DOS INDICES, PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAOQ

IBGE - SINDUSCON/MG - CEEA

Comparativo do Custo da Construgdo - RS/m? Dez/2023

Material M3o-de-obra Total
CUC/CEA 1.189,46 941,12 2.251 86
IBGE 1.001,89 720,30 1.722,19
CUB/SINDUSCON* 1.097,18 938,91 2.19359

* Cub ProjetoPadrio Residendal - Balwo



Belo Horizonte - Precos da
construcao - CEEA

Confira a seguir, os precos e a variagdo dos
precos de uma cesta de 49 insumos ou materiais
de construcao e valor da mao-de-obra utilizada
na construcdo de uma casa de 38 m?, com 2
quartos, 01 sala conjugada com cozinha e 01
banheiro, baseada no projeto-padrao da NBR
12721.

Todos os pregos a seguir, foram obtidos a partir
de uma pesquisa de pregos, no varejo, do
material de construgdo, vendidos nos depdsitos
de material de construcdo, na cidade de Belo
Horizonte.



:

CFERBREEBERELSGELERREEBE®S® o v awnw

n
o

EEBRY

32
33

35

37

39

41

42

a3

a5

a7

a9

51

52

53

BELO HORIZONTE- PRECO DO MATERIAL, MAO DE OBRA E EQUIPAMENTO

BELO HORIZONTE - PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUGAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO, EM R$1,00 - Dezembro 2023

MATERIAL

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Arela Média

Argamassa p/ cerdmica

Bacla sanitdria branca sem caba acoplada

Bancada de pla de marmore sintetico com cuba

Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm

Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 cm (0,20)
Caibro (6x4)

Cabxa d'agua, S500L

Caia de inspegdo para gordura

Caia de Luz (4x2)

Caba de Luz (4x4)

Caixa de passagem de pvc (pluvial)

Caixilho de ferro (fundido 1 x 10)

Cerdmica 15 x 15 (Parede/Piso)

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20x 1,10m

Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 11

Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2

Disjuntor tripolar 70 A

Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado
Fechadura para porta interna, tipo IV {55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?
Impermeabilizante para fundagdo

Janela de correr 1,20x1,20m em duas folhas em perfil de chapa de METALON dobrada n® 2
Lavatério louga branca sem coluna

Pedra brita n® 2

Pia de cozinha (inox concreado) (1m)

Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI 11, cor clara, imitando pedras naturais
Placa de gesso 60 x 60 cm.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm

Registro de pressdo cromado 1/2" (Apenas a base)

Registro de pressdo cromado @ 1/2

Sifdo Pla (pvc, sanfonado)

Sifdo Tangue (pvc, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tangue de marmore sintético (bojo Gnico)

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10 m

Tinta Latex PVA

Torneira p/ banheiro padrdo, 1/2*

Tormneira p/ pla padrdo, 1/2"

Tomneira p/ tangue padrdo, 1/2°

Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"

Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.

Méo de obra

Pedreiro

Servente

Despesas administrativas

Engenheiro

Equipamentos

Locagdo de betoneira 3201

UNIDADE

barma 12 m
m!
saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade

saco 50 kg

unidade
unidade
20kg
ml
unidade
100m

unidade

PRECO

67,50
169,00

145,00
145
380

31,90

199,00

120,00

120,00
54,00
23,00
132,00

3690
532,00
120
79,00
260,00
720,00
61,00
196,00
76,00
450,00
152,00
21000
35,00
42,00
32,00
184,00
49,00
46,00
9,00
9,00
289,00
130,00

185,00
69,00
85,00
38,00
102,00
199,00
29,00
19,00
114,00

28,68
18,81

1800
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BELO HORIZONTE- PRECO E VARIACAO DO PRECO DO MATERIAL, MAO DE OBRA E EQUIPAMENTO

PRECO E VARIACAO DE PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO, MAO DE OBRA E ALUGUEL DE EQUIPAMENTO DEZEMBRO 2023

Ao CA-50 @ 10 mm (3/8)

Areia Média

Argamassa p/ cerdmica

Bacia sanitéria branca sem caica acoplada

Bancada de pia de méarmore sintetico com cuba

Blaco cermico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 em
Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19x19x39 em (0,20)
Cabro-45emx5x3

Caixa d'agua, 500L

Caixa de inspegSo para gordura 250 x 250 x 75/100mm
Caxade Luz (4x2)

Caica de Luz (4x4)

Caixa de passagem de pve (pluvial)

Caodlho de ferro (fundido 1x10)

Ceramica (Parede/Piso)

Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m

Chuveiro (madducha)

Cimento CP-32 11

Concreto fck=25 Mpa abatimento 5 + 1 am, brita 1 e 2 pré-dosado
Conduite 1/2*

Disjuntor tripolar 70 A

Emuls 3o asféltica impermesbilizante - para laje (FRIO ASFALTO)
Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr), em aluminio anodizado
Fechadura paraporta i tipo IV {55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti- chama, solamento 750, 42,5 mm?
Impermesbilizante para fundago - 20kg

Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobradan® 20
lavatdrio louga branca sem coluna

Pedrabritan® 2

Piade cozinha (inox concretado) (1m)

Placa cermica (azulejo) 20 x 20 em PEL I, cor clara, imitando pedras naturas
Placadegesso 60 x 60 em.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 em

Registro de press3o 1/27 cromado (Apenas abase)

Registro de press3o cromado @ 1/2*

Sifdo Pia (pve, sanfonado)

Sif3o Tanque (pve, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 em
Tanque de mérmore sintético (bojo dnica)

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10m

Tinta Latex PVA acrilica

Torneira p/ banheiro padrdo, 1/2*

Torneira p/ pia padro, 1/2"

Torneira p/ tanque padrio, 1/2"

Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2°

Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caixa sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro so transp 4 mm colocado ¢/ massa.

M3o de obra

Pedreiro

Servente

Despesas administrativas

Engenheiro

Equipamentos

LocagSo de betoneira 320 1

barral2m

saco/20kg
unidade
unidade
unidade
unidade
3im
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade

unidade
saco 50 kg

unidade
unidade
20 kg

unidade
100 m
181

unidade

unidade

unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
unidade
50L

181
unidade
unidade
unidade

3333 3

hora

dia

PRECO

67,50
169,00

145,00

380
3190
199,00
120,00

120,00
54,00
23,00

132,00

36,90
532,00

79,00
260,00
72000
61,00
196,00
76,00
450,00
152,00
210,00
35,00
42,00
32,00
184,00
49,00
46,00
9,00
9,00
289,00
130,00

185,00
69,00
85,00
38,00
102,00
199,00
29,00
19,00
114,00

28,68
1881

72,00

18,00

3485
833
4,76
-4.21
0,00
16,00
556
0,00
-28,67
-39,70
-39,76
-46,43
-13,67
0,00
-20,69
29,41
-2,70
336
992
0,00
-706
-7,14
526
893
-0,51
2,70
-19.64
2,01
-6,67
-85,11
-6,67
0,00
-2,65
6897
-6,12
0,00
0,00
0,00
3131
-2152
-7.04
91,67
165,63
5833
0,99
-955
-39,58
-26,92
755

0,00
0,00

0,00

0,00

VARIAGAO (%)
ACUMULADO
ANO 12 MESES
-6,90 15,75
16,55 13,42
11,65 51,72
421 -6,67
3359 -8.23
16,00 1154
-2692 857
2564 -2450
2981 34,75
-6,98 25,00
31,82 -3333
-66,67 -68,09
-12,98 0,00
-4283 -28,48
53,01 -45,43
435 69,23
3,00 16,69
-2,89 543
548 683
-39,39 -40,00
18,98 -37,30
18,18 18,18
6,13 -489
6,15 427
2,08 2081
1234 1,47
31,71 -35,16
-13,76 18,75
4685 46,85
955 17,06
2353 6154
154 0,00
2727 -1,60
1489 2794
3381 1481
21,74 -10,00
21,74 -7,69
-61,26 5291
19,93 42,08
17,44 -2051
34,96 -45,75
333 2545
114,16 5455
0,00 26,67
2154 -2031
29,18 27,11
-1,64 31,28
13,64 -20,83
-420 -087
654 654
651 651
1156 11,56
125,00 125,00



BELO HORIZONTE - PRECO MAXIMO E MINIMO ENCONTRADO DO MATERIAL DE CONSTRUCAO
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BELO HORIZONTE - MAIOR E MENOR PRECO DOS MATERIAIS DA CONSTRUGAO CIVIL - Dezembro/2023

MATERIAIS

Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)

Arela Média

Argamassa p/ ceramica

Bacla sanitdria branca sem caba acoplada

Bancada de pia de mdarmore sintetico com cuba

Bloco cerdmico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x 19 x 19 cm

Bloco de concreto sem fungdo estrutural 19 x 19 x 39 cm (0,20)

Caibro (paraju)

Caba d'agua, 500L - Fortelev

Caba de inspegdo para gordura

Caba de Luz (4x2)

Caba de Luz (4x4)

Caba de passagem de pvc (pluvial)

Cabiilho de ferro (fundido 1x10)

Ceramica (Parede/Piso)

Chapa compensado plastificado 18mm x 2,20m x 1,10m {Madeirite)
Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 11

Concreto fck= 25MPa abatimento 5+/-1cm, br. 1 e 2 pré-dosado

Conduite 1/2%

Disjuntor tripolar 70 A

Emulsdo asfaltica impermeabilzante - para laje (FRIO ASFALTO)

Esquadria de correr 2,00 x 1,40m, em 4 folhas (2 de correr), de ferro n® 18 sintetico
Fechadura para porta interna, tipo IV {55 mm), em ferro, acabamento cromado
Fio de Cobre anti- chama, solamento 750, i 2,5 mm?

Impermeabilizante para fundagdo (sikatop 18L)

Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n® 20
lavatério louga branca sem coluna

Pedra brita n® 02

Pega assento sanitario comum

Placa cerdmica (azulejo) 20 x 20 cm PEI |1, cor clara, imitando pedras naturats
Placa de gesso liso 60cm x 60cm

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60 x2,10 cm

Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base)

Registro de pressdo cromado @ 1/2°

Sifdo Pia {pvc, sanfonado)

Sifdo Tangue (pvc, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm (unidade)
Tangue de marmore sintético {Bojo Gnico)

40 Telha ondulada de fibrocimento6mm 2,44x1,10m
41 Tinta Latex PVA

42 Tomneira p/ banheiro padrdo, 1/2°

43 Torneira p/ pla padrdo, 1/2"

44 Tomneira p/ tangue padrdo, 1/2°

45 Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2°

46 Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

47 Tubo PVC 40 mm para caia sinfonada

48 Tubo PVC Agua Fria 20mm (Solddvel)

49 Vidro liso transparente 4mm {colocado ¢f massa)

MAXIMO

97,00
196,00
2800
297,00
492,88
287
758
52,00

392,00
4,20
7,20

33886

120,25

58,39
165,00
98,00
42,00

540,00
430

19443

37800

892,00

9245

292,00

294,20

37,00
260,00
73,30
124,00
2854
28,10
810,00
270,00
87,00
396,00
95,38
90,60

165,00
345,00
48,00
35,00
135,90

miNnIMO

63,00
143,00
10,00
154,00
127,00
1,20
280
24,00
187,00
45,00
111
1,18

32,00
23,00
8340
5166
30,90
475,00
1,15
78,00
205,00
590,00
47,30
15800
64,50
210,00
87,00
123,00
2525
16,00
26,80
172,00
27,00
47,00
798
7,50
156,00
85,50
4333
154,00
3544
30,00

59,08
121,10

830
94,00
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BELO HORIZONTE- EVOLUGCAO MENSAL DO PRECO DO MATERIAL DE CONSTRUGCAO

MATERIAL
Ago CA-50 @ 10 mm (3/8)
Arela Média
Argamassa p/ ceramica
Bacla sanitdria branca sem caba acoplada
Bancada de pia de mdrmore sintetico com cuba
Bloco ceramico para alvenaria (tijolo 8 furos) 9x19x29 cm
Bloco de fungd cm (0,20}
Caibro
Caixa d'agua, S500L
Caixa de inspegdo para gordura
Caixa de Luz (4x2)
Caba de Luz (4x4)
Caixa de passagem de pvc (pluvial)
Cabxilho de ferro (fundido 1x10)
Ceramica (Parede/Piso)
Chapa compensado resinado 17 mm 2,20 x 1,10m

Chuveiro (maxiducha)

Cimento CP-32 11

Concreto fck= 25 Mpa abatimento 5 +- 1 cm, brita 1 e 2 pré-dosado

Conduite 1/2"

Disjuntor tripolar 70 A

Emulsdo asfaltica impermeabilizante - para laje (FRIO ASFALTO)

Esquadria de correr 2,00 x 1,20 m, em 4 folhas (2 de correr}, em aluminio anodizat
Fechadura para porta interna, tipo IV (55 mm), em ferro, acabamento cromado.
Fio de Cobre anti- chama, isolamento 750, # 2,5 mm?

Impermeabilzante para fundagio

Janela de correr 1,20 x 1,20m em 2 folhas em perfil de chapa de ferro dobrada n®
lavatério louga branca sem coluna

Pedra brita n® 2

Pega de assento de bacla sanitdria comum

Placa ceramica (azulejo) 20 x 20 cm PEI 11, cor clara, imitando pedras naturals
Placa de gesso 60 x 60 cm.

Porta Interna semi-oca para pintura 0,60x 2,10 cm
Registro de pressdo 1/2" cromado (Apenas a base)
Registro de pressdo cromado @ 1/2"

Sifdo Pia (pvc, sanfonado)

Sifdo Tanque (pvc, sanfonado)

Tampo (bancada) de marmore branco 2,00 x 0,60 x 0,02 cm
Tangue de mdrmore sintético (bojo Gnico)

Telha ondulada de fibrocimento 6 mm 2,44x1,10m

Tinta Latex PVA

Tomeira p/ banheiro padrio, 1/2"

Tomeira p/ pla padrio, 1/2"

Tomeira p/ tanque padrio, 1/2"

Tubo de ferro galvanizado com costura @ 2 1/2"

Tubo de PVC rigido reforgado p/ esgoto 150 mm

Tubo PVC 40 mm para caba sinfonada

Tubo PVC Agua Fria 20mm SOLDAVEL

Vidro liso transparente 4 mm colocado ¢/ massa.
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Jan
7990
149,95
200
190,00
21834
130
450
420
294,00
13145
2,00
300
126,95
9445
4200
125,00
79,00
3690
504,34
190
88,00
22000
765,00
65,00
186,00
115,50
592,00
145,00

3195
2790
3000
240,00

5445
10,90
2190

746,00

111,95

30245

67,90
49,45
127,75
289,00
a2%0
2490
119,53

Fev
8850
191,00
24,50
168,00
21834

137

450
4290
27450
4890

340
12695
9445

87,00
69,90
3200

501,17

175,00
32000
778,00
67,90
21650
115,50
550,00
99,00
160,00
3195
44,95
2895
24000
58,00
5445
9,20
9,20

148,00
68,00
169,00
68,00
65,90
49,45

27500
3895
2385

114,00

Mar
77,30
17200
2095
170,00
262,00
140
450
37,90
271,00
119,00
2,00
390
114,00
4790
3065
87,00
67,90
37,10
505,00
130
98,00
240,00
765,00
5190
193,00
102,00
551,00
129,00
170,00
3200
4500
29,00
180,00
40,00
56,00
9,20
700
780,00
115,00
64,00
248,00
57,00
62,00
62,00
124,00
214,00
33,00
20,00
117,00

Abr
71,95
147,50
1790
172,00
25150
135
3,70
2820
27900
96,25
1,70
380
12000
5595
3228
97,50
67,95
3200
505,00
165
90,00
250,50
610,00
55,90
20050
90,95
610,00
135,00
169,50
3200
46,45
3150
207,00
67,11
51,95
820
820
610,00
209,50
69,90

7895
60,00
4245

124,00

3336
2050
120,00

Mai
7030
156,00
1590
189,00
260,00
147
4,10
3090
259,00
85,00
250
4,40
129,00
60,00
29,78
95,00
6590
34,20
507,15
175
95,00
250,50
610,00
5345
192,00
90,95
610,00
124,00
170,00

4525
3200
192,00
4381
51,95

9,10

820
610,00

69,90
202,00
47,95
58,00

127,00
23250
3336
2045

Jun
64,90
14800
1890
179,00
249,00

135

345
2590
289,00
89,00

5195

9,10
610,00
149,00

69,40

4890
60,00
3395
127,00
240,00
3488
21,90
120,00

Jul
63,80
168,00
1200
186,00
189,00
138
3,60
319
289,00
52,00
130
280
65,50
54,50
2950
135,00
7898
3490
51359
180
102,00
260,00
896,50
49,60
188,00
64,50
21400
104,90
17400
34,00
44,00
32,80
179,00
48,00
54,90
9,90
9,90
610,00
142,00
67,50
187,00
47,00
58,00
3400
139,75
240,00
33,00
20,00
109,56

| do prego do material de construgio, mdo-de-obra e aluguel de equipamento 2023
Ago

6335
156,00
2240
181,00
133,00
135
355
3190
22900
139,00
250
330
85,90
54,90
2920
142,00
69,90
3590
48680
180
91,35
254,00
684,00
49,00
183,00
102,00
250,00
114,50
170,00
3300
44,00
3280
180,00
4781
5545
990
9,90
610,00
145,50
68,90
189,00
47,95
58,00
34,00
127,00
240,00
34,18
1990
11200

6335
161,00

179,00
138,00

360
2745
22450
13400
249

75,70
54,70
2890
147,00
69,90
3590
475,00

90,68
257,00
684,00
55,00

102,00
260,00
119,00
17200
138,00
4463
3240
184,50
48,00
56,00
990
9,90
610,00
146,00
68,20
193,00
48,90
58,00
3200
124,00
240,00
35,00
21,00
110,00

64,35

2690
181,00
142,00

135
38

2745
24600
119,00

249
8590
5325
2545

160,30

35,50
521,00

268,00

117,50

3850
3240

48,00
59,90
9,90
9,90
610,00
140,00
66,75
187,00
60,50
5850
36,00
109,00
23300
35,00
21,00
109,78

145,00

279,00

139,00
54,00
2900

102,00
74,00
35,70

484,00

85,00
280,00
684,00

56,00
197,00

74,00
560,00
149,00

23500
45,00
3200

2900
49,00
9,00
9,00
289,00
99,00
79,00

36,00

2400
101,00
22000

48,00

26,00

675

532



Custo e composicao do
custo da construcao

Todos os precos a seguir, foram obtidos a
partir de uma pesquisa de pregos, no varejo,
do material de construcdo, vendidos nos
depdsitos de material de construgdo, na
cidade de Belo Horizonte.



CUSTOS E COMPOSICAO DOS CUSTOS DA CONSTRUCAO

Os custos e composi¢do dos custos da construgdo calculados pelo CEEA, sdo uma estimativa parcial para o valor do metro
quadrado (m?) de construcdo, refletindo a variagdo mensal dos custos de construgdo imobilidria com materiais,
equipamentos e m3o de obra de um projeto-padrdo especifico, desenvolvido pelo CEEA, designado PROJETO-PADRAO
CEEA, tomando-se os pregos no varejo do material de construgdo, vendido nos depdsitos de material de construgao em
Belo Horizonte. Conforme pode ser visto nas imagens abaixo, o PROJETO-PADRAO CEEA, desenvolvido pelo CEEA, foi
instituido como base para estabelecimento do custo da constru¢do em Belo Horizonte.

Os custos e composi¢ao dos custos da constru¢do calculados pelo CEEA toma como referéncia os projetos-padrao
residencial, da ABNT NBR 12721:2006, que em seu item 3.3, define projetos-padrdo como: “Projetos selecionados para
representar os diferentes tipos de edificagdes, que sdo usualmente objeto de incorporagdo para constru¢do em
condominio e conjunto de edifica¢des, definidos por suas caracteristicas principais: a) nUmero de pavimentos; b) nUmero
de dependéncias por unidade; c) dreas equivalentes a drea de custo padrdo privativas das unidades auténomas; d) padrao
de acabamento da construcgao e e) nimero total de unidades.”

O PROJETO DO CEEA trata-se de uma casa de 38 m?, com 2 quartos, 01 sala conjugada com cozinha e 01 banheiro, baseada
no projeto-padrdao da NBR 12721 a partir do qual foi elaborado um orgamento analitico, que contempla uma cesta de
materiais, mdo de obra, equipamentos e despesas administrativas. Na formagdo do custo ndo sdo considerados os
seguintes itens: terreno, fundagdes especiais; - elevadores; - instalagdes de ar condicionado, calefagdo, telefone interno,
fogdes, aquecedores, “playgrounds”, de equipamento de garagem, etc.; - obras complementares de terraplanagem,
urbanizagdo, recreagdo, ajardinamento, ligagGes de servigos publicos, etc.; - despesas com instalagdo, funcionamento e
regulariza¢do do condominio, além de outros servigos especiais; - impostos e taxas; projeto, incluindo despesas com
honorérios profissionais e material de desenho, cépias, etc.; - remuneragdo da construtora; - remuneragdo do incorporador.

PROJETO CEEA CASA SUSTENTAVEL baseia-se no projeto-padrdo da NBR 12721, a partir do qual foi elaborado um
orgamento analitico, que contempla uma cesta de materiais, mdo de obra, equipamentos e despesas administrativas. Na
formagdo do custo foi considerada uma casa de padrdo popular com elementos sustentdveis em todas as etapas possiveis
da sua construgdo, tais como: alvenaria, revestimento, instalagdes hidraulicas e elétricas, lougas e metais, entre outros. A
casa foi projetada empregando blocos estruturais de isopor, telhas PET, piso vinilico, pastilhas PET, ladrilho hidraulico, tinta
mineral natural, reaproveitamento de dgua da chuva, geracdo de energia fotovoltaica, aquecimento solar, lampadas de
LED, bacia sanitaria com triturador e torneira temporizada. A seguir, sdo apresentados os custos e a estrutura de custos da
construgdo da casa PROJETO-PADRAO CEEA, considerando-se os processos construtivos e material sustentével:

Alvenaria de Vedagdo ou Convencional - Edificagdes de alvenaria de vedagdo ou convencional comp&em-se por vigas,
pilares e lajes de concreto armado.

Steel Frame - O Steel Frame é um sistema construtivo industrializado e racionalizado. Sua estrutura é formada por perfis
de ago galvanizado e seu fechamento é feito por meio de placas cimenticias.

Paredes de concreto - As paredes de concreto consistem em um sistema construtivo em paredes estruturais macigas
de concreto armado.

Wood frame é um sistema construtivo com montantes e travessas em madeira revestidos por chapas ou placas
estruturais que formam painéis estruturais.

Casa sustentavel - casa de padrdo popular com elementos sustentdveis em todas as etapas possiveis da sua construgdo



Composicao dos custos da construcao em padrao R1-B - Baixo
Alvenaria convencional - Parede concreto - Steel Frame - Wodd Frame

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Alvenaria

Estrutura de custos em Parede de Concreto

Valor materiais M3odeobra Total % acumulado Servigos Valor materiais Ms3ode obra Total % acumulado
RS 3.111,50 R$ 137626 RS  4.487,76 6,80 Infraestrutura RS 3.111,50 RS 1376,26 RS  4.487,76 7,22
RS 14.995,05 RS 6.477,24 RS 21.472,29 32,54 Estrutura RS 18.730,78 RS 6.477,24 RS 25.208,03 40,54
RS 12.754,08 RS  27.277,63 RS 40.031,71 60,66 Acabamento RS 10.190,95 RS  22.301,24 RS 32.492,19 52,25
RS 30.860,63 RS  35.131,13 RS 6599176 100,00 Total RS 32.033,23 RS  30.154,74 RS 62.187,98 100,00

Estrutura de custos Estrutura de custos

Etapas de servigo Valor materiais Mso deobra Total acumulado Servico Et- 5 co valor M50 de obra Total acumulado
Fundacso RS 3.111,50 RS 137626 RS 4.487,76 680 |nfraestrutura  Fundaglo RS 3.111,50 RS 1.376,26 RS 4.487,76 7,22
Alvenaria RS 840615 RS 384403 RS 1225018 18,56 Estrutura  Parede RS  12.141,88 RS 3.844,03 RS 15.98591 25,71
Laje RS 1.149,90 RS 1.789,88 RS  2.939,78 4,45 Laje RS 114990 RS 178988 RS 293978 473
Telhado RS 5.439,00 RS 843,38 RS  6.282,34 9,52 . U o !
Revestimento paredes RS 2.378,20 RS 4.938,49 RS  7.316,69 11,09 T?Ihwo RS 5.439,00 RS 84334 RS 6.282,34 10,10
pien s 256180 RS 156527 RS 412707 5 Acsbamento  Piso RS 2.561,80 RS  1.527,37 RS  4.089,17 6,58
Esquadrias RS 151560 RS 160279 RS 311839 473 Esquadrias RS 151560 RS 1.602,79 RS  3.118,39 5,01
Plntiras RS 92500 R$ 833147 RS 925647 1403 Pinturas RS 925,00 RS 833147 RS  9.256,47 14,88
Vidros RS 53580 RS 12671 RS 662,51 1,00 Vidros RS 473,85 RS 126,71 RS 600,56 0,57
Lougas RS 210060 RS 626,87 RS 2.727,47 4,13 Lougas RS 2.100,60 RS 626,87 RS  2.727,47 4,39
InstalacBes RS 2.485,00 RS  3.133,39 RS  5.618,39 8,51 Instalacdes RS 2.362,02 RS  3.133,39 RS  5.49541 8,84
Muros RS 73,20 RS 6.364,80 RS  6.438,00 9,76 Muros RS 73,20 RS 6.364,80 RS  6.438,00 10,35
Calgadas RS 178,88 R$ 587,85 RS 766,73 1,16 Calgadas RS 178,88 RS 587,85 RS 766,73 1,23
Total RS 30.860,63 RS 35.131,13 RS 65.991,76 100,00 Total RS 32.033,23 RS 30.154,74 RS 62.187,98 100,00

Estrutura de custos em Steel Frame TS = e

Valor materiais Msode obra Total % acumulado " " ﬂ Lo me
RS 3360,45 RS 137626 RS  4.736,71 7,59 Bevicos AR RECRp L] et i
RS 18.093,95 RS  6.477,24 RS 24.571,19 39,37 ';:””"”'“" RS :;;::g RS ;'Zg'ii RS 2:";8;';: 3:;;
R 10.758,88 RS 2233514 RS 33.098,02 53,04 Acr:mrat zss :0'475‘78 ﬁ: zzAszs‘u zss 32A814‘92 52‘83
RS 32213,28 RS  30.192,65 RS 62.405,93 100,00 abamento A 235 S ’

Total RS 3192581 RS  30.192,65 RS 62.118,46 100,00
Estrutura de custos
Estrutura de custos

Etapas deservico alormatertale Eodacha jrotal acumuladg Servico Etapas de servigo Valor materiais Mo deobra Total acumulado
Fundag3o RS~ 336045 RS 137626 RS  4.736,71 759 \nfraestrutura  Fundagso RS 3.111,50 RS 137626 RS 4.487,76 7,25
Steel Frame RS~ 11.20440 RS  3.844,03 RS 15.138,43 2426 Egrutura Wood frame RS 9.50563 RS 3.844,03 RS 13.349,66 21,58
Laje RS 1.360,55 RS  1.789,88 RS  3.150,43 5,05 Forro RS 843,00 RS 1789,88 RS  2.633,78 4,26
Telhado R§ 543900 RS 84334 RS 6.282,34 10,07 Telhado RS 7.989,00 RS 843,34 RS 8.832,34 14,27
Piso RS 2.887,35 RS 156527 RS  4.452,62 713 pAcabamento  Piso RS 2.308,30 RS 156527 RS  3.873,57 6,26
Esquadrias RS 151560 RS  1.602,79 RS  3.118,39 5,00 Esquadrias RS 1.624,00 RS 1.602,79 RS  3.226,79 5,22
Pinturas RS 92500 RS 8331,47 RS  9.256,47 14,83 Pinturas RS 92500 RS 8.331,47 RS  9.256,47 14,96
Vidros RS 535,80 RS 126,71 RS 662,51 1,06 Vidros RS 535,80 RS 126,71 RS 662,51 1,07
Lougas RS 2.100,60 RS 626,87 RS  2.727,47 4,37 Lougas RS 2.100,60 RS 626,87 RS  2.727,47 4,41
InstalacSes RS 2.48500 RS 3.13339 RS  5.618,39 9,00 Instalagbes RS 2.48500 RS 3.133,39 RS 5.618,39 9,08
Muros RS 92,35 RS 6.364,80 RS  6.457,15 10,35 Muros RS 73,20 RS 6.364,80 RS  6.438,00 10,41
Calgadas RS 217,18 RS 587,85 RS 805,03 1,29 Calgadas RS 178,88 RS 587,85 RS 766,73 1,24
Total RS  32.213,28 RS 30.192,65 RS 62.405,93 100,00 Total RS  31.680,81 RS 30.192,65 RS 61.873,46 100,00



Composicao dos custos da construcao em padrao R1-N - Normal
Alvenaria convencional - Parede concreto - Steel Frame - Wodd Frame

Servicos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Servigos
Infraestrutura
Estrutura
Acabamento
Total

Servico

Infraestrutura
Estrutura

Acabamento

Estrutura de custos em Alvenaria

Valor materiais Msode obra Total % acumulado
RS 3.111,50 RS 1.738,80 RS 4.850,30 6,08
RS 14.995,05 RS 8.268,09 RS 23.263,14 29,16
RS 17.439,68 RS 34.232,89 RS 51.672,57 64,76
RS 35.546,23 RS  44.239,78 RS 79.786,01 100,00
Estrutura de custos
Etapas de servi¢o Valor materiais Mso deobra Total
Fundagdo RS 3.111,50 RS 1.738,80 RS  4.850,30
Alvenaria RS 8.406,15 RS  4.856,64 RS 13.262,79
Laje RS 1.149,90 RS 2.330,25 RS 3.480,15
Telhado RS 5.439,00 RS 1.081,20 RS 6.520,20
Revestimento paredes RS 3.197,20 RS  6.239,40 RS  9.436,60
Piso RS 2.561,80 RS 1.977,60 RS  4.539,40
Esquadrias RS 3.154,60 RS  2.02500 RS  5.179,60
Pinturas RS 925,00 RS 10.295,01 RS 11.220,01
Vidros RS 535,80 RS 154,63 RS 690,43
Lougas RS 3.980,20 RS 660,00 RS  4.640,20
Instalagdes RS 2.833,00 RS 3.958,80 RS 6.791,80
Muros RS 73,20 RS 8.160,00 R$  8.233,20
Calgadas RS 178,88 RS 762,45 RS 941,33
Total RS  35.546,23 RS 44.239,78 RS 79.786,01
Estrutura de custos em Steel Frame
Valor materiais Msodeobra Total % acumulado
RS 3.111,50 RS 1.738,80 RS 4.850,30 6,61
RS 17.883,30 RS 8.268,09 RS 26.151,39 35,64
RS 14.242,48 RS 28.125,49 RS 42.367,97 57,75
RS 35.237,28 RS 38.132,38 RS 73.369,66 100,00
Estrutura de custos
Etapas di vigo Valor Mso de obra Total
Fundagdo RS 3.111,50 RS 1.738,80 RS 4.850,30
Steel Frame RS 11.294,40 RS 4.856,64 RS 16.151,04
Laje RS 1.149,90 RS 2.330,25 RS 3.480,15
Telhado RS 5.439,00 RS 1.081,20 RS 6.520,20
Piso RS 2.561,80 RS 1.977,60 RS 4.539,40
Esquadrias RS 3.154,60 RS 2.025,00 RS 5.179,60
Pinturas RS 925,00 RS 10.29501 RS 11.220,01
Vidros RS 535,80 RS 154,63 RS 690,43
Lougas RS 3.980,20 RS 792,00 RS 4.772,20
Instalagdes RS 2.833,00 RS 3.958,80 RS 6.791,80
Muros RS 73,20 RS 8.160,00 RS 8.233,20
Calgadas RS 178,88 RS 762,45 RS 941,33
Total RS 35.237,28 RS 38.132,38 RS 73.369,66

Estrutura de custos em Parede de Concreto

Servigos Valor materiais M3ode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 3.111,50 R$ 1.738,80 RS 4.850,30 6,57
Estrutura RS 18.730,78 RS 8.268,09 RS 26.998,87 36,55
Acabamento RS 13.903,55 RS 28.125,49 RS 42.029,04 56,89
Total RS 35.745,83 RS 38.132,38 RS 73.878,21 100,00
Estrutura de custos
scumulado Servico Etapas de servigo valor Mso de obra Total
1::‘3 Infraestrutura  Fundagdo RS 3.111,50 RS 1.738,80 RS  4.850,30
4,36 Estrutura Parede RS 12.141,88 RS 4.856,64 RS 16.998,52
8,17 Laje RS 1.149,90 RS 2.330,25 RS 3.480,15
11,83 Telhado RS 5.439,00 RS 1.081,20 RS 6.520,20
5,69 Acabamento Piso RS 2.561,80 RS 1.977,60 RS 4.539,40
6,49 Esquadrias RS 3.154,60 RS 2.025,00 RS 5.179,60
14,06 Pinturas RS 925,00 RS 10.29501 RS 11.220,01
0,87 Vidros RS 473,85 RS 154,63 RS 628,48
5,82 Lougas RS 3.980,20 RS 792,00 RS  4.772,20
8,51 Instalagdes RS 2.556,02 RS 3.958,80 RS 6.514,82
10,32 Muros RS 73,20 RS 8.160,00 RS 8.233,20
1,18 Calgadas RS 178,88 RS 762,45 RS 941,33
100,00 Total RS 35.745,83 RS 38.132,38 RS 73.878,21
Estrutura de custos em Wodd Frame
Servigos Valor materiais Ms3odeobra Total % acumulado
Infraestrutura RS 3.111,50 RS 1.738,80 RS 4.850,30 6,56
Estrutura RS 18.345,45 RS 8.268,09 RS 26.613,54 36,00
Acabamento RS 14.342,38 RS 28.125,49 RS 42.467,87 57,44
Total RS 35.799,33 RS 38.132,38 RS 73.931,71 100,00
Estrutura de custos
acumulado Servico Etapas de servigo Valor materiais Ms3o deobra Total acumulado
6,61 Infraestrutura Fundagdo RS 3.111,50 RS 1.738,80 RS  4.850,30 6,58
22,01 Estrutura Wood frame RS 9.512,70 RS 4.856,64 RS 14.369,34 19,50
4,74 Forro RS 843,75 RS 2.330,25 RS 3.174,00 4,31
8,89 Telhado RS 7.989,00 RS 1.081,20 RS 9.070,20 12,31
6,19 Acabamento Piso RS 2.308,30 RS 1.977,60 RS 4.285,90 5,82
7,06 Esquadrias RS 3.263,00 RS 2.025,00 RS 5.288,00 7,18
15,29 Pinturas RS 925,00 RS 10.295,01 RS 11.220,01 15,23
0,94 Vidros RS 535,80 RS 154,63 RS 690,43 0,94
6,50 Lougas RS 3.980,20 RS 792,00 RS 4.772,20 6,48
9,26 Instalagdes RS 2.833,00 RS 3.958,80 RS 6.791,80 9,22
11,22 Muros RS 73,20 RS 8.160,00 RS 8.233,20 11,17
1,28 Calgadas RS 178,88 RS 762,45 RS 941,33 1,28
100,00 Total RS 35.554,33 RS 38.132,38 RS 73.686,71 100,00

acumulado

6,57
23,01
4,71
8,83
6,14
7,01
15,19
0,85
6,46
8,82
11,14
1,27
100,00



Composicao dos custos da construcao em padrao R1-A - Alto
Alvenaria convencional - Parede concreto - Steel Frame - Wodd Frame

Estrutura de custos em Alvenaria

Estrutura de custos em Parede de Concreto

Servigos Valor de ob Total % acumulado Servigos Valor materiais Msode obra Total % acumulado
Infraestrutura RS 3.290,00 RS 1.738,80 RS  5.028,80 5,75 Infraestrutura RS 3.290,00 RS 1.738,80 RS  5.028,80 6,29
Estrutura RS 15.197,35 RS 8.268,09 RS 23.465,44 26,85 Estrutura RS 18.909,28 R$ 8.268,09 RS 27.177,37 33,99
Acabamento RS 24.530,29 RS  34.364,89 RS 58.895,18 67,39 Acabamento RS 19.617,16 RS  28.12549 RS 47.742,65 59,72
Total RS 43.017,64 RS 4437178 RS 87.389,42 100,00 Total RS 41.816,44 RS  38.132,38 RS 79.948,82 100,00
Estrutura de custos Estrutura de custos
Servico Etapasd co Valor M3o deobra Total acumulado Servico E vigo Valor Mo de obra Total acumulado
Infraestrutura  Fundag3o RS~ 329000 RS 173880 RS  5.028,80 575 |nfraestrutura  Fundag3o RS 3.290,00 RS 173880 RS  5.028,80 6,29
Estrutura AI\.tenaria RS 8.429,95 RS  4.856,64 RS 13.286,59 15,20 Estrutura Parede RS 1214188 RS 4.856.64 RS 16.998.52 21,26
TL:JI:ado z: ;:::::;g g iz:‘::g ﬁ: 2::;’:::; ;::: Laje RS 1.328,40 RS 2.330,25 RS  3.658,65 4,58
Acabamento  Revestimento paredes RS 4.457,20 RS 6.239,40 RS 10.696,60 12,24 Telhado RS 543900 RS  1081,20 RS  6.520,20 8,16
piso s 256180 RS 197760 RS 453940 g9 Acabamento  Piso RS 2.561,80 RS 1977,60 RS  4.539,40 5,68
Esquadrias RS 7.574,60 RS 202500 RS  9.599,60 10,98 Esquadrias RS 757460 RS 202500 RS  9.599,60 12,01
Pinturas RS 92500 R$ 1029501 RS 1122001 1284 Pinturas RS 925,00 RS 10.29501 RS 11.220,01 14,03
Vidros RS 53580 RS 154,63 RS 690,43 0,79 Vidros RS 473,85 RS 15463 RS 628,48 0,79
Lougas RS 368460 RS 792,00 RS  4.476,60 5,12 Lougas RS 3.745,60 RS 792,00 RS  4.537,60 5,68
Instalagdes RS 4.488,00 RS 3.958,80 RS  8.446,80 9,67 Instalagdes RS 4.033,02 RS 3.95880 RS 7.991,82 10,00
Muros RS 86,59 RS 8.160,00 RS  8.246,59 9,44 Muros RS 86,59 RS 8.160,00 RS  8.246,59 10,31
Calgadas RS 21670 RS 762,45 RS 979,15 1,12 Calgadas RS 216,70 RS 762,45 RS 979,15 1,22
Total RS  43.017,64 RS 44.371,78 RS 87.389,42 100,00 Total RS  41.816,44 RS 38.132,38 RS 79.948,82 100,00
Estrutura de custos em Steel Frame Estrutura de custos em Wodd Frame
Servigos Valor materiais Msode obra Total % acumulado Servicos Valor materiais Msodeobra Total % acumulado
Infraestrutura RS 3.290,00 RS 1.738,80 RS  5.028,80 6,32 Infraestrutura RS 3.290,00 RS 173880 RS  5.028,80 6,29
Estrutura RS 18.047,22 RS 826809 RS 26.31531 33,06 Estrutura RS 18.338,16 RS 8.268,09 RS 26.606,25 33,29
Acabamento RS 20.134,09 RS  28.12549 RS 48.259,58 60,62 Acabamento RS 2017299 RS  28.12549 RS 48.298.48 60,42
Total RS 41.471,31 RS  38.132,38 RS 79.603,69 100,00 Total RS 4180115 RS 3813238 RS 79.93353 100,00
Estrutura de custos T s T
50D D VAR ES i i S Servico Etapas de servigo Valor materiais M3o deobra Total acumulado
Infraestrutura  Fundag3o RS 3.290,00 RS 1.738,80 RS  5.028,80 6,32 .
Estrutura  Steel Frame RS 11.279,82 RS 4.856,64 RS 16.136,46 2027 Infreestrutura  Fundagso RS 3.290,00 RS 173880 RS  5.028,80 6,31
Laje RS 132840 R$ 233025 RS  3.658,65 4,60 Estrutura  Wood frame RS 9.505,41 RS  4.856,64 RS 14.362,05 18,02
Telhado RS 5.439,00 RS 108120 RS  6.520,20 8,19 Forro RS 843,75 RS 233025 RS  3.174,00 3,98
Acabamento  Piso RS 2.561,80 RS 1977,60 RS  4.539,40 5,70 Telhado RS 7.989,00 RS  1.081,20 RS  9.070,20 11,38
Esquadrias RS 7.574,60 RS  2.025,00 RS  9.599,60 12,06 Acabamento  Piso RS 2.308,30 RS 1.977,60 RS  4.285,90 5,38
Pinturas RS 925,00 RS 1029501 RS 11.220,01 14,09 Esquadrias RS 7.683,00 RS  2.02500 RS  9.708,00 12,18
Vidros RS 535,80 RS 154,63 RS 690,43 0,87 Pinturas RS 925,00 RS 10.295,01 RS 11.220,01 14,08
Lougas RS 3.745,60 RS 792,00 RS  4.537,60 5,70 Vidros RS 535,80 RS 154,63 RS 690,43 0,87
Instalagdes RS 4.488,00 RS 3.958,80 RS  8.446,80 10,61 Lougas RS 3.684,60 RS 792,00 RS  4.476,60 5,62
Muros RS 86,59 RS 8.160,00 RS  8.246,59 10,36 Instalagdes RS 4.488,00 RS  3.958,80 RS  8.446,80 10,60
Calgadas RS 216,70 RS 762,45 RS 979,15 1,23 Muros RS 86,59 RS 8.160,00 RS  8.246,59 10,35
Total RS  41.471,31 RS 38.132,38 RS 79.603,69 100,00 Calgadas RS 216,70 RS 762,45 RS 979,15 1,23



Comparativo da composicdo dos da construcao - Projeto residencial

custos

R1-B - Baixo

Comparativo do Custo Unitério da Construg3o por Sistema Produtivo R$/m? - Dezembro Comparativo do Custo da Construg3o casa 39m? por Sistema Produtivo R$1,00 - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material Mao de obra Total
Alvenaria 791,30 900,80 1.692,10 Alvenaria 30.860,63 35.131,13 65.991,76
Parede de concreto 821,36 773,20 1.594,56 Parede de concreto 32.033,23 30.154,74 62.187,98
Steel frame 825,98 774,17 1.600,15 Steel frame 32.213,28 30.192,65 62.405,93
Wood frame 818,61 774,17 1.592,78 Wood frame 31.680,81 30.192,65 61.873,46
Ra-N-Normal

Comparativo do Custo Unitario da Construg3o por Sistema Produtivo R$/m? - Dezembro Comparativo do Custo da Construg3o casa 39m? por Sistema Produtivo R$1,00 - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material  Mao de obra Total

Alvenaria 911,44 1.134,35 2.045,80 Alvenaria 35.546,23 44.239,78 79.786,01

Parede de concreto 916,56 977,75 1.894,31 Parede de concreto 35.745,83 38.132,38 73.878,21

Steel frame 903,52 977,75 1.881,27 Steel frame 35.237,28 38.132,38 73.369,66

Wood frame 917,93 977,75 1.895,68 Wood frame 35.554,33 38.132,38 73.686,71
R1-A - Alto

Comparativo do Custo Unitario da Construgdo por Sistema Produtivo R$/m? - Dezembro Comparativo do Custo da Construg3o casa 39m? por Sistema Produtivo R$1,00 - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total Sistema Material  Mao de obra Total
Alvenaria 1.103,02 1.137,74 2.240,75 Alvenaria 43.017,64 44.371,78 87.389,42
Parede de concreto 1.072,22 977,75 2.049,97 Parede de concreto 41.816,44 38.132,38 79.948,82
Steel frame 1.063,37 977,75 2.041,12 Steel frame 41.471,31 38.132,38 79.603,69

41.556,15 38.132,38 79.688,53

Wood frame 1.071,82 977,75 2.049,58 Wood frame



Comparativo da composicdo dos custos da construcao - Projeto residencial

Custo Unitério da Construg3o Alvenaria R$/m? - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total
R1-B-Baixo 791,30 900,80 1.692,10
R1-N-Normal 911,44 1.134,35 2.045,80
R1-A-Alto 1.103,02 1.137,74 2.240,75

Custo Unitario da Construg3o Parede Concreto R$/m? - Dezembro

Sistema Material Mao de obra Total
R1-B-Baixo 821,36 773,20 1.594,56
R1-N-Normal 916,56 977,75 1.894,31
R1-A-Alto 1.072,22 977,75 2.049,97
Custo Unitério da Construg3o Steel Frame R$/m? - Dezembro
Sistema Material Mao de obra Total
R1-B-Baixo 825,98 774,17 1.600,15
R1-N-Normal 903,52 977,75 1.881,27
R1-A-Alto 1.063,37 977,75 2.041,12
Custo Unitério da Construg3o Wood Frame R$/m? - Dezembro
Sistema Material Mao de obra Total
R1-B-Baixo 818,61 774,17 1.592,78
R1-N-Normal 917,93 977,75 1.895,68
R1-A-Alto 1.071,82 977,75 2.049,58

Custo da Construgdo Alvenariaem R$1,00 - Dezembro

Sistema Material Mao de obra
R1-B-Baixo 30.860,63 35.131,13
R1-N-Normal 35.546,23 44.239,78
R1-A-Alto 43.017,64 44.371,78
Custo da Construg3o Parede Concreto em R$1,00 - Dezembro
Sistema Material Mao de obra
R1-B-Baixo 32.033,23 30.154,74
R1-N-Normal 35.745,83 38.132,38
R1-A-Alto 41.816,44 38.132,38
Custo da Construgdo Steel Frame em R$1,00 - Dezembro
Sistema Material Mao de obra
R1-B-Baixo 32.213,28 30.192,65
R1-N-Normal 35.237,28 38.132,38
R1-A-Alto 41.471,31 38.132,38
Custo da Construg3o Wood Frame em R$1,00 - Dezembro
Sistema Material Mao de obra
R1-B-Baixo 31.680,81 30.192,65
R1-N-Normal 35.554,33 38.132,38
R1-A-Alto 41.556,15 38.132,38

Total

65.991,76
79.786,01
87.389,42

Total
62.187,98
73.878,21
79.948,82

Total
62.405,93
73.369,66
79.603,69

Total
61.873,46

73.686,71
79.688,53



Percentual dos custos da construcao por etapa por Projeto residencial

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Baixo

Alvenaria Parede concreto Steel frame Wood frame
Fundacdo 6,80 Fundacdo 7,22 Fundacdo 7,59 Fundacdo 7,25
Alvenaria 18,56 Parede 25,71 Steel Frame 24,26 Wood frame 21,58
Laje 4,45 Laje 4,73 Laje 5,05 Forro 4,26
Telhado 9,52 Telhado 10,10 Telhado 10,07 Telhado 14,27
Revestimento 11,09 Piso 6,58 Piso 7,13 Piso 6,26
Piso 6,25 Esquadrias 5,01 Esquadrias 5,00 Esquadrias 5,22
Esquadrias 4,73 Pinturas 14,88 Pinturas 14,83 Pinturas 14,96
Pinturas 14,03 Vidros 0,97 Vidros 1,06 Vidros 1,07
Vidros 1,00 Loucas 4,39 Loucas 4,37 Loucas 4,41
Loucas 4,13 Instalacbes 8,84 InstalacBes 9,00 Instalacbes 9,08
InstalacBes 8,51 Muros 10,35 Muros 10,35 Muros 10,41
Muros 9,76 Calcadas 1,23 Calcadas 1,29 Calcadas 1,24
Calcadas 1,16 Total 100 Total 100 Total 100
Total 100

Percentual do custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Normal

Alvenaria Parede concreto Steel frame Wood frame
Fundacdo 6,08 Fundacdo 6,57 Fundacdo 6,61 Fundacdo 6,58
Alvenaria 16,62 Parede 23,01 Steel Frame 22,01 Wood frame 19,50
Laje 4,36 Laje 4,71 Laje 4,74 Forro 4,31
Telhado 8,17 Telhado 8,83 Telhado 8,89 Telhado 12,31
Revestimento 11,83 Piso 6,14 Piso 6,19 Piso 5,82
Piso 5,69 Esquadrias 7,01 Esquadrias 7,06 Esquadrias 7,18
Esquadrias 6,49 Pinturas 15,19 Pinturas 15,29 Pinturas 15,23
Pinturas 14,06 Vidros 0,85 Vidros 0,94 Vidros 0,94
Vidros 0,87 Loucas 6,46 Loucas 6,50 Loucas 6,48
Loucas 5,82 InstalacBes 8,82 InstalacBes 9,26 InstalacBes 9,22
Instalacgdes 8,51 Muros 11,14 Muros 11,22 Muros 11,17
Muros 10,32 Calcadas 1,27 Calcadas 1,28 Calcadas 1,28
Calcadas 1,18 Total 100,00 Total 100,00 Total 100,00
Total 100,00

Percentual custo da obra por Etapas de servigo (%) - Padrao residencial R1-B - Alto

Alvenaria Parede concreto Steel frame Wood frame
Fundacdo 5,75 Fundacdo 6,29 Fundacdo 6,32 Fundacdo 6,31
Alvenaria 15,20 Parede 21,26 Steel Frame 20,27 Wood frame 18,02
Laje 4,19 Laje 4,58 Laje 4,60 Forro 3,98
Telhado 7,46 Telhado 8,16 Telhado 8,19 Telhado 11,38
Revestimento 12,24 Piso 5,68 Piso 5,70 Piso 5,38
Piso 5,19 Esquadrias 12,01 Esquadrias 12,06 Esquadrias 12,18
Esquadrias 10,98 Pinturas 14,03 Pinturas 14,09 Pinturas 14,08
Pinturas 12,84 Vidros 0,79 Vidros 0,87 Vidros 0,87
Vidros 0,79 Loucas 5,68 Loucas 5,70 Loucas 5,62
Loucas 512 Instalacbes 10,00 InstalacBes 10,61 Instalacbes 10,60
Instalacdes 9,67 Muros 10,31 Muros 10,36 Muros 10,35
Muros 9,44 Calcadas 1,22 Calcadas 1,23 Calcadas 1,23
Calcadas 1,12 Total 100,00 Total 100,00 Total 100,00
Total 100,00



Custo da construcdo de uma CASA SUSTENTAVEL

COMPOSICAO DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL® - Dezembro 2023

ITEM DESCRICAO TOTAL (RS$)
01. PREPARACAO TERRENO, LOCACAO OBRA E EXECUGAO RADIER 27.657,21
02. TELHADO C/ 30% INCLINACAO = 66 M? 21.768,84
03. ALVENARIA SUSTENTAVEL 9.718,10
04. IMPERMEABILIZACAO 192,44
05. INSTALAGOES 15.614,18
06. REVESTIMENTOS PAREDES INTERNAS 7.247,58
07. REVESTIMENTO PISOS 7.185,52
08. SOLEIRAS, PEITORIS,BANCADAS 2.117,48
09. REVESTIMENTO TETOS 137,92
10. REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADA 7.054,55
11 ESQUADRIAS E VIDROS 11.628,67
12. PINTURA SUSTENTAVEL 170M? 21.677,32
13, METAIS, LOUGAS E ACESSORIOS SUSTENTAVEIS 6.595,57
14. ILUMINAGAO 388,83
15. CAIXAS D'AGUA 702,70
16. LIMPEZA 468,47
17. DESPESAS INDIRETAS 0,16
TOTAL 140.155,54

* Projetos-padrao residenciais ~Baixo ~R1-B

COMPOSICAO DOS CUSTOS CONSTRUCAO CASA SUSTENTAVEL® - Dezembro 2023

ITEM DESCRICAO % TOTAL (RS)

ESTRUTURAL 49,00 68.676,21
2 ACABAMENTO 42,00 58.865,33
3 INDIRETO 9,00 12.614,00
TOTAL 140.155,54

* Projetos-padrao residenciais — Baixo ~R1-B

Composigao do Custo

2

= ESTRUTURAL = ACABAMENTO
INDIRETO



Estimativa de gastos com reforma de banheiro e cozinha
conjugada com area de servico

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO * (RS) - Dezembro 2023

BANHEIRO COZINHA C/ AREA DE SERVICO

MATERIAL/SERVICO MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas 634,00 Esquadrias 720,00
Lougas (Bacia e Lavatério) 334,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspe¢ao e sifonada) 493,00
Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 464,00 Instalagdes elétricas 196,00
Instalagdes elétricas 196,00 Lougas (pia e tanque e torneiras) 313,00
Box e chuveiro 985,00 Azulejo (m?) 42,00
Tinta (181) 185,00 Piso (m?) 23,00
Piso (m?) 23,00 Tinta (18l) 185,00
Azulejo (m?) 42,00 Demoligdes e limpeza (m?) 39,90
Demoligdes e limpeza (m?) 39,90 MAO-DE-OBRA (h)

MAO-DE-OBRA (h) Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 28,68
Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 28,68 Ajudante 18,81

Ajudante 18,81

*PROJETO-PADRAO RESIDENCIAL - BAIXO - R1-B

R1-N - Normal

ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVICO PADRAO MEDIO * (R$) - Dezembro 2023

BANHEIRO COZINHA C/ AREA DE SERVICO

MATERIAL/SERVICO MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas 927,00 Esquadrias 720,00
Lougas (Bacia e Lavatério) 498,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspe¢do e sifonada) 464,00
Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 464,00 Instalagdes elétricas 196,00
Instalagdes elétricas 196,00 Lougas (pia e tanque e torneiras) 646,00
Box e chuveiro 1.480,00 Azulejo (m?) 79,00
Tinta (181) 185,00 Piso (m?) 69,00
Piso (m?) 69,00 Tinta (18l) 185,00
Azulejo (m?) 79,00 Demoligdes e limpeza (m?) 40,30
Demoligdes e limpeza (m?) 40,30 MAO-DE-OBRA (h)

MAO-DE-OBRA (h) Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 35,00
Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 35,00 Ajudante 25,00
Ajudante 25,00
*PROJETO-PADRAO RESIDENCIAL - Normal - R1-N

Ra-A - Alto
ESTIMATIVA DO CUSTO DA REFORMA BANHEIRO E AREA DE SERVIGO * (R$)- Dezembro 2023
BANHEIRO COZINHA ¢/ AREA DE SERVICO

MATERIAL/SERVICO MATERIAL/SERVICO
Janelas e portas 1.747,00 Esquadrias 720,00
Lougas (Bacia e Lavatoério) 1.078,00 Tubos, registros e caixas (gordura, inspecdo e sifonada) 705,00
Tubos, registros, valvulas, caixa sifonada e torneira 710,00 Instalagdes elétricas 196,00
Instalagdes elétricas 196,00 Lougas (pia e tanque e torneiras) 963,00
Box e chuveiro 2.540,00 Azulejo (m?) 79,00
Tinta (181) 185,00 Piso (m?) 69,00
Piso (m?) 69,00 Tinta (18l) 185,00
Azulejo (m?) 79,00 Demoligdes e limpeza (m?) 40,30
Demoligdes e limpeza (m?) 40,30 MAO-DE-OBRA (h)

MAO-DE-OBRA (h) Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 35,00
Pedreiro-Pintor-Bombeiro-Eletricista 35,00 Ajudante 25,00

Ajudante 25,00
*PROJETO-PADRAO RESIDENCIAL - ALTO - R1-A

Custos com a reforma de um banheiro e de uma cozinha com area de servigo, na cidade de Belo Horizonte, calculado pelo Centro de economia e
estatistica aplicada - CEEA, considerando-se o seguinte padrdo: Lotes basicos - Projetos-padrao residenciais — Baixo, Normal e Alto. Para o calculo dos
gastos, tomam-se os pregos no varejo de materiais de construgdo e os salarios pagos na construgao civil para o setor de construgdo, na cidade de Belo
Horizonte. Nas estimativas desses orgamentos, sdo consideradas apenas: Atroca de revestimentos de piso e parede, novas instalagdes hidrossanitarias
e elétricas e substituicdo de lougas, metais e esquadrias. Estdo incluidos gastos com materiais de construgdo, metais, lougas, material hidraulico e
elétrico, salario da méo de obra, servigos, entre outras despesas. gastos como muito costuma-se fazer. Para isso, cada projeto deve ser analisado,
individualmente.

R1-B -
Baixo



PRINCIPAIS ENCARGOS SOCIAIS

DEMONSTRATIVO DOS ENCARGOS SOCIAIS - OBRAS DE EDIFICACAO

ENCARGOS SOCIAIS SOBRE A MAO DE OBRA
COM DESONERACAO
HORISTA MENSALISTA HORISTA MENSALISTA
% % % %
Al 0,00% 0,00% 20,00% 20,00%
A2  |SESI 1,50% 1,50% 1,50% 1,50%
A3 |SENAI 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
A4 |INCRA 0,20% 0,20% 0,20% 0,20%
AS  |SEBRAE 0,60% 0,60% 0,60% 0,60%
A6 |Saldrio Educagdo 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
A7 Seguro Contra Acidentes de Trabalho 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
A8 |FGTS 8,00% 8,00% 8,00% 8,00%
A9  |SECONCI 1,20% 1,20% 1,20% 1,20%
A Total 18,00% 00% 38,00% 38,00%
A B
Bl JRepouso Semanal Remunerado 17,76% Ndo Incide 17,76% N3o Incide
B2__|Feriados 3,68% Néo Incide 3,68% Ndo Incide
B3  JAuxilio - Enfermidade 0,87% 0,67% 0,87% 0,67%
B4 132 Saldrio 10,81% 8,33% 10,81% 8,33%
B5 ILicenga Paternidade 0,07% 0,06% 0,07% 0,06%
B6 |Faltas Justificadas 0,72% 0,56% 0,72% 0,56%
B7 |Dias de Chuva 1,05% Nio Incide 1,05% N3o Incide
B8 Fuxllio Acidente de Trabalho 0,11% 0,08% 0,11% 0,08%
B9  |Férias Gozadas 9,72% 7,49% 9,72% 7,49%
B10 |Saldrio Maternidade 0,03% 0,03% 0,03% 0,03%
B Total 44,82% 17,22% 44,82% 17,22%
U
C1  |Aviso Prévio Indenizado 5,83% 4,50% 5,83% 4,50%
C2  JAviso Prévio Trabalhado 0,14% 0,11% 0,14% 0,11%
C3  |Férias Indenizadas 3,93% 3,03% 3,93% 3,03%
C4  |Depdsito Rescisdo Sem Justa Causa 3,78% 2,91% 3,78% 2,91%
C5 |indenizacdo Adicional 0,49% 0,38% 0,49% 0,38%
C Total 14,17% 10,93% 14,17% 10,93%
PO U
D1 |Reincidéncia de Grupo A sobre Grupo B 8,07% 3,10% 17,03% 6,54%
Reincidéncia de Grupo A sobre Aviso Prévio
D2 rabalhado e Reincidéncia do FGTS sobre 0,49% 0,38% 0,52% 0,40%
viso Prévio Indenizado
D Total 8,56% 3,48% 17,55% 6,94%
DTA A+B » . q 49 63% 4 549 NG

Fonte: Informacdo Dias de Chuva — INMET

Fonte SINAPI:



GRANDEZA
comprimento
capacidade
massa
superficie/area
medidas agrarias
volume

tempo

Quilémetros < 1 km = 1000 m
Hectémetro - 1hm =100 m
Decametro—> 1dam=10m
Metro>1m=1m
Decimetro=> 1dm=0,1m
Centimetro > 1cm=0,01m
Milimetro > 1 mm =0,001m

Quilolitro - 1kl =1000 |
Hectolitro=> 1 hl=1001
Decalitro—> 1dal =101
Litro> 11=11
Decilitro> 1dl=0,11
Centilitro-> 1c/=0,011
Mililitro—> 1ml = 0,001 |

1km? =109 m?

1hm3*=106 m?

1dam3®=103m?
m=>1mi=1m?

1 dm?=10-3 m? (equivale a 1 litro)
1cm3=10-6 m3

1mm?*=109m?

PRINCIPAIS UNIDADES DE MEDIDA

NOME DA UNIDAD SIMBOLO (S!)

metro m
litro |
quilograma kg
metro quadrado m?
are a
metro cibico m3
segundos s

Quilograma - 1 kg = 1000 g
Hectograma-> 1hg=100g
Decagrama—-> 1dag =10g
Grama—>1g=1g
Decigrama—-> 1dg=0,1¢g
Centigrama-> 1¢cg=0,01g
Miligrama - 1 mg =0,001 g

1 km?2 - 1.000.000 m? = 106 m?
1 hm? - 10.000 m? = 104 m?

1 dam? = 100 m?= 102 m?
m?-> 1m?=1m?

1 dm?- 0,01 m?=10-2 m?

1 cm? - 0,0001 m?=10-4 m?

1 mm2- 0,000001 m? = 10-6 m?

1 hora (h) = 3600 segundos (s)
1 minuto (min) = 60 segundos (s)
1 hora (h) = 60 minutos (min)

1 dia = 24 horas (h)



PRINCIPAIS NORMAS - ABNT - CONSTRUCAO

1.NR4

A NR 4 fala do SESMT (Servicos Especializados em Engenharia de Seguranga e Medicina do Trabalho), que promove a saude e a
integridade dos funciondrios no local onde executam suas atividades. Uma das exigéncias dessa norma diz respeito a habilitacdo e
registro dos profissionais que participardo desse servi¢co, como médico e enfermeiro do trabalho, engenheiros, arquitetos e técnicos
em seguranga do trabalho.

2.NR6

Essa norma trata especificamente do uso dos Equipamentos de Protegdo Individual, ou EPIs, no local de trabalho. Eles devem estar de
acordo com os riscos identificados na realizagdo das tarefas de cada trabalhador, proporcionando-lhes mais segurancga. O objetivo da
NR 6 é estabelecer regras para que as empresas evitem acidentes, protegendo a saude do trabalhador e prevenindo as chamadas
doengas ocupacionais.

3.NR7

A NR 7 obriga que as empresas elaborem e implementem do Programa de Controle Médico de Satde Ocupacional, o PCMSO. Esse
programa promove a preservagdo da saude dos funciondrios da construgdo civil ao detectar antecipadamente as doengas relacionadas
ao trabalho, tomando atitudes para que sejam evitadas.

4.NR 8
A Norma Reguladora 8 impde padrdes em obras e edificagGes, estabelecendo requisitos técnicos minimos para esses locais. O intuito
disso é garantir a segurancga e também o conforto dos colaboradores envolvidos na construgdo civil.

5.NR 12

Essa norma trata da utilizagdo de equipamentos e maquinas de todos os tipos. Ela estabelece que o empregador deve aplicar medidas
de protegdo para os funcionarios que tenham contato com maquinas e outros equipamentos que oferecem riscos, garantindo a satde
e integridade fisica dos trabalhadores.

6. NR 18

A NR 18estabelece diretrizes de ordem administrativa, organizacdo e de planejamento. Ela tem como objetivo a implementagdo de
sistemas de controle e prevencgdo de acidentes nos processos, condigées e no meio ambiente de trabalho da construgdo civil. Um dos
pontos abordados por essa norma é a importancia da qualificagdo dos trabalhadores envolvidos no dimensionamento, montagem,
manutengdo e operagdo de equipamentos como elevadores e gruas.

7.NR 35

Essa Norma Regulamentadora determina alguns requisitos minimos de prote¢do para trabalhos em altura, que envolve o
planejamento, a organizacdo e a execugdo. Ela protege a salde dos trabalhadores ao fornecer informagGes de seguranga e
equipamentos obrigatorios para todas as atividade realizadas acima de dois metros do nivel inferior.

8. NBR 6136

Uma das normas ABNT para construgdo civil é a 6136. Ela estabelece requisitos para a produgdo e aceitagdo de blocos de concreto
vazados, utilizados na execugdo de alvenaria estrutural ou de vedagdo. Essa norma também determina os tipos de blocos ideais para
cada utilizagdo. Por exemplo, os blocos de classe AE podem ser utilizados em paredes externas, expostas a umidade e intempéries. Ja
os blocos de classe BE ndo devem ser utilizados abaixo do nivel do solo e devem ser revestidos para evitar exposi¢do ao ambiente
externo.

9. NBR 7199

A norma de Projeto, Execugdo e Aplicagdes dos Vidros na Construgdo Civil era do ano de 1989 e foi atualizada em julho de 2016. A
principal mudanga entre as versdes foi em relagdo a clareza da explicagdo sobre os vidros mais indicados para cada aplicagdo. No mais,
agora a NBR 7199 se ajusta as normas internacionais, principalmente no que diz respeito a utilizagdo de vidros temperados, laminados
e aramados, também chamados de vidros de seguranca. Em geral, a norma estabelece as regras para a utilizagdo dos vidros no ambito
da construgdo civil e para a aplicagdo correta de cada tipo de vidro.

10. NBR 8949
Essa norma estabelece o método de preparo e ensaio de paredes estruturais que sdo submetidas a compressdo axial, feitas de blocos
de concreto, ceramico ou tijolos. Com as paredes, devem ser preparados e ensaiados blocos, graute e argamassa de assentamento.



11. NBR 12118
A NBR 12118 especifica alguns métodos de ensaio para analisar blocos vazados de concreto para alvenaria. Entre os aspectos a serem
analisados, estdo a dimensdo do bloco, a absorg¢do de 4gua, a resisténcia a compressdo, a area liquida, entre outros.

12. NBR 13.531
A NBR 13.531 estabelece as atividades exigidas para o projeto de um edificio. Ela é complementada pela NBR 13.532, que fixa as
condigBes necessdrias para a elaboragdo de projetos especificos de arquitetura.

13. NBR 15.575
Essa é a primeira norma a tratar especificamente da qualidade dos produtos da construgdo, além da sua utilizagdo pelos consumidores.
A NBR 15.575 é uma indicadora de desempenho de uma edificagdo, que pode certificar a sua exceléncia.

O uso das NBRs e das NRs traz diversos beneficios a um empreendimento. Um deles é a utilizagdo de materiais normalizados, a fim de
garantir que a obra terd a qualidade desejada de acordo com as normas da construgdo civil. O cumprimento das NBRs também aumenta

a produtividade e reduz os custos de projetos e obras, possibilitando uma maior competitividade no mercado e o melhor
aproveitamento dos todos os recursos, garantindo a entrega de um 6timo produto final para o consumidor.
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